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ที� SC-L 143 / 2569     
      12 พฤศจกิายน 2569 
 
 
เรื�อง  คําอธบิายและวิเคราะห์ของฝ�ายจดัการประจาํไตรมาส 3 สิ�นสุดวนัที� 30 กันยายน 2569 
เรยีน กรรมการและผู้จดัการตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย 
  

ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั�น จํากัด (มหาชน) (บริษัทฯ) คร�งที� 6/2569 
วันที� 12 พฤศจกิายน 2569 มีมติอนุมัติงบการเงินประจาํไตรมาส 3 สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2569 

 
บริษัทฯ ขอนําส่งรายงานการสอบทานงบการเงินดังกล่าว พรอ้มท�งคําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ�าย

จดัการประจาํไตรมาส 3 สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2569 โดยเปรยีบเทียบกับป�ก่อน ดังนี� 
 
สรุปผลการดําเนินงานในไตรมาส 3 ป� 2569 ของกลุ่มบรษัิท 
 

• ธุรกิจโครงการพัฒนาอสังหารมิทรพัย์เพื�อขาย 
ในระหว่างไตรมาสมีโครงการเป�ดขายใหม่ คือ โครงการ แกรนด์ บางกอก บูลเลอวารด์ ราชพฤกษ์-พรานนก 
และ โครงการคอนโดมิเนียม เรฟเฟอรเ์รนซ์ เบย์ รเิวอร ์บางโพ นอกจากนี�ยังมีการนําโครงการเดิมมา
ปรบัโฉมใหม่จํานวน 7 โครงการ ณ สิ�นไตรมาสมีโครงการรวมจํานวน 92 โครงการ แบ่งเป�นโครงการ
บ้าน 80 โครงการ โครงการคอนโดมิเนียม 11 โครงการ  และโครงการวิลล่าในจงัหวัดภูเก็ต 1 โครงการ 
 

• ธุรกิจสํานักงานให้เช่า 
อาคารสํานักงานให้เช่า มีอัตราการเช่าพื�นที�เฉลี�ย 95% 
 

• ธุรกิจโรงแรม 
โรงแรม 3 แห่ง รวม 545 ห้อง มีอัตราเข้าพักเฉลี�ยอยู่ที� 67% ส่วนโรงแรมอีก 1 แห่ง 350 ห้องอยู่ระหว่าง
ก่อสรา้ง 
 

• ธุรกิจคลังสินค้า 
ในระหว่างไตรมาส กลุ่มบรษัิทลงทุนในคลังสินค้าเพิ�ม 139,000 ตารางเมตร ส่งผลให้มีพื�นที�คลังสินค้า
ท�งหมดรวม 336,000 ตารางเมตร โดยเป�นพื�นที�คลังสินค้าพรอ้มให้บรกิารแล้ว 182,000 ตารางเมตร 
ซึ�งมีผู้เช่าเต็มแล้ว และต�งแต่ไตรมาส 4 เป�นต้นไปคลังสินค้าจะทยอยสรา้งเสรจ็ต่อเนื�อง 
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คําอธิบายและวิเคราะห์ของฝ�ายจัดการประจําไตรมาส 3 สิ�นสุดวันที� 30 กันยายน 2569 โดยเปรียบเทียบกับ 
ไตรมาสเดียวกันของป�ก่อน ดังนี� 

 

 

• รายได้รวมสําหรบังวด 3 เดือน เป�นจํานวน 4,094.05 ล้านบาท ลดลง 20.13% จากงวดเดียวกันของป�ก่อน 
ขณะที�งวด 9 เดือน รายได้รวมเป�นจาํนวน 14,362.25 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 10.34% จากงวดเดียวกันของป�ก่อน 
โดยการเปลี�ยนแปลงไปในทิศทางเดียวกับรายได้จากการขาย ซึ�งเป�นรายได้หลัก   

• รายได้จากการขายสําหรับงวด 3 เดือน เป�นจํานวน 3,660.74 ล้านบาท ลดลง 21.55% จากโครงการ
แนวราบ ขณะที�โครงการแนวสูงเพิ�มขึ�นจากยอดโอนต่อเนื�องของโครงการคอนโดมิเนียม โค้บบ์รชัดา-
พระราม 9 ที�เป�ดโอนต�งแต่ไตรมาส 2 ป� 2569 

สําหรบังวด 9 เดือน รายได้จากการขายเป�นจํานวน 13,068.51 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 11.38% จากการเริ�มโอน
โครงการคอนโดมิเนียม โค้บบ์รัชดา-พระราม 9 สุทธิบางส่วนจากการลดลงของรายได้จากการขาย
โครงการแนวราบ 

• รายได้ค่าเช่าและบริการสําหรับงวด 3 เดือน และ งวด 9 เดือน จํานวน 259.85 ล้านบาท และ 784.73  
ล้านบาท ลดลง 10.47% และ 7.11% ตามลําดับ เนื�องจากพื�นที�สํานักงานให้เช่าบางส่วนอยู่ระหว่างการ
ปรบัปรงุให้กับลูกค้ารายใหญ่ 

• รายได้ค่าที�ปรึกษาและการจัดการสําหรับงวด 3 เดือน และ งวด 9 เดือน จํานวน 173.46 ล้านบาท และ 
509.01 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 2.50% และ 15.90% ตามลําดับ จากการเพิ�มขึ�นของจํานวนโครงการที�บรษัิทฯ 
รบับรหิารจดัการ 

• กําไรข�นต้นรวมสําหรบังวด 3 เดือน จาํนวน 1,235.25 ล้านบาท ลดลง 17.12% จากงวดเดียวกันของป�ก่อน 
ขณะที�งวด 9 เดือน กําไรข�นต้นรวมจํานวน 4,334.63 ล้านบาท เพิ�มขึ�น 7.77% จากงวดเดียวกันของป�
ก่อน ซึ�งท�งสองงวดเปลี�ยนแปลงไปในทิศทางเดียวกับรายได้รวม 

 

 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %
โครงการแนวราบ 2,317.39 56.60% 3,932.64 76.72% (1,615.25) (41.07%)
โครงการแนวสูง 1,343.35 32.81% 733.70 14.31% 609.65 83.09%
รายไดจ้ากการขาย 3,660.74 89.41% 4,666.34 91.04% (1,005.60) (21.55%)
รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 259.85 6.35% 290.25 5.66% (30.40) (10.47%)
รายไดค้า่ที�ปรกึษาและการจดัการ 173.46 4.24% 169.23 3.30% 4.23 2.50%
รวมรายไดจ้ากการดาํเนนิงาน 4,094.05 100.00% 5,125.82 100.00% (1,031.77) (20.13%)

รายได้
สําหรบังวดสามเดอืนสิ�นสุดวันที� 30 กันยายน เปลี�ยนแปลง

เพ ิ�มขึ�น (ลดลง )2569 2568

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %
โครงการแนวราบ 7,687.31 53.53% 9,957.49 76.50% (2,270.18) (22.80%)
โครงการแนวสูง 5,381.20 37.47% 1,775.42 13.64% 3,605.78 203.09%
รายไดจ้ากการขาย 13,068.51 91.00% 11,732.91 90.14% 1,335.60 11.38%
รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 784.73 5.46% 844.76 6.49% (60.03) (7.11%)
รายไดค้า่ที�ปรกึษาและการจดัการ 509.01 3.54% 439.19 3.37% 69.82 15.90%
รวมรายไดจ้ากการดาํเนนิงาน 14,362.25 100.00% 13,016.86 100.00% 1,345.39 10.34%

รายได้
สําหรบังวดเก้าเดอืนสิ�นสุดวันที� 30 กันยายน เปลี�ยนแปลง

เพ ิ�มขึ�น (ลดลง )2569 2568



หน้าที� 3 ของ 3 หน้า 

• ค่าใช้จ่ายในการขายสําหรับงวด 3 เดือน และ งวด 9 เดือน เป�นจํานวน 429.92 ล้านบาท และ 1,369.79  
ล้านบาท เพิ�มขึ�น 12.46% และ 34.94% ตามลําดับ เมื�อเทียบกับงวดเดียวกันของป�ก่อน จากค่าใช้จ่ายที�
เกี�ยวกับการเริ�มโอนโครงการคอนโดมิเนียม โค้บบ์รชัดา-พระราม 9 รวมไปถึงการทําการตลาดเพื�อเป�ด
ขายโครงการคอนโดมิเนียม เรฟเฟอรเ์รนซ์ เบย์  รเิวอร ์บางโพ ซึ�งได้รบัการตอบรบัที�ดี  

• ค่าใช้จ่ายในการบริหารสําหรับงวด 3 เดือน และงวด 9 เดือน จํานวน 554.20 ล้านบาท และ 1,578.09  
ล้านบาท ใกล้เคียงกับงวดเดียวกันของป�ก่อน 

• ส่วนแบ่งจากเงินลงทุนในการรว่มค้า เป�นผลขาดทุนสําหรบังวด 3 เดือนและงวด 9 เดือน จํานวน 23.65  
ล้านบาท และ 71.52 ล้านบาท ตามลําดับ เนื�องจากโครงการของกิจการร่วมค้าส่วนใหญ่เป�นโครงการ
คอนโดมิเนียมที�อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง อย่างไรก็ตามส่วนแบ่งจากเงินลงทุนขาดทุนลดลง 39.39% และ 
32.19% ตามลําดับ เนื�องจากธุรกิจคลังสินค้าเริ�มเป�นกําไร หลังจากคลังสินค้าทยอยเสรจ็และให้บริการ
แล้ว 

• กําไรส่วนที�เป�นของผู้เป�นเจา้ของของบรษัิทใหญ่สําหรบังวด 3 เดือน จาํนวน 133.25 ล้านบาท ลดลง 65.82% 
สอดคล้องกับรายได้รวมที�ลดลง ขณะที�งวด 9 เดือน กําไรส่วนที�เป�นของผู้เป�นเจ้าของของบรษัิทใหญ่เป�น
จาํนวน 921.40 ล้านบาท ใกล้เคียงกับงวดเดียวกันของป�ก่อน 

 
สรุปฐานะทางการเงิน 

 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม ณ วันที� 30 กันยายน 2569 เท่ากับ 61,893.27 ล้านบาท ลดลงจาก 31 ธันวาคม 
2568 จํานวน 2,061.92 ล้านบาท จากเงินลงทุนระยะส�น เงินมัดจําที� ดินและอาคาร และต้นทุนพัฒนา
อสังหารมิทรพัย์ 
 

หนี�สินรวม ณ วันที� 30 กันยายน 2569 เท่ากับ 36,759.29 ล้านบาท ลดลงจาก 31 ธันวาคม 2568 
จํานวน 2,415.82 ล้านบาท ลดลงจากเจ้าหนี�การค้าซึ�งมาจากการจ่ายค่าที�ดินและก่อสร้าง และจ่ายคืนเงินกู้
สถาบันการเงิน 

 
ณ วันที� 30 กันยายน 2569 กลุ่มบรษัิทฯ มีอัตราหนี�สินรวมต่อทุน เท่ากับ 1.46 เท่า และอัตราส่วนหนี�สิน

ที�มีภาระดอกเบี�ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 1.23 เท่า  
 
จงึเรยีนมาเพื�อโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนับถือ 

 

 
 
 

 (นายอรรถพล  สฤษฎิพนัธาวาทย์) 
 ประธานเจา้หน้าที�ด้านสนับสนนุองค์กร 
 บรษัิท เอสซี แอสเสท คอรป์อเรชั�น จาํกัด (มหาชน) 

 


