
 
DREIT-1102/2569         วนัที ่11 พฤศจกิายน 2569     

เรื่อง ค ำอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส ำหรบังวดเกา้เดอืน สิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2569 
 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 บรษิัท ดุสติธานี พร็อพเพอร์ตี้ส์ รที จ ำกดั (“บรษิัทฯ”) ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดุสติธานี (“กองทรสัต์”) ขอชี้แจงรายละเอยีดสรุปผลการด ำเนินงานของกองทรสัต์ ส ำหรบั
งวดเกา้เดอืน สิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2569 โดยมรีายละเอยีดดงันี้   

 รายได้รวมของกองทรสัต์ในรอบไตรมาส 3/2569 มจี ำนวน 433.53 ล้านบาท เพิม่ขึ้นร้อยละ 9.45 เมื่อเทยีบกบั
ช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้า โดยรายไดร้วมดงักล่าวส่วนใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่า จ ำนวน 430.17 ล้านบาท เพิม่ขึน้
รอ้ยละ 10.21 แมว้่าโรงแรมในประเทศไทยจะอยู่ในช่วงฤดโูลวซ์ซีัน่ 

ในขณะทีค่่าใชจ้่ายของกองทรสัต์ในรอบไตรมาส 3/2569 เท่ากบั 104.79 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 15.25 จากไตร
มาส 3/2568 โดยเป็นผลต่อเนื่องจากต้นทุนทางการเงินลดลงและมรีายการปรบัปรุงสินทรพัย์และหนี้สินทางภาษีของ
โรงแรมในมลัดฟีส์ จงึท ำใหก้ ำไรจากการลงทุนของกองทรสัต์เพิม่ขึน้เป็น 328.74 ล้านบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 20.66 จากไตร
มาส 3/2568    

เมื่อรวมรายการก ำไรสุทธจิากเงนิลงทุนและอื่นๆ จ ำนวน 90.01 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่เกดิจากผลต่างจากอตัรา
แลกเปลี่ยน ส่งผลให้กองทรสัต์มีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด ำ เนินงานส ำหรบังวดเก้าเดือน สิ้นสุดวนัที่ 30 
กนัยายน 2569 จ ำนวน 418.75 ล้านบาท เพิม่ขึ้นร้อยละ 129.30 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยผลการด ำเนินงานของ
โรงแรมภายใตก้องทรสัตส์าหรบังวดเกา้เดอืน สิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2569 มรีายละเอยีดดงันี้ 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
ผลการด ำเนินงานของทรพัยส์นิกองทรสัต ์DREIT ในประเทศไทย  

ทรพัยสิ์น 
โรงแรมดสิุตธานี 
ลากนู่า ภเูกต็ 

โรงแรมดสิุตธานี 
หวัหิน 

รอบผลการด ำเนินงาน 
ไตรมาส 
3/2569 

ไตรมาส 
3/2568 

ไตรมาส 
3/2569 

ไตรมาส 
3/2568 

อตัราการเขา้พกั 69.54% 64.53% 61.42% 60.93% 

อตัราค่าหอ้งพกั 7,254 6,889 3,748 3,654 

รายไดต้่อหอ้งพกั 5,044 4,445 2,302 2,226 

รายได้รวม (ล้านบาท) 444.17 379.50 309.71 308.09 

EBITDA (ล้านบาท) 202.37 158.36 72.77 65.72 
 

ส ำหรบัผลการด ำเนินงานของทรพัย์สนิภายใต้การบรหิารจดัการของกองทรสัต์ DREIT ในประเทศไทย โรงแรม
ดุสิตธานี ลากูน่า ภูเก็ตในช่วงไตรมาสที่ 3 ซึ่งเป็นช่วงฤดูโลว์ซีซัน่ของจงัหวดัภูเก็ต มรีายได้เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกบัช่วง
เดยีวกนัของปีก่อนหน้าเกือบทัง้ไตรมาสยกเวน้ในเดอืนกนัยายน โรงแรมไดร้บัผลประโยชน์จากช่วงปิดเทอมฤดูรอ้นของ
กลุ่มประเทศยุโรประหว่างเดอืนกรกฎาคมและสงิหาคม รายไดจ้ากอาหารและเครื่องดื่มยงัคงดตี่อเนื่องแมว้่าในไตรมาสนี้ไม่
มกีารส่งเสรมิจากงานจดัเลี้ยง โรงแรมยงัคงมลูีกคา้หลกัเป็นนักท่องเที่ยวชาวรสัเซียทีม่รีะยะเวลาการเขา้พกัเฉลี่ยสูงสุด 
โรงแรมดุสิตธานี หัวหินแสดงผลการด ำเนินงานที่แข็งแรงในเดือนที่มีลูกค้ากลุ่ม MICE อย่างไรก็ตามโรงแรมได้รับ
ผลกระทบจากโลวซ์ซีัน่เช่นกนัในเดอืนกนัยายน 

ส ำหรบัผลการด ำเนินงานของทรพัย์สนิภายใต้ DREIT ในประเทศมลัดฟีส์ โรงแรมดุสติธานี มลัดฟีส์ยงัคงไดร้บั
ผลกระทบจากจ ำนวนนักท่องเทีย่วในประเทศมลัดฟีสท์ีล่ดน้อยลงในช่วงแรกของไตรมาส จ ำนวนนักท่องเทีย่วตลอดทัง้ปีมี
จ ำนวนต ่ำกว่าปีก่อนหน้า ในช่วงครึง่หลงัของไตรมาสจ ำนวนนักท่องเทีย่วชาวจนีเริม่เพิม่สงูขึน้ โรงแรมมกีารใชก้ลยุทธก์าร
ลดอตัราค่าห้องเพื่อจบักลุ่มนักท่องเที่ยวที่มุ่งเน้นความคุ้มค่า ส่งผลให้มีรายได้ในช่วงท้ายไตรมาสสูงกว่าปีที่ผ่านมา 
โครงการปรบัปรุงหอ้งพกัและสิง่อ ำนวยความสะดวกต่างๆ เริม่ทยอยแลว้เสรจ็ คาดว่าหลงัจากเสรจ็สมบูรณ์จะสามารถท ำให้
อตัราค่าหอ้งพกัเพิม่สงูขึน้ 

โรงแรมดุสติธานี ลากูน่า ภูเก็ต อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย (Occupancy rate) ในช่วงไตรมาสที ่3 ของปี 2569 อยู่ที่
รอ้ยละ 69.54 ซึง่สงูกว่าในช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ารอ้ยละ 5.01 ขณะทีอ่ตัราค่าหอ้งพกัเฉลีย่อยู่ที ่7,254 บาทต่อหอ้งต่อ
คนื พิม่ขึน้ 365 บาทต่อหอ้งต่อคนืจากปีก่อน ส่งผลใหร้ายไดต้่อหอ้งพกัทีม่อียู่ (RevPAR) อยู่ที ่5,044 บาทต่อหอ้งต่อคนื 
เพิม่ขึน้ 599 บาทต่อหอ้งต่อคนืจากปีก่อน ทัง้นี้ ส ำหรบังวดเก้าเดอืนสิน้สุดวนัที ่30 กนัยายน 2569 โรงแรมดุสติธานี ลากู
น่า ภูเกต็ มรีายไดร้วมและก ำไรก่อนดอกเบีย้ ภาษ ีค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ ำหน่าย (EBITDA) อยู่ที ่444.17 ลา้นบาท และ 
202.37 ลา้นบาท ตามล ำดบั 

โรงแรมดุสติธานี หวัหนิ มอีตัราการเขา้พกัในไตรมาสที่ 3 ปี 2569 อยู่ที่ร้อยละ 61.42 เพิม่ขึ้นเล็กน้อยจากช่วง
เดยีวกนัของปีก่อน ขณะที่อตัราค่าหอ้งพกัเฉลี่ยอยู่ที ่3,748 บาทต่อห้องต่อคนื เพิม่ขึ้น 99 บาทต่อห้องต่อคนืจากปีก่อน 



 
รายไดต้่อหอ้งพกัอยู่ที ่2,302 บาทต่อหอ้งต่อคนื เพิม่ขึน้ 76 บาทต่อหอ้งต่อคนืจากปีก่อน ส ำหรบังวดเก้าเดอืนสิน้สุดวนัที ่
30 กนัยายน 2569 โรงแรมมรีายได้รวมและก ำไรก่อนดอกเบี้ย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ ำหน่าย (EBITDA) อยู่ที่ 
309.71 ลา้นบาท และ 72.77 ลา้นบาท ตามล ำดบั 

ผลการด ำเนินงานของทรพัยส์นิกองทรสัต ์DREIT ในประเทศมลัดฟีส ์ 

ทรพัยส์นิ โรงแรมดสิุตธานี มลัดีฟส ์

รอบผลการด ำเนินงาน 
ไตรมาส 
3/2569 

ไตรมาส 
3/2568 

อตัราการเขา้พกั       68.12%    70.13% 

อตัราค่าหอ้งพกั 496 483 

รายไดต้่อหอ้งพกั 389 339 

รายได้รวม (ล้านดอลลารส์หรฐั) 16.41 16.27 

EBITDA (ล้านดอลลาร ์สหรฐั) 4.41 4.22 
 

โรงแรมดุสติธานี มลัดฟีส์ มอีตัราการเขา้พกัในไตรมาสที่ 3 ปี 2569 อยู่ที่ร้อยละ 68.12 ลดลงร้อยละ 2.01 จาก
ช่วงเดยีวกนัของปีก่อน ขณะทีอ่ตัราค่าหอ้งพกัเฉลีย่อยู่ที ่496 ดอลลารส์หรฐัต่อหอ้งต่อคนื เพิม่ขึน้ 13 ดอลลารส์หรฐัต่อหอ้ง
ต่อคนืจากปีก่อน มรีายไดต้่อหอ้งพกัอยู่ที ่389 ดอลลาร์สหรฐัต่อหอ้งต่อคนื เพิม่ขึน้ 50 ดอลลาร์สหรฐัต่อหอ้งต่อคนืจากปี
ก่อน ทัง้นี้ ในไตรมาส 3 ส ำหรบังวดเก้าเดอืนสิ้นสุดวนัที่ 30 กนัยายน 2569 โรงแรมดุสติธานี มลัดฟีส์ มรีายได้รวมและ
ก ำไรก่อนดอกเบี้ย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ ำหน่าย (EBITDA) อยู่ที่ 16.41 ล้านดอลลาร์สหรัฐ และ 4.41 ล้าน
ดอลลารส์หรฐั ตามล ำดบั 

 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

       ขอแสดงความนับถอื 

 

(นายวรนนท ์อศัวกติตเิมธนิ) 

กรรมการผูจ้ดัการ 

                        บรษิทั ดุสติธานี พรอ็พเพอรต์ี้ส ์รที จ ำกดั 
 

 

บรษิทั ดุสติธานี พรอ็พเพอรต์ี้ส ์รที จ ำกดั 

 


