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ที่ AQUA-118/SET-021/65 

วนัท่ี 1 สิงหาคม 2565 

เรื่อง การใหเ้ช่าทรพัยสิ์นของบรษิัทย่อย 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย สารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท อควา คอรเ์ปอเรชั่น จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท อควา คอรเ์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจง้มติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 7/2565 
ประชุมเมื่อวนัที่ 27 กรกฎาคม 2565 เวลา 16.30 น. โดยที่ประชุมไดม้ีมติอนุมตัิใหบ้ริษัท มนัตรา แอสเซ็ท จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัท
ย่อยที่บริษัทฯ ถือหุน้อยู่ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99  (“MANTRA”)     เขา้ท าสญัญาเช่าทรพัยสิ์นกับบริษัท ธนบุรี รีแฮบ เซ็นเตอร ์
(ทีเอชอาร)์ จ ากัด (“ผู้เช่า”) โดย MANTRA จะใหเ้ช่าที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้งซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลหว้ยทราย อ าเภอแม่ริม จังหวดั
เชียงใหม่ แก่ผูเ้ช่าเพื่อใชเ้ป็นสถานประกอบการ และ/หรือสถานพยาบาลยาเสพติดประเภทสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าดว้ย
สถานพยาบาลและสถานฟ้ืนฟูสมรรถภาพผูต้ิดยาเสพติด ในค่าเช่ารวมจ านวน 2,448,632,044.65 บาท ส าหรบัระยะเวลาการ
เช่าทัง้หมด 30 ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 กนัยายน 2565 ถึงวนัที่ 30 สิงหาคม 2595 โดยแบ่งระยะเวลาการเช่าเป็น 3 ช่วง ช่วงละ 10 ปี 
โดยผูเ้ช่าจะใหค้  ามั่นแก่ MANTRA ในการต่ออายสุญัญาเช่าจนครบระยะเวลาการเช่าทัง้หมด 30 ปี 

ทั้งนี ้รายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 
21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่แกไ้ขเพิ่มเตมิ) 
(“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) อย่างไรก็ตาม รายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพยต์าม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็น 
การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลู
และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่แก้ไขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยขนาดรายการของรายการดังกล่าวซึ่งค านวณจากงบการเงินรวม 
ที่สอบทานแลว้ของบริษัทฯ ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 2565 ตามเกณฑ์ มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน 
ซึ่งเป็นเกณฑท์ี่ไดผ้ลลพัธส์งูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 30.57 อนึ่ง บริษัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยอ์ื่นภายในระยะเวลา
หกเดือนที่ผ่านมาก่อนการประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 7/2565 แต่อย่างใด 

ดงันัน้ รายการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นของ MANTRA นีจ้ึงเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทท่ี 2 ตามประกาศรายการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไป กล่าวคือ รายการซึ่งมีขนาดรายการเท่ากบัหรือสงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้ง
เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) และจดัส่งหนงัสือ
แจง้ผูถื้อหุน้ภายในเวลา 21 วนันบัแต่วนัท่ีเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ต่อไป 
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ทัง้นี ้รายละเอียดของรายการดงักล่าวปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนบัถือ 

 

 (นายชยัพิพฒัน ์แกว้ไตรรตัน ์, นางวรางคณา กลัยาณประดษิฐ)
 กรรมการผูม้ีอ  านาจลงนาม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เลขานกุารบรษิัท 
นางอรทยั เนตรเรือง 
โทร. 0-2694-8804 



สารสนเทศรายการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทั อควา คอรเ์ปอเรชั่น จ ากดั (มหาชน)  

ดว้ยที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท อควา คอรเ์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 7/2565 เมื่อวนัท่ี 27 
กรกฎาคม 2565 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ในสัดส่วน 
รอ้ยละ 99.99 (“MANTRA”) เขา้ท าสัญญาเช่าทรพัยสิ์นกับบริษัท ธนบุรี รีแฮบ เซ็นเตอร ์(ทีเอชอาร)์ จ ากัด (“ผู้เช่า”) โดย 
MANTRA จะใหเ้ช่าที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรา้งซึ่งตัง้อยู่ที่ต  าบลหว้ยทราย อ าเภอแม่รมิ จงัหวดัเชียงใหม่ แก่ผูเ้ช่าเพื่อใชเ้ป็นสถาน
ประกอบการ และ/หรือสถานพยาบาลยาเสพติดประเภทสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าดว้ยสถานพยาบาลและสถานฟ้ืนฟู
สมรรถภาพผูต้ิดยาเสพติด ในค่าเช่ารวมจ านวน 2,448,632,044.65 บาท ส าหรบัระยะเวลาการเช่าทัง้หมด 30 ปี นับตัง้แต่
วนัที่ 1 กนัยายน 2565 ถึงวนัที่ 30 สิงหาคม 2595 โดยแบ่งระยะเวลาการเช่าเป็น 3 ช่วง ช่วงละ 10 ปี โดยผูเ้ช่าจะใหค้  ามั่นแก่ 
MANTRA ในการต่ออายสุญัญาเช่าจนครบระยะเวลาการเช่าทัง้หมด 30 ปี 

ทั้งนี ้ รายการดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่   
ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546  
(รวมทัง้ที่แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน”) อย่างไรก็ตาม รายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญั
ที่เข้าข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพยสิ์น และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  
เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 
(รวมทัง้ที่แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป”) โดยขนาดรายการของรายการดงักล่าวซึ่งค านวณ
จากงบการเงินรวมที่สอบทานแลว้ของบริษัทฯ ส าหรบังวดสามเดือนสิน้สุดวนัที่ 31 มีนาคม 2565 ตามเกณฑ ์มลูค่ารวม
ของส่ิงตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑท์ี่ไดผ้ลลพัธส์งูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 30.57 อนึ่ง บรษิัทฯ ไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยอ์ื่น
ภายในระยะเวลาหกเดือนที่ผ่านมาก่อนการประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 7/2565 แต่อย่างใด 

ดงันัน้ รายการใหเ้ช่าทรพัยสิ์นของ MANTRA นีจ้ึงเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศรายการไดม้า
หรือจ าหน่ายไป กล่าวคือ รายการซึ่งมีขนาดรายการเท่ากบัหรือสงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 บรษิัทฯ จึงมีหนา้ที่
ตอ้งเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) และจดัส่ง
หนงัสือแจง้ผูถื้อหุน้ภายในเวลา 21 วนันบัแต่วนัท่ีเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ต่อไป 

บริษัทฯ ขอแจง้สารสนเทศเก่ียวกบัการเขา้ท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้า
หรือจ าหน่ายไปดงัต่อไปนี ้

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

ภายหลังจากที่ประชุมคณะกรรมการไดม้ีมติอนุมัติการเขา้ท ารายการ MANTRA จะเขา้ลงนามในสัญญาเช่า
ทรพัยสิ์น (“สัญญาเช่าทรัพยส์ิน”) กบัผูเ้ช่าภายในเดือนสิงหาคม 2565  
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2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัทฯ 

ผู้ให้เช่า : บริษัท มันตรา แอสเซ็ท จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุน้อยู่ใน
สดัส่วนรอ้ยละ 99.99 

ผู้เช่า : บรษิัท ธนบรุี รีแฮบ เซ็นเตอร ์(ทีเอชอาร)์ จ ากดั 

ความสัมพนัธก์ับ
บริษัทฯ 

: ผู้เช่า รวมทั้งบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผู้เช่า และผู้ถือหุ้นล าดับสุดท้าย 
(Ultimate shareholder) ของผูเ้ช่า ไม่มีความสมัพนัธใ์ด ๆ กับบริษัทฯ และ
ไม่ไดเ้ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษิัทฯ  

ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้ล าดบัสดุทา้ย (Ultimate shareholder) ของผูเ้ช่า มีดงันี ้

ผูถื้อหุน้ของผูเ้ช่า (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 4 กรกฎาคม 2565) 

ล าดับ ผู้ถือหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุน้) 
สัดส่วนการถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

1.  บรษิัท ราชธานีพฒันาการ (2014) จ ากดั 750,000 75.00 

2.  บรษิัท ไทยเมดิคอลโกลฟ จ ากดั 149,800 14.98 

3.  นายปฏิพทัธ ์สบุรรณ ณ อยธุยา 100,000 10.00 

4.  นางปิยภทัร สบุรรณ ณ อยธุยา 100 0.01 

5.  นายสธุรรม ศิรบิณุยวฒัน ์ 100 0.01 

ผูถื้อหุน้ของบรษิัท ราชธานีพฒันาการ (2014) จ ากดั (ขอ้มลู ณ วนัท่ี 30 เมษายน 2565) 

ล าดับ ผู้ถือหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุน้) 
สัดส่วนการถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

1.  นางจารุวรรณ วนาสิน 2,040,001 40.80 

2.  นางณวรา วนาสิน 1,000,000 20.00 

3.  นายคิมครสิเตียน ว๊าซไฟท ์ 793,900 15.87 

4.  บรษิัท ราชธานีบา้นและที่ดิน จ ากดั 536,100 10.72 

5.  นางสาวจิดาภา พุ่มพฒุ 379,398 7.58 

6.  บรษิัท ราชธานี แอสโซซิเอส จ ากดั 228,600 4.57 

7.  นายวงษ์ภมูิ วนาสิน 20,000 0.40 
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ล าดับ ผู้ถือหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุน้) 
สัดส่วนการถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

8.  นางกลัยา เลิศอคัฆากร 2,000 0.04 

9.  นายบญุ วนาสิน 1 0.00001 

ผู้ถือหุ้นที่มีสัดส่วนการถือหุ้นสูงสุด 10 ล าดับแรกของบริษัท ไทยเมดิคอลโกลฟ จ ากัด (ข้อมูล ณ วันที่ 26 
เมษายน 2565) 

ล าดับ ผู้ถือหุ้น 
จ านวนหุ้น  

(หุน้) 
สัดส่วนการถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

1. บรษิัท ราชธานีพฒันาการ (2014) จ ากดั 6,931,677 34.65 

2. บรษิัท โกลบอล เบสท ์อินเตอรเ์ทรด จ ากดั 4,500,000 22.50 

3. นายบญุ วนาสิน 2,034,990 10.17 

4. บรษิัท ธนบรุี เฮลทแ์คร ์กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 1,333,333 6.66 

5. นายประสาน ลิม้สขุวฒัน ์ 725,000 3.62 

6. นายทกัษพล พีระวฒันชาติ 725,000 3.62 

7. นายเลียงชยั ธงชยักลุฤทธ์ิ 725,000 3.62 

8. นายไพโรจน ์ตัง้จิตรว่มบญุ 725,000 3.62 

9. นายบรพิตัร วงคป์ระชมุ 600,000 3.00 

10. นางจารุวรรณ วนาสิน 500,000 2.50 
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3. ลักษณะทั่วไปและขนาดของรายการ 

3.1 ลักษณะทั่วไป 

MANTRA ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุน้อยู่ในสัดส่วนรอ้ยละ 99.99 จะใหเ้ช่าที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้งแก่ 
ผูเ้ช่า ทัง้นี ้ขอ้ตกลงและเงื่อนไขที่ส  าคญัของรา่งสญัญาเช่าทรพัยสิ์น สรุปไดด้งันี ้ 

เจ้าของทีด่ินและสิ่งปลูกสร้าง : MANTRA เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรา้งตามโฉนดที่ดินเลขที่ 
44915 และ 49088 

สถานทีต่ั้ง : ต าบลหว้ยทราย อ าเภอแม่รมิ จงัหวดัเชียงใหม่ 

ระยะเวลาการเช่า : 30 ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 กันยายน 2565 ถึงวนัที่ 30 สิงหาคม 2595  โดยแบ่งระยะเวลา
การเช่าเป็น 3 ช่วง ช่วงละ 10 ปี โดยผู้เช่าจะให้ค ามั่นแก่ MANTRA ในการต่ออายุ
สญัญาเช่าจนครบระยะเวลาการเช่าทั้งหมด 30 ปี(จดทะเบียนสิทธิการเช่าทรัพยสิ์น
ภายใน 90 วนั นบัตัง้แต่วนัท าสญัญาเช่า) 

เนือ้ที ่ : 34 ไร ่1 งาน 62 ตารางวา 

วัตถุประสงคใ์นการเช่า : เพื่ อใช้เป็นสถานประกอบการ และ/หรือสถานพยาบาลยาเสพติดประเภท
สถานพยาบาลตามกฎหมายว่าดว้ยสถานพยาบาลและสถานฟ้ืนฟูสมรรถภาพผูต้ิดยา
เสพติด 

การถือครองทรัพยส์ินทีเ่ช่า  : 1. ผูเ้ช่าจะเป็นผูล้งทุนและออกค่าใชจ้่ายในการปรบัปรุง ซ่อมแซม และรกัษาให้
ทรพัยสิ์นท่ีเช่าพรอ้มอุปกรณแ์ละสาธารณูปโภคใหอ้ยู่ในสภาพดีพรอ้มใช้งาน
ตามวตัถปุระสงค ์ 

2. ผูเ้ช่าจะตอ้งจดัหาหรือด าเนินการขอใบอนุญาตและหนงัสืออนญุาตเก่ียวกับการ
ด าเนินงานของศนูยฟ้ื์นฟ ู 

3. การต่อเติม ปรับปรุง ซ่อมแซม อาคารและส่ิงปลูกสรา้งหรืออุปกรณ์ใด ๆ ใน
สถานท่ีเช่า ถือว่ากรรมสิทธ์ิของส่ิงปลูกสรา้งดังกล่าวในศูนยฟ้ื์นฟูจะเป็นสิทธ์ิ
ของผูใ้หเ้ช่า 

ค่าเช่าและมัดจ า  : ค่าเช่า 

• ตัง้แต่วนัที่ 1 กนัยายน – 31 ธันวาคม 2565 อตัราค่าเช่าเดือนละ 500,000 บาท  

• ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม – 30 เมษายน 2566 อตัราค่าเช่าเดือนละ 3,000,000 บาท  
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• ตัง้แต่วนัที่ 1 พฤษภาคม – 31 ธันวาคม 2566 อตัราค่าเช่าเดือนละ 3,500,000 บาท  

• ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม – 31 ธันวาคม 2567 อตัราค่าเช่าเดือนละ 4,500,000 บาท 

• ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม – 31 ธันวาคม 2568 อตัราค่าเช่าเดือนละ 5,000,000 บาท 

• ตั้งแต่วันที่  1 มกราคม 2569 จนครบระยะเวลาการเช่าที่เหลือ อัตราค่าเช่าจะ
เพิ่มขึน้ในอตัรารอ้ยละ 2.5 ต่อปี 

3.2 ขนาดของรายการ  

มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนที่บริษัทฯ จะไดร้ับจากการเขา้ท าธุรกรรมตามร่างสัญญาเช่าทรัพยสิ์นจะมีจ านวน
ประมาณ  2,448,632,044.65 บาท ซึ่งประกอบดว้ยค่าเช่าจ านวน  2,448,632,044.65 บาท  

ทั้งนี ้ บริษัทฯ ได้ค  านวณขนาดของรายการตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป โดยค านวณจาก 
งบการเงินที่สอบทานแลว้ของบรษิัทส าหรบังวดสามเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2565 ซึ่งมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

เกณฑก์ารค านวณ วิธีการค านวณ 

1. เกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (เกณฑ ์NTA) ไม่สามารถค านวณได ้

2. เกณฑก์ าไรสทุธิจากการด าเนินงาน ไม่สามารถค านวณได ้

3. เกณฑม์ลูค่ารวมของส่ิงตอบแทน = มูลค่ารายการที่จ่ายหรือได้รับ x 100 / สินทรัพย์
รวมของบรษิัทฯ 

= 2,448,632,044.65 x 100 / 8,010,095,812.02 

= รอ้ยละ 30.57 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทนุที่ออกเพื่อช าระค่าสินทรพัย ์ ไม่สามารถค านวณได ้

ดงันัน้ รายการนีจ้ึงเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป กล่าวคือ รายการ
ซึ่งมีขนาดรายการเท่ากับหรือสงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบั
รายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ และจดัส่งหนงัสือแจง้ผูถื้อหุน้ภายในเวลา 21 วนันบัแต่วนัท่ีเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาด
หลกัทรพัยฯ์ ต่อไป 
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4. รายละเอียดของสินทรัพยท์ีจ่ าหน่ายไป  

4.1 ที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่ 44915 และ 49088 ซึ่งตั้งอยู่ที่อ  าเภอแม่ริม จังหวัดเชียงใหม่ โดยที่ดินดังกล่าวเป็น
กรรมสิทธ์ิของบรษิัทฯ ทัง้นี ้รายละเอียดเก่ียวกบัท่ีดินดงักล่าวปรากฏดงันี ้

 โฉนดทีด่ินเลขที ่ เลขทีด่นิ หน้าส ารวจ เนือ้ที ่

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

1. 44915 150 3621 32 – 1 – 59.90 

2. 49088 911 3954 2 – 0 – 2.70 

   รวม 34 – 1 – 62.6 

4.2 ส่ิงปลกูสรา้งบนที่ดินประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปนี ้

(ก) อาคารบา้นพกัผูป่้วย จ านวน 36 หลงั พืน้ท่ีใชส้อยรวมประมาณ 5,724 ตารางเมตร 

(ข) อาคารโรงพยาบาลและส่วนสนับสนุนโครงการ จ านวนทั้งหมด 12 หลัง พืน้ที่ใช้สอยรวมประมาณ 
6,152 ตารางเมตร โดยแบ่งเป็น อาคารโรงพยาบาล 1 หลงั อาคารบรหิาร 1 หลงั อาคารบรกิาร 1 หลงั 
อาคารฟิตเนสและสระว่ายน า้ 1 หลงั อาคารรบัรอง 4 หลงั และอาคารสนัทนาการ 4 หลงั 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนส าหรบัธุรกรรมจะมีจ านวนประมาณ  2,448,632,044.65 บาท ดังรายละเอียดปรากฏ
ตามขอ้ 3.2  

6. มูลค่าของสินทรัพยท์ีจ่ าหน่ายไป 

มูลค่าของสินทรัพย์ที่จ  าหน่ายไปจากการเข้าท ารายการจะมีมูลค่าเท่ากันกับมูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน  
ดงัรายละเอียดปรากฏตามขอ้ 5 

7. เกณฑท์ีใ่ช้ก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน  

เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่าส่ิงตอบแทนของรายการ มาจากอตัราค่าเช่าท่ี MANTRA และผูเ้ช่าไดเ้จรจาตกลง
ร่วมกัน โดยการเขา้ท าธุรกรรมตามร่างสัญญาเช่าทรพัยสิ์นจะมีจ านวนประมาณ  2,448,632,044.65 บาท ซึ่ง
ประกอบดว้ยค่าเช่าจ านวน 2,448,632,044.65 บาท   

8. ผลประโยชนท์ีค่าดว่าจะเกิดขึน้กับบริษัทฯ 

บรษิัทฯ คาดว่าการเขา้ท ารายการดงักล่าวจะท าใหบ้รษิัทฯ ไดร้บัผลประโยชน ์ดงันี ้ 

1. บรษิัทฯ มีสภาพคล่องเพิ่มมากขึน้ ซึ่งจะช่วยเสรมิสถานะทางการเงินของบรษิัทฯ ใหม้ีความแข็งแกรง่ยิ่งขึน้ 
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2. เพิ่มโอกาสในการสรา้งรายไดแ้ละผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิทัฯ ในระยะยาว เนื่องจากสญัญาเชา่ทรพัยสิ์น
มีก าหนดระยะเวลาการเช่าถงึ 30 ปี โดยแบ่งระยะเวลาการเชา่เป็น 3 ช่วง ช่วงละ 10 ปี โดยผูเ้ช่าจะใหค้  ามั่นแก่ MANTRA 
ในการต่ออายสุญัญาเช่าจนครบระยะเวลาการเช่าทัง้หมด 30 ปี 

9. แผนการใช้เงนิทีไ่ด้รับจากการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์

ปัจจบุนั บรษิัทฯ ยงัคงมีสภาพคล่องเพียงพอและยงัมิไดก้ าหนดแผนใชเ้งินที่ไดร้บัจากการใหเ้ช่าสินทรพัยใ์นครัง้นี ้
อีกทัง้ เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจปัจจบุนัยงัไม่ฟ้ืนตวั การที่บรษิัทฯ สามารถถือครองสินทรพัยห์มนุเวียนประเภทเงินสดเพิ่มขึน้ 
จึงเป็นการเสรมิสรา้งความแข็งแกรง่ทางการเงินใหเ้พิ่มมากขึน้ 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการ  

หลงัจากการพิจารณามลูค่าส่ิงตอบแทนที่ประเมินโดยที่ปรกึษาทางการเงินของบริษัทฯ ตามรายละเอียดที่ระบุ
ในข้อ 7 ข้างตน้ คณะกรรมการมีมติเป็นเอกฉันทอ์นุมัติการเข้าท ารายการ เนื่องจากพิจารณาแลว้ เห็นว่าการเขา้ท า
รายการและมูลค่าส่ิงตอบแทนที่จะไดร้ับ มีความเหมาะสม สมเหตุสมผล และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของบริษัทฯ และ 
ผูถื้อหุน้ทัง้หมดของบรษิัทฯ ในระยะยาวตามเหตผุลดงัที่ระบใุนขอ้ 8 ขา้งตน้  

11. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นไม่แตกต่างจากคณะกรรมการตามที่ระบใุนขอ้ 10 ขา้งตน้ 


