
 

ที ่กม. 51/2565 
 วนัที ่20 ธนัวาคม 2565 

เรือ่ง การเปลี่ยนแปลงคู่สญัญาเช่าและบรกิารพื้นที่  บริเวณชัน้ 1 (บางส่วน) อาคารเอ็มบีเค ทาวเวอร์ จาก  
บจ.อามาทสิสโิม่ เป็น บมจ.โอซซีี และการท ารายการเช่าโกดงัสนิคา้กบั บมจ.ไอ.ซ.ีซ.ี อนิเตอรเ์นชัน่แนล  
ซึง่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการ บรษิทั โอซซี ีจ ากดั (มหาชน) ครัง้ที ่7/2565 เมื่อวนัที ่20 ธนัวาคม 2565 ได้
พจิารณาและมมีตอินุมตักิารท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั ดงันี้ 

1) การเปล่ียนแปลงคู่สญัญาเช่าและบริการพื้นท่ี บริเวณชัน้ 1 (บางส่วน) อาคารเอ็มบีเค ทาวเวอร ์จาก  
บจ.อามาทิสสิโม่ เป็น บมจ.โอซีซี กบั บมจ.ไอ.ซี.ซี. อินเตอรเ์นชัน่แนล ซ่ึงเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั  

ตามมตทิีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิัทครัง้ที ่5/2565 เมื่อวนัที ่9 สงิหาคม 2565 ได้อนุมตัใิห้บรษิัทย่อยคือ  
บจ.อามาทสิสโิม ่เขา้ท ารายการเชา่อสงัหารมิทรพัยร์ะยะสัน้ไมเ่กนิ 3 ปี และรายการเกีย่วกบัสนิทรพัยห์รอืบรกิาร กบั 
บมจ.ไอ.ซี.ซี. อินเตอร์เนชัน่แนล ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั เพื่อประกอบกิจการจ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม  
ณ บรเิวณชัน้ 1 (บางสว่น) อาคารเอม็บีเค ทาวเวอร ์แต่เนื่องจาก บจ.อามาทสิสโิม่ ไม่ประสงคท์ีจ่ะเช่าพืน้ทีด่งักล่าว
ต่อไป บมจ.โอซซี ีจงึประสงค์จะเขา้เป็นคู่สญัญากบั บมจ.ไอ.ซ.ีซ.ี อนิเตอร์เนชัน่แนล เพื่อประกอบกจิการดงักล่าว
แทน ตามระยะเวลาทีค่งเหลอืของสญัญา รายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

1.1 วนั เดอืน ปี ทีเ่กดิรายการ : วนัที ่1 มกราคม 2566 – 15 พฤษภาคม 2568 รวม 2 ปี 4 เดอืน 15 วนั 

1.2 คูส่ญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง  
 ผูใ้หเ้ช่า    : บมจ.ไอ.ซ.ีซ.ี อนิเตอรเ์นชัน่แนล จ ากดั (มหาชน) ทุนจดทะเบยีน 500,000,000 บาท  

   ประกอบธุรกจิหลกัเป็นตวัแทนจ าหน่ายสนิคา้อปุโภคบรโิภค 
 ผูเ้ช่า  เดมิ : บจ.อามาทสิสโิม่ ทุนจดทะเบยีน 19,000,000 บาท ประกอบธุรกจิผลติ/จ าหน่าย ขนมปัง  

           เบเกอรี ่รา้น/ภตัตาคารจ าหน่ายขนม อาหารและเครือ่งดื่ม 
   เป็น : บมจ.โอซซี ี

1.3 ลกัษณะความสมัพนัธ ์  
 เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทั 

- บมจ.ไอ.ซ.ีซ.ี อนิเตอรเ์นชัน่แนล ถอืหุน้ของ บมจ.โอซีซ ี19.73% 
 มผีูถ้อืหุน้ใหญ่รว่มกนั  

- บมจ.สหพัฒนาอินเตอร์โฮลดิ้ง ถือหุ้นของ บมจ.ไอ.ซี.ซี. อินเตอร์เนชัน่แนล สดัส่วน 24.81% และ 
ถอืหุน้ของ บมจ.โอซซี ี14.36% 

 บรษิทัยอ่ย 
- บจ.อามาทสิสโิม ่เป็นบรษิทัยอ่ยของ บมจ.โอซซี ีโดยถอืหุน้ในสดัสว่น 76.92% 

1.4 ลกัษณะทัว่ไปของรายการ  

 ประเภทของรายการ : ท ารายการเช่าอสงัหารมิทรพัยร์ะยะสัน้ไมเ่กนิ 3 ปี และรายการเกีย่วกบัสนิทรพัยห์รอื
บรกิาร กบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 



 

1.5 สถานที่เช่า : บริเวณชัน้ 1 (บางส่วน) อาคารเอ็มบีเค ทาวเวอร์ เลขที่ 444 ถนนพญาไท แขวงวังใหม่ 
เขตปทมุวนั กรงุเทพมหานคร  

1.6 วตัถุประสงค์ในการท ารายการ : ประกอบกจิการจ าหน่ายอาหารและเครื่องดื่ม เพื่อขยายช่องทางการประกอบ
ธุรกจิ และเพิม่โอกาสในการแขง่ขนัทางการตลาด 

1.7 มลูคา่รวมและเกณฑท์ีใ่ชก้ าหนดมลูคา่รวมของรายการ   

▪ มลูคา่ทีใ่ชใ้นการค านวณขนาดรายการ  : 9,733,500 บาท  

▪ เกณฑ์ที่ใช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ : พิจารณาตามราคาตลาด ท าเลที่ตัง้ ลักษณะอาคาร 
สภาพแวดลอ้ม ขนาดพืน้ที ่และการใชป้ระโยชน์จากสนิทรพัย ์ 

▪ ขนาดรายการค านวณจากอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารตามขนาดพื้นที่ บวกค่าส่วนแบ่งการขาย (GP) โดย
ช าระเป็นเงนิสดรายเดอืน ดงันี้   

 ขนาดพืน้ทีจ่ านวน 90 ตร.ม.  
 อตัราคา่เชา่ 540 บาท/ตร.ม./เดอืน อตัราคา่บรกิาร 360 บาท/ตร.ม./เดอืน  
 รวมเงนิค่าเช่าและค่าบรกิาร 900 บาท/ตร.ม./เดอืน รวมเวลาตามสญัญาเช่า 2 ปี 4 เดอืน 15 

วนั เป็นเงนิจ านวน 2,308,500 บาท  

 คา่สว่นแบ่งการขาย (GP) 15% ของยอดขาย (ค านวณจากประมาณการยอดขายรายเดอืน)  
 ประมาณการยอดขาย 3,000,000 บาทต่อเดอืน คดิเป็นเงนิ 450,000 บาท 
 ไดร้บัการยกเวน้เป็นเวลา 1 ปี ตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2566 
 เริม่ช าระตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2567 – 15 พฤษภาคม 2568 รวมเวลา 1 ปี 4 เดอืน 15 วนั  

เป็นเงนิจ านวน 7,425,000 บาท 

 รวมขนาดรายการ 9,733,500 บาท   

1.8 ความเหน็ของคณะกรรมการบรษิทัและคณะกรรมการตรวจสอบ : เหน็ควรอนุมตักิารเปลีย่นแปลงคู่สญัญา และ
อนุมตัใิหท้ ารายการเชา่อสงัหารมิทรพัย์ระยะสัน้ไมเ่กนิ 3 ปี และรายการเกีย่วกบัสนิทรพัยห์รอืบรกิารกบับุคคลที่
เกีย่วโยงกนั ตามรายละเอยีดขา้งต้น เพื่อขยายช่องทางการประกอบธุรกจิ และเพิม่โอกาสในการแข่งขนัทาง
การตลาด โดยมคีวามสมเหตุสมผลในเรือ่งของราคาและเงือ่นไขอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง   

1.9 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรอื กรรมการบรษิทัทีแ่ตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการ
บรษิทั : ไมม่ ี

1.10 ขนาดของรายการ : รายการดังกล่าวเข้าข่ายรายการที่เกี่ยวโยงกนัตามประกาศของตลาดหลักทรพัย์แห่ง
ประเทศไทย ประเภทรายการเช่าหรอืใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย์ระยะสัน้ไม่เกนิ 3 ปี และประเภทรายการเกีย่วกบั
สนิทรพัยห์รอืบรกิาร ซึง่มขีนาดรายการมากกว่า 1 ลา้นบาท แต่น้อยกว่า 20 ลา้นบาท หรอืมากกว่า 0.03% แต่
น้อยกว่า 3% ของ NTA แล้วแต่จ านวนใดจะสงูกว่า ทัง้นี้ 3% ของ NTA ของบรษิทั ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 
ประมาณ 28.76 ล้านบาท ซึ่งต้องขออนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทัและเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย โดยไมต่อ้งขออนุมตัจิากผูถ้อืหุน้  

 



 

2) การท ารายการเช่าโกดงัสินค้ากบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั ตามรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

2.1 วนั เดอืน ปี ทีเ่กดิรายการ : วนัที ่1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2566 รวม 1 ปี 

2.2 คู่สญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง (ผูใ้ห้เช่า) : บมจ.ไอ.ซ.ีซ.ี อนิเตอร์เนชัน่แนล ทุนจดทะเบยีน 500,000,000 บาท ประกอบ
ธุรกจิหลกัเป็นตวัแทนจ าหน่ายสนิคา้อปุโภคบรโิภค 

2.3 ลกัษณะความสมัพนัธ ์  

 เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทั 

- บมจ.ไอ.ซ.ีซ.ี อนิเตอรเ์นชัน่แนล ถอืหุน้ของ บมจ.โอซซี ี19.73% 

 ผูถ้อืหุน้ใหญ่รว่มกนั  

- บมจ.สหพัฒนาอินเตอร์โฮลดิ้ง ถือหุ้นของ บมจ.ไอ.ซี.ซี. อินเตอร์เนชัน่แนล สดัส่วน 24.81% และ 
ถอืหุน้ของ บมจ.โอซซี ี14.36% 

2.4 ลกัษณะทัว่ไปของรายการ 

 ประเภทของรายการ : ท ารายการเชา่อสงัหารมิทรพัยร์ะยะสัน้ไมเ่กนิ 3 ปี กบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

2.5 สถานทีเ่ชา่ตัง้อยูเ่ลขที ่530/1-2 ซอยสาธุประดษิฐ ์58 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรงุเทพมหานคร 

2.6 มลูคา่รวมและเกณฑท์ีใ่ชก้ าหนดมลูค่ารวมของรายการ   

 อตัราค่าเช่าพื้นที่โกดงัสนิค้าวงเงนิรวมไม่เกนิ 3 ล้านบาทต่อปี โดยพิจารณาตามราคาตลาด ท าเลที่ตัง้ 
ลกัษณะอาคาร สภาพแวดลอ้ม ขนาดพื้นที ่และการใชป้ระโยชน์จากสนิทรพัย ์อตัราค่าเช่าช าระเป็นเงนิสด
รายเดอืน เดอืนละไมเ่กนิ 250,000 บาท   

2.7 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบ : เห็นควรอนุมัติให้ท ารายการเช่า
อสงัหารมิทรพัยร์ะยะสัน้ไม่เกนิ 3 ปี ตามรายละเอยีดขา้งตน้ เนื่องจากเป็นการท ารายการตามปกตวิสิยัทางธุรกจิ 
มคีวามสมเหตุสมผลในเรือ่งของราคาและเงือ่นไขอืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง   

2.8 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรอืกรรมการบรษิัท ที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการ
บรษิทั : ไมม่ ี

2.9 ขนาดของรายการ : รายการดงักล่าวเขา้ขา่ยรายการทีเ่กีย่วโยงกนัตามประกาศของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศ
ไทย ประเภทรายการเช่าหรอืใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย์ระยะสัน้ไม่เกนิ 3 ปี ซึง่มขีนาดรายการมากกว่า 1 ลา้นบาท 
แต่น้อยกว่า 20 ล้านบาท หรอืมากกว่า 0.03% แต่น้อยกว่า 3% ของ NTA แลว้แต่จ านวนใดจะสงูกว่า ทัง้นี้ 3% 
ของ NTA ของบรษิทั ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ประมาณ 28.76 ลา้นบาท ซึง่ตอ้งขออนุมตัจิากคณะกรรมการ
บรษิทัและเปิดเผยขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย โดยไมต่อ้งขออนุมตัจิากผูถ้อืหุน้ 

 จงึเรยีนมาเพือ่ทราบ 
 ขอแสดงความนบัถอื 

 ธรีดา อ าพนัวงษ ์
 นางธรีดา อ าพนัวงษ์ 
 กรรมการผูจ้ดัการ 
  ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 


