
 
 23 กมุภาพนัธ ์2567 
 
เรื่อง แจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที่ 1/2567 เกี่ยวกบัการเสนอการจ่ายเงนิปนัผล การก าหนดวนั

ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2567 การท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัและการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิ และการแต่งตัง้
กรรมการตรวจสอบ 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

บรษิทั เอม็เค เรสโตรองต ์กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ขอแจง้มตทิีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่1/2567 เมื่อ
วนัที ่23 กมุภาพนัธ ์2567 โดยมมีตทิีส่ าคญัดงันี้ 

1. อนุมตัิให้เสนอต่อที่ประชุมสามญัผู้ถอืหุ้นประจ าปี 2567 เพื่อพจิารณาอนุมตัิการจ่ายเงนิปนัผลประจ าปี 
2566 ในอตัราหุน้ละ 1.60 บาท เป็นเงนิทัง้สิน้ 1,473.39 ลา้นบาท โดยทีบ่รษิทัฯ ไดจ้่ายเงนิปนัผลระหว่าง
กาลไปแล้วเมื่อวนัที ่8 กนัยายน 2566 ในอตัราหุ้นละ 0.60 บาท เป็นเงนิ 552.51 ล้านบาท ดงันัน้ หาก
ไดร้บัอนุมตัจิากผูถ้อืหุน้ บรษิทัฯ กจ็ะจ่ายเงนิปนัผลงวดสดุทา้ยในอตัราหุน้ละ 1.00 บาท เป็นเงนิ 920.88 
ลา้นบาท ในวนัที ่24 พฤษภาคม 2567 โดยเป็นการจ่ายจากก าไรสุทธทิีเ่สยีภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลในอตัรา
รอ้ยละ 20 ซึง่ผูถ้อืหุน้ประเภทบุคคลธรรมดาสามารถขอเครดติภาษคีนืไดเ้ท่ากบัเงนิปนัผลทีไ่ดร้บัคณูหน่ึง
สว่นสี ่
ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไดก้ าหนดใหว้นัที ่10 พฤษภาคม 2567 เป็นวนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธไิดร้บัเงนิปนั
ผล (Record Date) 

2. อนุมตัใิหเ้สนอต่อทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2567 เพื่อพจิารณาอนุมตัิการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั
และการได้มาซึ่งสนิทรพัย์จากการซื้อที่ดินจากบริษัท โกลบอล แอสเซท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั ซึ่งมี
กรรมการและผูถ้อืหุน้ร่วมกนั โดยมรีายละเอยีดตามสารสนเทศแนบทา้ย 
ทัง้นี้ ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ไดม้มีตอินุมตักิารแต่งตัง้บรษิทั ไพโอเนีย แอดไวเซอรี ่จ ากดั ซึง่เป็น
ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด
หลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) เป็นทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ เพื่อจดัท าความเหน็เกีย่วกบัรายการดงักล่าว 

3. อนุมตัิให้จดัการประชุมสามญัผู้ถอืหุ้นประจ าปี 2567 ในวนัศุกร์ที่ 26 เมษายน 2567 เวลา 14.00 น. ใน
รปูแบบการประชุมผ่านสือ่อเิลก็ทรอนิกส ์(E-AGM) เพยีงแบบเดยีวเท่านัน้ 
ทัง้นี้ บรษิัทฯ ได้ก าหนดให้วนัที่ 8 มนีาคม 2567 เป็นวนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มสีทิธเิขา้ร่วมประชุม
สามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2567 (Record Date)  

4. ก าหนดระเบยีบวาระการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2567 ดงันี้ 
วาระที ่1   รบัทราบรายงานประจ าปี 2565 ของคณะกรรมการบรษิทัฯ 
วาระที ่2   พจิารณาอนุมตังิบการเงนิ ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 
วาระที ่3   พจิารณาอนุมตักิารจดัสรรก าไรและการจ่ายเงนิปนัผลประจ าปี 2566 

ความเหน็คณะกรรมการ  เหน็สมควรเสนอใหท้ีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2567 พจิารณา
อนุมตัิการจ่ายเงินปนัผลประจ าปี 2566 ในอตัราหุ้นละ 1.60 บาท เป็นเงินทัง้สิ้น 1,473.39 
ล้านบาท โดยที่บรษิัทฯ ได้จ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลไปแล้วเมื่อวนัที่ 8 กนัยายน 2566 ใน
อตัราหุน้ละ 0.60 บาท เป็นเงนิ 552.51 ลา้นบาท ดงันัน้ หากไดร้บัอนุมตัจิากผูถ้อืหุน้ บรษิทัฯ 
กจ็ะจ่ายเงนิปนัผลงวดสุดทา้ยในอตัราหุน้ละ 1.00 บาท เป็นเงนิ 920.88 ลา้นบาท ในวนัที ่24 
พฤษภาคม 2567  



 

ทัง้นี้ บรษิัทฯ ได้ก าหนดใหว้นัที่ 10 พฤษภาคม 2567 เป็นวนัก าหนดรายชื่อผู้ถอืหุน้ทีม่สีทิธิ
ไดร้บัเงนิปนัผล (Record  Date)  

วาระที่ 4  พจิารณาอนุมตัิการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนัและการได้มาซึ่งสนิทรพัย์จากการซื้อที่ดินจาก
บรษิทั โกลบอล แอสเซท ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั ซึง่มกีรรมการและผูถ้อืหุน้ร่วมกนั (รายละเอยีด
ตามสารสนเทศแนบทา้ย) 

วาระที ่5   พจิารณาเลอืกตัง้กรรมการแทนกรรมการทีค่รบก าหนดออกจากต าแหน่งตามวาระ 
ในการประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2567 มกีรรมการทีต่อ้งพน้จากต าแหน่งตามวาระจ านวน 
3 คน ดงันี้ 
1.  นายอรรณพ ตนัละมยั กรรมการอสิระและประธานกรรมการตรวจสอบ 
2.  นายสมชาย พพิธิวจิติรกร กรรมการและกรรมการบรรษทัภบิาล การพฒันาอย่ายัง่ยนื 

สรรหา และพจิารณาค่าตอบแทน 
3.  นางวไิล ฉทัทนัตร์ศัม ี กรรมการอสิระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการ 
 บรรษทัภบิาล การพฒันาอย่างยัง่ยนื สรรหา 
 และพจิารณาค่าตอบแทน 
ความเหน็คณะกรรมการ  คณะกรรมการซึง่ไม่รวมกรรมการทีม่สีว่นไดเ้สยีเหน็สมควรเสนอต่อ
ทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2567 ใหเ้ลอืกตัง้กรรมการทีต่อ้งออกจากต าแหน่งตามวาระทัง้ 
3 คน คอื นายอรรณพ ตนัละมยั นายสมชาย พพิธิวจิติรกร และนางวไิล ฉทัทนัตร์ศัม ีกลบัเขา้
ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการต่อไปอกีวาระหนึ่ง ตามกระบวนการกลัน่กรองและขอ้เสนอแนะของ
คณะกรรมการบรรษทัภบิาล การพฒันาอย่างยัง่ยนื สรรหา และพจิารณาค่าตอบแทน  

วาระที ่6   พจิารณาอนุมตักิารก าหนดค่าตอบแทนกรรมการ 
คณะกรรมการบรรษัทภิบาล การพฒันาอย่างยัง่ยืน สรรหา และพิจารณาค่าตอบแทน ได้
พจิารณาค่าตอบแทนกรรมการส าหรบัปี 2567 และโบนสักรรมการประจ าปี 2566 และไดเ้สนอ
ค าแนะน าดงันี้ 
1. ค่าตอบแทนของกรรมการบรษิทัฯ ซึง่จ่ายเป็นรายเดอืนและค่าตอบแทนส าหรบักรรมการ

ของคณะกรรมการชุดย่อยทีจ่่ายเป็นรายครัง้ในปจัจุบนัมคีวามเหมาะสมแลว้ 

2. เงนิโบนัสกรรมการประจ าปี 2566 ควรเปลี่ยนแปลงตามสดัส่วนการเปลี่ยนแปลงของการ

จ่ายเงนิปนัผลประจ าปี 2566 

ความเห็นคณะกรรมการ  คณะกรรมการเห็นควรเสนอต่อที่ประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจ าปี 
2567 เพื่อพจิารณาอนุมตัิการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการส าหรบัปี 2567 และโบนัสกรรมการ
ประจ าปี 2566 ตามขอ้เสนอของคณะกรรมการบรรษัทภิบาล การพฒันาอย่างยัง่ยนื สรรหา 
และพจิารณาค่าตอบแทน ดงันี้ 
เงนิโบนสักรรมการ    

   ต าแหน่ง ประจ าปี 2566 ประจ าปี 2565 เปลีย่นแปลงจากปี 2565 
ประธานกรรมการ 747,200 บาท 653,800 บาท 93,400 บาท 
กรรมการ 497,600 บาท 435,400 บาท 62,200 บาท 

 
 
 



 

ค่าตอบแทนทีจ่่ายเป็นรายเดอืนของกรรมการบรษิทัฯ    
ต าแหน่ง ปี 2567 ปี 2566 เปลีย่นแปลงจากปี 2566 

ประธานกรรมการ 37,500 บาท 37,500 บาท - 

กรรมการ 25,000 บาท 25,000 บาท - 

ค่าเบีย้ประชมุทีจ่่ายเป็นรายครัง้ต่อการประชมุส าหรบักรรมการของคณะกรรมการตรวจสอบ              
ต าแหน่ง ปี 2567 ปี 2566 เปลีย่นแปลงจากปี 2566 

ประธานกรรมการ 27,000 บาท 27,000 บาท - 
กรรมการ 18,000 บาท 18,000 บาท - 

กรรมการของคณะกรรมการชุดย่อยอื่นๆ       
ต าแหน่ง ปี 2567 ปี 2566 เปลีย่นแปลงจากปี 2566 

ประธานกรรมการ 22,500 บาท 22,500 บาท - 
กรรมการ 15,000 บาท 15,000 บาท - 

หมายเหตุ:  กรรมการทีเ่ป็นผูบ้รหิารของบรษิทัฯ จะไมไ่ดร้บัค่าตอบแทนในฐานะกรรมการ 
วาระที ่7   พจิารณาแต่งตัง้ผูส้อบบญัชแีละก าหนดค่าสอบบญัชสี าหรบัปี 2567 

ในการคดัเลอืกผูส้อบบญัชทีีม่คีุณสมบตัทิีเ่หมาะสมและค่าสอบบญัชทีีส่มเหตุสมผลของบรษิทัฯ 
ประจ าปี 2567 นัน้ คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้จิารณาและเหน็ควรเสนอใหแ้ต่งตัง้ นายวชิาต ิ
โลเกศกระว ี(ผู้สอบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที่ 4451) และ/หรอื นางสาวศริวิรรณ สุรเท 
พินทร์ (ผู้สอบบญัชรีบัอนุญาตทะเบียนเลขที่ 4604) และ/หรือ นางสาวสาธดิา รตันานุรกัษ์ 
(ผู้สอบบญัชรีบัอนุญาตทะเบยีนเลขที่ 4753) แห่งบรษิัท ส านักงาน อวีาย จ ากดั เป็นผู้สอบ
บญัชขีองบรษิทัฯ และบรษิทัย่อยประจ าปี 2567 และก าหนดค่าสอบบญัชขีองบรษิทัฯ ส าหรบัปี 
2567 เป็นจ านวนเงนิ 2,490,000 บาท ไม่เปลีย่นแปลงเมื่อเทยีบกบัปี 2566  
ความเหน็คณะกรรมการ  คณะกรรมการเหน็ชอบดว้ยกบัขอ้เสนอของคณะกรรมการตรวจสอบ
ให้เสนอต่อทีป่ระชุมสามญัผูถ้ือหุน้ประจ าปี 2567 แต่งตัง้ผูส้อบบญัชตีามทีเ่สนอขา้งต้น และ
ก าหนดค่าสอบบญัชขีองบรษิทัฯ ส าหรบัปี 2567 เป็นจ านวนเงนิรวม 2,490,000 บาท 

วาระที ่8   พจิารณาเรื่องอื่นๆ (ถา้ม)ี 

5. แต่งตัง้นายประวทิย์ ตนัติวศนิชยั กรรมการอสิระ ให้ด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการตรวจสอบของบรษิทัฯ 
แทนนายขตัิยา ไกรกาญจน์ โดยให้ด ารงต าแหน่งเท่ากบัวาระที่คงเหลอือยู่ ทัง้นี้ ให้มผีลตัง้แต่วนัที่ 23 
กุมภาพนัธ ์2567 เป็นตน้ไป 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ      
 

ขอแสดงความนบัถอื 

 
                                    (นายฤทธิ ์ ธรีะโกเมน)
                                                   ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
  



 

สารสนเทศเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนัและการได้มาซ่ึงสินทรพัย ์
บริษทั เอม็เค เรสโตรองต ์กรุป๊ จ ากดั (มหาชน) 

ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั บรษิทั เอม็เค เรสโตรองต์ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (บรษิทัฯ) ครัง้ที ่1/2567 เมื่อ
วนัที่ 23 กุมภาพนัธ์ 2567 มีมติเห็นชอบให้บริษัทฯ ซื้อที่ดินจากบริษัท โกลบอล แอสเซท ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั 
(GAD) ซึง่มกีรรมการและผูถ้อืหุน้ร่วมกนั โดยในปจัจุบนับรษิทัฯ ไดเ้ช่าทีด่นิดงักล่าวเพื่อใชเ้ป็นทีต่ัง้ของครวักลางทีใ่ช้
ในการผลติสนิคา้ และบรษิทั เอม็-เซนโค โลจสิตกิส ์จ ากดั (MSL) ซึง่เป็นบรษิทัร่วมคา้ของบรษิทัฯ ไดเ้ช่าทีด่นิเพื่อใช้
เป็นทีต่ัง้ของคลงัสนิคา้และศนูยก์ระจายสนิคา้ 

 การเขา้ท ารายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสนิทรพัยข์องบรษิทัฯ ตามประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอื
จ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ.2547 และประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ.20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการ
ท ารายการทีม่นียัส าคญัทีเ่ขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิ (“ประกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่
ทรพัยส์นิ”) และเขา้ข่ายเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนั ตามประกาศของคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ.21/2551 เรื่อง 
หลกัเกณฑใ์นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การ
เปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตัิการของบรษิทัจดทะเบยีนในรายการที่เกีย่วโยงกนั พ.ศ.2546 (“ประกาศรายการทีเ่กี่ยว
โยงกนั”) และมมีตอินุมตักิารแต่งตัง้บรษิทั ไพโอเนีย แอดไวเซอรี ่จ ากดั ซึง่เป็นทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระทีไ่ดร้บัความ
เหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) เพื่อจดัท าความเหน็
เกีย่วกบัรายการดงักล่าว โดยมรีายละเอยีดทีส่ าคญัของรายการดงัต่อไปนี้ 

1. วนั เดือน ปี ท่ีท ารายการ 

ภายใน 90 วนั นบัจากวนัทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ซึง่จะจดัขึน้ในวนัที ่26 เมษายน 2567 

2. คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้อง 

ผูข้าย: บรษิทั โกลบอล แอสเซท ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั (GAD) 
ผูซ้ือ้:   บรษิทั เอม็เค เรสโตรองต ์กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (บรษิทัฯ) 
ความสมัพนัธก์บับรษิทัฯ:   กรรมการและผู้ถอืหุน้ของ GAD เป็นกรรมการและผู้ถอืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ซึ่ง

เป็นบุคคลเกี่ยวโยง ตามประกาศของคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ.21/2551 
เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

3. บุคคลท่ีเก่ียวโยงและลกัษณะความเก่ียวโยง 

บรษิทัฯ และ GAD มกีรรมการและผูถ้อืหุน้ร่วมกนั ดงัต่อไปนี้ 

รายช่ือผูถ้ือหุ้น ต าแหน่ง 
สดัส่วน

การถือหุ้น
ในบริษทัฯ 

สดัส่วน
การถือหุ้น
ใน GAD 

1. นายฤทธิ ์ธรีะโกเมน กรรมการและผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และ GAD 13.36% 20.00% 
2. นายสมชาย หาญจติตเ์กษม กรรมการและผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และ GAD 16.02% 17.13% 
3. นางยุพนิ ธรีะโกเมน กรรมการและผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และ GAD 19.81% 22.13% 
4. นางยุพนิ ธรีะโกเมน  

(ในฐานะผูจ้ดัการมรดก) 
- - 23.61% 



 

5. นางอมัพร หาญจติตเ์กษม ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และ GAD 8.95% 8.56% 
6. นายวรากร หาญจติตเ์กษม ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และ GAD 4.46% 4.28% 
7. นางสาววราพร หาญจติตเ์กษม ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และ GAD 4.46% 4.28% 
8. มลูนิธป้ิาทองค า* - 3.40% - 
9. ผูถ้อืหุน้รายอื่น - 29.56% 0.00% 

รวม 100.00% 100.00% 
*มูลนิธป้ิาทองค า ก่อตัง้ขึ้นโดยนางยุพนิ ธรีะโกเมน และนายสมชาย หาญจติตเ์กษม ซึง่เป็นบุตรของนางทองค า เมฆโต ทีเ่สยีชวีติไปแลว้ โดยมี
นางยุพนิ ธรีะโกเมน และนายสมชาย หาญจติตเ์กษม เป็นประธานและรองประธานกรรมการของมลูนิธ ิตามล าดบั 

4. ลกัษณะรายการ 

4.1. ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

ประเภทสินทรพัย ์ : ทีด่นิจ านวน 9 แปลง พืน้ทีร่วม 131-3-26.50 ไร ่
(หรอืคดิเป็น 52,726.50 ตารางวา) 

รายละเอียดสินทรพัย ์ :  
 

ล าดบั โฉนดท่ีดินเลขท่ี เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ 
เน้ือท่ีดิน 

ไร ่ งาน ตารางวา 
1 20910 479 3599 0 1 41.70 
2 21913 69 3647 10 0 3.20 
3 21914 72 3648 19 3 98.90 
4 25678 480 4657 0 1 12.10 
5 26746 65 4662 3 3 44.30 
6 29887 66 4805 38 0 52.30 
7 33548 68 5043 38 1 34.00 
8 52647 67 10599 10 0 0.00 
9 3804 74 756 10 3 40.00 

รวม  131 3 26.50 
 

สถานท่ีตัง้ : ถนนเทพรตัน(บางนา-ตราด) กม. 21 ต าบลศรีษะจรเขใ้หญ่  
อ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ 

ลกัษณะท่ีตัง้ : ตั ้งอยู่ ติดถนนเทพรัตน (บางนา -ตราด)  ขา เข้ากรุ ง เทพมหานคร
สภาพแวดลอ้ม โดยทัว่ไปอยู่ใกลแ้หล่งชุมชน ประกอบดว้ยหมู่บา้น รา้นค้า 
สถานีบรกิารน ้ามนั โรงงานอุตสาหกรรม ไม่มปีญัหาน ้าท่วมขงั และมคีวาม
เสีย่งน้อยมากทีจ่ะเกดิน ้าท่วม 

ลกัษณะกรรมสิทธ์ิ : กรรมสทิธิส์มบรูณ์ (Freehold) 

มูลค่าส่ิงตอบแทน : 1,700 ลา้นบาท 

เง่ือนไขการช าระราคา : ผูจ้ะซือ้ช าระเป็นเงนิสดทัง้จ านวนในวนัทีม่กีารโอนกรรมสทิธิ ์



 

การเวนคืน : ณ วนัทีท่ าการส ารวจและท าการตรวจสอบจากหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง 
ไม่พบว่ามกีารประกาศเวนคนืใดๆ 

ภาระผกูพนั : 1. โฉนดที่ดนิเลขที ่20910 21913 25678 และ 26746 อยู่ภายใต้ภาระจ า
ยอมเรื่อง ทางเดนิ ทางรถยนต์ และสาธารณูปโภคอื่นๆ ทัง้แปลงกบั
โฉนดทีด่นิเลขที ่21914 52647 และ 3804 

2. โฉนดทีด่นิเลขที ่33548 21913 และ 21914 ตดิสญัญาเช่าระยะยาวกบั
บรษิัทฯ ก าหนดระยะเวลาเช่า 20 ปี ตัง้แต่วนัที่ 1 พฤศจกิายน 2556 
ถึงวนัที่ 31 ตุลาคม 2576 โดยสิง่ปลูกสร้างที่อยู่บนที่ดินดงักล่าวเป็น
กรรมสทิธิข์องผูเ้ช่า 

3. โฉนดที่ดนิเลขที่ 29887 และ 33548 ติดสญัญาเช่าระยะยาวกบั MSL 
ก าหนดระยะเวลาเช่า 15 ปี ตัง้แต่วนัที ่1 กรกฎาคม 2561 ถงึวนัที ่30 
มถุินายน 2576 โดยสิง่ปลูกสร้างที่อยู่บนที่ดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ ์
ของผูเ้ช่า 

เง่ือนไขบงัคบัก่อน : 1. ผู้จะขายจะต้องด าเนินการจดทะเบยีนยกเลกิภาระจ ายอมทัง้หมดใน
ทีด่นิใหแ้ลว้เสรจ็ก่อนวนัโอนกรรมสทิธิ ์

2. คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงให้สญัญาเช่าที่ท าขึ้นระหว่างบริษัทฯ กับ 
GAD จ านวน 2 ฉบบั ฉบบัลงวนัที่ 1 มนีาคม 2556 และฉบบัลงวนัที่ 
18 เมษายน 2559 มผีลยกเลกิตัง้แต่วนัทีโ่อนกรรมสทิธิเ์ป็นต้นไป โดย
ตกลงจะจดทะเบยีนยกเลกิสญัญาเช่าดงักล่าว ณ กรมที่ดนิ ในวนัทีม่ี
การโอนกรรมสทิธิ ์

3. ผูจ้ะขายไดบ้อกกล่าวและหารอืเกีย่วกบัการจะซือ้จะขายทีด่นิดงักล่าว
ต่อ MSL แลว้ และ MSL ตกลงทีจ่ะยกเลกิสญัญาเช่าทีท่ าขึน้ระหว่างผู้
จะขายกบั MSL ฉบบัลงวนัที่ 21 พฤษภาคม 2561 ทัง้ 2 ฉบบั โดยจะ
จดทะเบยีนยกเลกิสญัญาเช่าดงักล่าว ณ กรมที่ดนิ ในวนัที่มกีารโอน
กรรมสทิธิ ์

ทัง้นี้ MSL ตกลงจะท าสญัญาเช่าฉบบัใหม่กบัผู้จะซื้อ ภายใต้เงื่อนไขและ
กรอบระยะเวลาตามสญัญาเช่าฉบบัเดมิ โดยใหม้ผีลบงัคบัใชต้ัง้แต่วนัทีม่กีาร
โอนกรรมสทิธิเ์ป็นตน้ไป 

เกณฑก์ารก าหนดราคา : พจิารณาจากราคาประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระ 2 ราย ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบ
จากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ตาม
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย ์

ขอ้มลูเกีย่วกบัการประเมนิราคาโดยผูป้ระเมนิอสิระ มรีายละเอยีด ดงันี้ 

รายช่ือผูป้ระเมิน วนัท่ีประเมิน วิธีท่ีใช้ มูลค่าประเมิน 
1. บรษิทั ไนทแ์ฟรงค ์ชารเ์ตอร ์

(ประเทศไทย) จ ากดั 
14 กมุภาพนัธ ์2567 เปรยีบเทยีบ

ราคาตลาด 
1,740 ลา้นบาท 



 

2. บรษิทั ซพีเีอม็ แคปปิทลั จ ากดั 7 กุมภาพนัธ ์2567 เปรยีบเทยีบ
ราคาตลาด 

1,820 ลา้นบาท 

ทัง้นี้ ราคาซือ้ขายทีด่นิเท่ากบั 1,700 ลา้นบาท ต ่ากว่ามูลค่าตลาดทีป่ระเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระ ซึง่ถอืเป็น
ประโยชน์ต่อบรษิทัฯ 

ภาพสถานทีต่ัง้ของทีด่นิทีบ่รษิทัฯ จะเขา้ท ารายการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.2. ขนาดของรายการ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ 
งบการเงินรวมของบริษทัฯ 

ณ 31 ธนัวาคม 2566 
สนิทรพัยร์วม 20,347 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 2,519 
หนี้สนิรวม 6,153 
สว่นของผูถ้อืหุน้รวม 14,194 
สว่นของผูถ้อืหุน้ทีไ่ม่มอี านาจควบคุม 351 
สนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธ ิ(NTA) 11,325 

4.2.1 ขนาดของรายการได้มาซ่ึงสินทรพัย ์

การค านวณขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

1. เกณฑม์ลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธ ิ
ไม่น ามาปรบัใช ้เน่ืองจากสนิทรพัยท์ีไ่ดม้าจาก GAD เป็นทีด่นิ ไม่ใช่หลกัทรพัย ์

2. เกณฑก์ าไรสทุธจิากการด าเนินงาน 
ไม่น ามาปรบัใช ้เน่ืองจากสนิทรพัยท์ีไ่ดม้าจาก GAD เป็นทีด่นิ ไม่ใช่หลกัทรพัย ์

3. เกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน 
ขนาดรายการ =      มลูค่าของสนิทรพัยท์ีไ่ดร้บั 

                       สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ 
     



 

=         1,700 
  20,347 

=      รอ้ยละ 8.35 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทีอ่อกเพื่อช าระค่าสนิทรพัย ์
ไม่น ามาปรบัใช ้เน่ืองจากบรษิทัฯ ช าระค่าสนิทรพัยเ์ป็นเงนิสด 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไม่มกีารเขา้ท ารายการไดม้าในช่วง 6 เดอืนทีผ่่านมา ดงันัน้ ขนาดรายการตามเกณฑม์ูลค่า
รวมสิง่ตอบแทนมขีนาดสงูสุดอยู่ทีร่อ้ยละ 8.35 การเขา้ท ารายการดงักล่าวจงึเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่ง
ทรพัย์สนิของบรษิัทฯ ตามประกาศรายการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สนิ โดยค านวณขนาดรายการ
ได้มาเท่ากับร้อยละ 8.35 (รวมรายการ 6 เดือนย้อนหลัง) ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ตาม
รายละเอยีดขา้งต้น ทัง้นี้ เนื่องจากขนาดรายการมมีูลค่าน้อยกว่ารอ้ยละ 15 ดงันัน้ บรษิัทฯ จงึไม่มหีน้าที่
ต้องเปิดเผยขอ้มูลรายการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิของบรษิทัฯ ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้า
หรอืจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิ 

4.2.2 ขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

การค านวณขนาดรายการทีเ่กีย่วโยงกนั              (หน่วย: ลา้นบาท) 

สนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสทุธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566     11,325 

มลูค่าซือ้ขายทีด่นิ     1,700 

ขนาดของรายการตามประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั                                         รอ้ยละ 15.01 

มลูค่าซือ้ขายทีด่นิ รวมค่าเช่าซึง่เป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 6 เดอืนยอ้นหลงั         1,725 

ขนาดของรายการตามประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั (รวมรายการ 6 เดอืนยอ้นหลงั)  รอ้ยละ 15.23 

การเข้าท ารายการดงักล่าวเข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกนั ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกนั โดย
ค านวณขนาดรายการไดเ้ท่ากบัรอ้ยละ 15.23 (รวมรายการ 6 เดอืนย้อนหลงั) ซึ่งมขีนาดของรายการเกนิ
กว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสนิทรพัย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ  (NTA) ตามรายละเอียดข้างต้น ทัง้นี้ ตาม
ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกนั บรษิัทฯ มหีน้าที่ต้องเปิดเผยขอ้มูลรายการที่เกี่ยวโยงกนัของบรษิัทฯ ต่อ
ตลาดหลกัทรพัย์ฯ และขออนุมตักิารเขา้ท ารายการต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 
ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับรวมส่วนของผูถ้อื
หุน้ทีม่สีว่นไดเ้สยี พรอ้มแต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อใหค้วามเหน็เกีย่วกบัรายการดงักล่าว 

5. เหตผุลและความจ าเป็นในการท ารายการ 

บรษิัทฯ ได้พจิารณาแล้วว่า ที่ดนิแปลงดงักล่าวที่ตัง้อยู่ในจุดยุทธศาสตร์ทีด่ ีสามารถเดนิทางเขา้-ออกได้อย่าง
สะดวก ซึง่ปจัจุบนัเป็นทีต่ัง้ของครวักลางทีใ่ชจ้ดัเตรยีมวตัถุดบิและผลติอาหาร เพื่อกระจายไปยงัรา้นอาหารต่างๆ 
ของกลุ่มบรษิทัฯ ทัว่ประเทศ จงึถอืว่าเป็นหวัใจหลกัในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ นอกจากน้ี ปจัจุบนั MSL ซึง่
เป็นบรษิทัทีป่ระกอบธุรกจิขนส่งไดเ้ช่าทีด่นิดงักล่าวจาก GAD เพื่อใชเ้ป็นคลงัสนิคา้และศูนยก์ระจายสนิคา้ โดย
ปจัจุบนั MSL เป็นผู้ขนส่งวตัถุดบิและผลติภณัฑต่์างๆ ที่ผลติจากครวักลางใหแ้ก่ร้านอาหารต่างๆ ที่อยู่ในกลุ่ม
บรษิทัฯ กว่า 700 สาขา ทัว่ประเทศ จงึถอืไดว้่าทีด่นิดงักล่าวมคีวามส าคญัอย่างยิง่ต่อการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ 
บรษิทัฯ จงึมคีวามประสงคท์ีจ่ะซือ้ทีด่นิดงักล่าวจาก GAD เพื่อประโยชน์ของบรษิทัฯ ดงัต่อไปนี้ 



 

1. ป้องกนัความเสีย่งจากการถูกบอกยกเลกิสญัญาเช่าหรอืไม่ไดร้บัการต่อสญัญาเช่า ในกรณีทีส่ญัญาเช่าหมด
ลง ซึง่อาจท าใหบ้รษิทัฯ ต้องจดัหาทีด่นิและก่อสรา้งอาคารโรงงานใหม่ ซึง่อาจกระทบความต่อเนื่องในการ
ด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ  

2. ป้องกนัความเสีย่งจากการเพิม่ขึน้ของอตัราค่าเช่าในอนาคต ซึง่จะปรบัขึน้ในอตัรารอ้ยละ 10 ทุกๆ 3 ปี 
3. ไดร้บัรายไดค้่าเช่าจาก MSL ในฐานะทีเ่ป็นเจา้ของกรรมสทิธิท์ีด่นิแทน GAD 
4. ตามเงื่อนไขในสญัญาเช่า กรณียกเลกิสญัญาเช่าหรอืสญัญาเช่าสิน้สดุลง สิง่ปลกูสรา้งบนทีด่นิจะตกเป็นของ

ผูใ้หเ้ช่า การเขา้ท ารายการดงักล่าวจะท าใหบ้รษิทัฯ ไม่เสยีกรรมสทิธิใ์นอาคารโรงงานและสิง่ปลูกสรา้งบน
ทีด่นิดงักล่าว 

6. แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการซ้ือสินทรพัย ์

เนื่องดว้ยสญัญาจะซือ้จะขายไดก้ าหนดการช าระราคาเป็นเงนิสดจ านวน 1,700 ลา้นบาท ซึง่จากการพจิารณางบ
การเงนิรวมของบรษิทัฯ ประจ าปี 2566 สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2566 นัน้ บรษิทัฯ มเีงนิสดจ านวน 786 ลา้นบาท 
และสนิทรพัยท์างเงนิหมุนเวยีนอื่นซึง่ประกอบไปดว้ย กองทุนและหุน้กู ้รวมจ านวน 7,078 ลา้นบาท และมกีระแส
เงนิสดจากการด าเนินงานจ านวน 3,866 ลา้นบาท เมื่อพจิารณาอตัราสว่นสภาพคล่องของบรษิทัฯ ก่อนท ารายการ
ที ่2.7 เท่า และหลงัท ารายการที ่2.2 เท่า สะทอ้นใหเ้หน็ว่าการเขา้ซือ้ทีด่นิครัง้นี้ บรษิทัฯ ยงัมเีงนิทุนหมุนเวยีน
เพยีงพอในการด าเนินธุรกจิ 

7. กรรมการท่ีมีส่วนได้เสีย 

1. นายฤทธิ ์ธรีะโกเมน  ประธานกรรมการและประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
2. นายสมชาย หาญจติตเ์กษม กรรมการ 
3. นางยุพนิ ธรีะโกเมน  กรรมการ 

ทัง้นี้ การประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที่ 1/2567 ในวนัที่ 23 กุมภาพนัธ์ 2567 มกีรรมการเขา้ร่วมประชุม
ทัง้หมด 11 ท่าน โดยนายฤทธิ ์ธรีะโกเมน นายสมชาย หาญจติต์เกษม และนางยุพนิ ธรีะโกเมน เขา้ร่วมประชุม 
แต่ไม่ไดใ้ชส้ทิธอิอกเสยีงและไดอ้อกจากทีป่ระชุมในวาระนี้ 

8. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ 

ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ (ไม่รวมกรรมการทีเ่ป็นผูม้สีว่นไดเ้สยี) ไดพ้จิารณาแลว้ มคีวามเหน็ว่าการเขา้ท า
รายการดงักล่าวขา้งต้นมคีวามเหมาะสมของราคาและเป็นประโยชน์ต่อบรษิทัฯ เนื่องจากทีด่นิดงักล่าวเป็นทีต่ัง้
ของสถานประกอบการที่เป็นครวักลางที่ใช้ในการผลติสนิค้า รวมถึงเป็นคลงัสนิค้าและศูนย์กระจายสนิค้าของ
บรษิทัฯ ซึง่ถอืเป็นสถานประกอบการทีส่ าคญัในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ และยงัเป็นการลดภาระค่าเช่าและ
ลดความเสี่ยงจากการถูกบอกยกเลิกสญัญาเช่าหรือไม่ได้รับการต่อสญัญาเช่ าในกรณีที่สญัญาเช่าหมดลง 
นอกจากนี้ ในการประเมินมูลค่าของทรพัย์สนินัน้ บริษัทฯ ได้มีการจ้างผู้ประเมินอิสระ 2 ราย ที่ได้รบัความ
เหน็ชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยต์ามประกาศส านักงานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัย ์โดยเมื่อพจิารณาราคาส าหรบัการเขา้ท ารายการดงักล่าว พบว่ามมีลูค่าต ่ากว่ามลูค่าประเมนิซึง่
ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 รายเล็กน้อย ซึ่งถือเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ รวมถึงบริษัทฯ ก็มีฐานะทาง
การเงนิทีแ่ขง็แกร่ง มสีภาพคล่องสงู สามารถน าเงนิทุนหมุนเวยีนทีม่อียู่ไปซีอ้สนิทรพัยด์งักล่าวไดโ้ดยไม่กระทบ
ต่อสภาพคล่องในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ 

9. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

ไม่มคีวามเหน็ขดัแยง้กบัคณะกรรมการบรษิทัฯ 


