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เลขทีÉ AC 25/01 

 

วนัทีÉ 25 กุมภาพนัธ ์2568 

เรืÉอง คาํอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงานสาํหรบัปีสิÊ นสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษัท อมตะ วีเอ็น จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย มีผลการดาํเนินงานของกิจการสาํหรบัปีสิÊ นสุดวนัทีÉ 
31 ธนัวาคม 2567 ดงันีÊ  

ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม 

 จากขอ้มูลศูนยว์ิจยักสิกรไทยคาดการณ์ว่า เศรษฐกิจเวียดนามปี ŚŝŞş เติบโตเร่งขึÊ นมาทีÉ ş.Řš% สูงกว่า ŝ.Řŝ% 
ในปี ŚŝŞŞ โดยมีปัจจยัหนุนจากการเติบโตของการส่งออก (řŜ.śŚ%) การลงทุนในภาพรวม (ş.ŘŚ%) และการบริโภคใน
ประเทศ (Ş.ŝş%) ทัÊงนีÊ  เศรษฐกิจเวียดนามไตรมาสทีÉ Ŝ/ŚŝŞş เติบโตเร่งขึÊ นมาทีÉ ş.ŝŝ%YoY สูงกว่าค่าเฉลีÉยผลการ
สํารวจของ Bloomberg ทีÉ Ş.ş% จากปัจจยัหนุนหลักคือการส่งออกทีÉเร่งตัวขึÊ น และในปี ŚŝŞŠ คาดการณ์ว่าเติบโตทีÉ 
Ş.ŠŘ% ท่ามกลางความเสีÉยงสงครามการคา้รอบใหม่ โดยมีปัจจยัหนุนคือ เม็ดเงิน FDI คาดยงัคงเพิÉมขึÊ น เนืÉองจากมองว่า
เวียดนามมีแนวโน้มไดร้ับประโยชน์จากการยา้ยฐานการผลิตออกจากจีนในสงครามการคา้รอบใหม่ อีกทัÊงการส่งออกยงัคง
เติบโตในเกณฑดี์ แมว้่าจะโตชะลอมาทีÉ řŚ.Ř% ในปี ŚŝŞŠ ตามภาวะเศรษฐกิจหลักของโลกทีÉชะลอลงและมาตรการกีดกนั
ทางการคา้ของสหรฐัในช่วงครึÉงหลังของปี ส่งผลใหก้ารส่งออกเร่งตัวขึÊ นในช่วงครึÉงแรกของปี ก่อนภาษีใหม่จะมีผลบงัคบัใช ้
อย่างไรก็ตาม เศรษฐกิจเวียดนามมีความเสีÉยงสูงจากผลกระทบการขึÊ นภาษีนําเขา้ของสหรฐัฯ เนืÉองจากพึÉงพาตลาดสหรฐัฯ 
มากทีÉสุดในอาเซียนคิดเป็นสัดส่วน ŚŚ.Ŝ% ของ GDP โดยสินคา้ทีÉเสีÉยงไดร้บัผลกระทบสูง ไดแ้ก่ เสืÊ อผา้เฟอรนิ์เจอร ์ของเล่น 
และเครืÉองหนัง นอกเหนือจากความเสีÉยงจากสงครามการคา้รอบใหม่ เศรษฐกิจเวียดนามยงัเผชิญปัจจยัเสีÉยงจากปัญหา
คุณภาพสินทรพัยใ์นระบบธนาคารและค่าเงินดองอ่อนค่า โดยตลาดอสงัหาริมทรพัยย์งัคงซบเซา ส่งผลใหลู้กหนีÊ ในภาค
อสังหาริมทรพัยย์งัมีความเสีÉยงจากการผิดนัดชําระหนีÊ  ประกอบกบัมาตรการช่วยเหลือของธนาคารพาณิชยแ์ก่ผูที้Éไดร้บั
ผลกระทบจากพายุไตฝุ่้นยางิคาดส่งผลกระทบต่อรายไดข้องธนาคาร ทาํใหผ้ลกาํไรลดลง และอาจเพิÉมความเสีÉยงต่อคุณภาพ
หนีÊ  ส่วนในประเด็นค่าเงินดอง การปรบัลดอตัราดอกเบีÊ ยของ Fed ทีÉน้อยกว่าทีÉเคยประเมิน และการไหลออกของเงินทุนใน
ตลาดหุน้และตลาดหุน้กูข้องเวียดนามจะเป็นปัจจยักดดันใหเ้งินดองมีแนวโน้มอ่อนค่าในระยะขา้งหน้า โดยมองว่าค่าเงินดอง
จะอ่อนค่ามาอยู่ทีÉระดับ Śŝ,ŞŘŘ ดอง/ดอลลารส์หรฐั ในสิÊ นปี ŚŝŞŠ 

นโยบายดา้นสิÉงแวดลอ้มและสงัคมเพืÉอการพฒันาอยา่งยั Éงยืน 

 บริษัท อมตะ วีเอ็น จํากัด (มหาชน) และบริษัทลูกไดว้ิเคราะห์ความเสีÉยงและโอกาสผ่านการประเมินผลกระทบทัÊง
ภายในและภายนอกตลอดห่วงโซ่คุณค่าในสามมิติ อนัไดแ้ก่ ดา้นสิÉงแวดลอ้ม ดา้นสังคม และดา้นธรรมาภิบาล (ESG) ซึÉงมี
จุดมุ่งหมายเพืÉอระบุประเด็นสาํคญัดา้นความยั Éงยืน ทีÉมีอิทธิพลต่อการดําเนินงานของบริษัท ต่อผูม้ีส่วนไดส้่วนเสีย และต่อ
สิÉงแวดลอ้ม โดยการวิเคราะห์นัÊนจะครอบคลุมการประเมินปัจจยัเสีÉยงขององคก์ร กลยุทธ์ทางธุรกิจ มาตรฐานการกาํกบัดูแล 
แนวโน้มอุตสาหกรรมทั Éวโลก และความคาดหวงัของผูม้ีส่วนไดส้่วนเสีย  

ในปี 2567 บริษัทได้มีการระบุประเด็นสําคัญด้านความยั Éงยืน จํานวน 16 ประเด็น ซึÉงประเด็นด้านการรับมือต่อการ
เปลีÉยนแปลงสภาพภูมิอากาศยงัคงเป็นหนึÉงในประเด็นทีÉมีนัยสาํคญั โดยกลุ่มบริษัทไดก้าํหนดเป้าหมายการลดกา๊ซเรือน 
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กระจกและเป้าหมายระยะยาวในการบรรลุความเป็นกลางคารบ์อนภายในปี 2583 เพืÉอบรรเทาและลดความเสีÉยงทีÉเกีÉยวขอ้ง 
ทัÊงนีÊ ประเด็นสาํคญัดา้นความยั ÉงยืนอืÉน ๆ นัÊน จะไดร้บัการจดัการและติดตามโดยหน่วยงานทีÉไดร้บัมอบหมาย รวมไปถึงการ
รายงานความคืบหน้าในการปฏิบติัและดาํเนินงานต่อคณะกรรมการบริหารตามโครงสรา้งการกาํกบัดูแล สาํหรบัรายละเอียด
เพิÉมเติมโปรดอา้งอิงหวัขอ้ “การประเมินสาระสาํคญั” ในรายงานความยั Éงยืนประจาํปี 2567 

สรุปผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2567 สิÊ นสุดวันทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2567 เปรียบเทียบกบัผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2566 

 รายไดร้วมจาํนวน 5,325.85 ลา้นบาท เพิÉมขึÊ น 1,038.67 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊ นรอ้ยละ 24.23 

 ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมจาํนวน 3.79 ลา้นบาท ลดลง 4.00 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 51.30 

 ผลกาํไรสุทธิสาํหรบัปี 2567 จาํนวน 132.67 ลา้นบาท ลดลง 292.23 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 68.78 
 

รายไดจ้ากธุรกิจหลกั 

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2567 ปี 2566 เปลีÉยนแปลง รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 2,251.622,397.41  145.79 6.47 
รายไดจ้ากสาธารณูปโภค 2,880.30 1,923.11 957.18 49.77 
รายไดจ้ากการใหเ้ชา่ 26.96 32.94 (5.97) (18.13) 
กาํไรจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน - 66.93 (66.93) (100.00) 
รายไดอื้Éน 21.18 12.58 8.60 68.40 
รวมรายได ้ 5,325.85 4,287.18 1,038.67 24.23 

 
 
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

รายไดจ้ากจากการขายอสังหาริมทรพัยเ์ท่ากบั 2,397.41ลา้นบาท เพิÉมขึÊ นจากงวดเดียวกนัของปีก่อน 145.79 ลา้น
บาท หรือ เพิÉมขึÊ นรอ้ยละ 6.47 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยม์าจากนิคม อมตะซิตีÊ  ฮาลอง (“ACHL”) คิดเป็นพืÊ นทีÉ 
69.61 เฮกตาร ์และนิคม อมตะซิตีÊ  ลองถั Éน (“ACLT”) คิดเป็นพืÊ นทีÉ 5.38 เฮกตาร ์เพิÉมขึÊ นจาก 59.70 เฮกตาร ์ในปี 2566 
 

รายไดจ้ากสาธารณูปโภค 

รายไดจ้ากสาธารณูปโภคเพิÉมขึÊ นจาก 1,923.11 ลา้นบาท ในปี 2566 เป็น 2,880.30 ลา้นบาท ในปี 2567 หรือ 
ปรบัตัวเพิÉมขึÊ นรอ้ยละ 49.77 สาเหตหลักมาจากลกคา้มีการใชส้าธารณูปโภคจาก ACHL ทีÉปรับตัวเพิÉมขึÊ นกว่า 1,011.34 

 
 

 

          
18.13 สาเหตุหลักมาจากรายไดจ้ากการใหเ้ช่าทีลดลงจากนิคม อมตะซิตี เบียนหวั (“ACBH”) เนื

ุ ู
É Êลา้ นบาท หรือปรบั ตัวเพิมขนึ กว่า 61.90% จากปี ก่อน

รายไดจ้ ากการใหเ้ ช่า

สําหรับปี 2567 บริษัทฯ มีรายไดจ้ ากการใหเ้ ช่าจํานวน 26 96 ลา้ นบาท ลดลง 5 97 ลา้ นบาท หรือลดลงรอ้ ยละ. .
É Ê Éองจากในปี 2565 ทาง

บริษัทฯ ไดม้ีการทยอยขายโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่าทีÉ ACBH เป็นตน้มาซึÉงรบัรูเ้ป็นกาํไรจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการ
ลงทุนทําใหจ้าํนวนโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่าลดลงและรายไดจ้ากการใหเ้ช่าก็ลดลงนับตัÊงแต่ปี 2565 เป็นตน้มา 
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รายไดอื้Éน 

 รายไดอ้ืÉนสําหรับปี 2567 จํานวน 21.18 ลา้นบาท เพิÉมขึÊ นจากปีก่อนจํานวน 8.60 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 68.40 

จากปีก่อน จากเงินมดัจาํทีÉลูกคา้ยกเลิกการจองตามสญัญาการจอง 

 

การวิเคราะหผ์ลกาํไรขัÊนตน้จากธุรกิจหลกั 

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2567 ปี 2566 เปลีÉยนแปลง รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 2,397.41 2,251.62 145.79 6.47 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,877.01 1,482.50 394.51 26.61 

กาํไรขัÊนตน้ 520.40 769.12 (248.72) (32.34) 

อัตรากาํไรขัÊนตน้ (รอ้ยละ) 21.71 34.16   
รายไดจ้ากสาธารณูปโภค 2,880.30 1,923.11 957.19 49.77 

ตน้ทุนจากสาธารณูปโภค 2,651.30 1,751.69 899.61 51.36 

กาํไรขัÊนตน้ 229.00 171.42 57.58 33.59 

อัตรากาํไรขัÊนตน้ (รอ้ยละ) 7.95 8.91   
รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 26.96 32.94 (5.97) (18.13) 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่า 13.68 7.57 6.11 80.71 

กาํไรขัÊนตน้ 13.28 25.37 (12.09) (47.65) 

อัตรากาํไรขัÊนตน้ (รอ้ยละ) 49.26 77.02   
 

 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยส์ําหรับปี 2567 มีกําไรขัÊนตน้ 520.40 ลา้นบาท หรือ อัตรากําไรขัÊนตน้รอ้ยละ 

21.71 ลดลงจากปี 2566 ทีÉมีอตัรากาํไรขัÊนตน้รอ้ยละ 34.16 เนืÉองจากตน้ทุนทีÉสูงขึÊ นในนิคม ACHL 

 

รายไดจ้ากสาธารณูปโภคสาํหรบัปี 2567 เพิÉมขึÊ น 957.19 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊ นรอ้ยละ 49.77 มีอตัรากาํไรขัÊนตน้อยู่

ทีÉรอ้ยละ 7.95 ลดลงจากอตัรากาํไรขัÊนตน้รอ้ยละ 8.91 จากปีก่อน 

 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าสาํหรบัปี 2567 มีอตัรากาํไรขัÊนตน้อยูที่Éรอ้ยละ 49.26 ปรบัตวัลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน ทีÉ

มีอตัรากาํไรขัÊนตน้อยูที่Éรอ้ยละ 77.02 สาเหตุหลกัมาจากจาํนวน RBF ทีÉลดลงตัÊงแตป่ลายปี 2565 เป็นตน้มา 

 

ค่าใชจ้า่ยในการขายและบริหาร 

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2567 ปี 2566 เปลีÉยนแปลง รอ้ยละ 

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย 48.14 33.80 14.34 42.42 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 295.28 215.05 80.23 37.31 

รวมค่าใชจ้่าย 343.42 248.85 94.57 38.00 
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สําหรับปี 2567 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร เท่ากับ 343.42 ล้านบาท เพิÉมขึÊ นจากปีก่อนจํานวน 

94.57 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 38.00 โดยสาเหตุหลักทีÉค่าใชจ้่ายในการบริหารเพิÉมสูงขึÊ นมาจากการ ตัดจาํหน่ายสินทรัพยที์É

เสียหายจากพายุยางิจาํนวน 70.59 ลา้นบาท 

 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ปี  2567 ทางบริษัทฯ  มี ส่ วนแบ่ งกํา ไ ร จากเ งินล ง ทุนในบริ ษัทร่ วม เ ท่ ากับ  3.79 ล้านบาท ลดลงจาก  

7.79 ล้านบาท หรือ ลดลงรอ้ยละ 51.30 มาจากผลการดําเนินงานของ อมตะ พาวเวอร์ เบียนหัว จํากัด (“APBH”) ผู ้

ใหบ้ริการผลิตกระแสไฟฟ้าสาํหรบัลูกคา้ในนิคมอุตสาหกรรม อมตะซิตีÊ  เบียนหวั ลดลง 

 

กาํไรสุทธิ 

บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิตามงบการเงินรวมสาํหรบัปี 2567 จํานวน 132.67 ลา้นบาท หรือกาํไรสุทธิ 0.09 บาทต่อหุน้ 

ลดลงจากผลประกอบการของปีก่อน ทีÉมีผลกาํไรสุทธิจาํนวน 424.90 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 68.78 จากเหตุผลหลัก

คือตดัจาํหน่ายสินทรพัยที์Éเสียหายจากพายุยาง ิและตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัยที์ÉสูงขึÊ น 

 

ฐานะทางการเงิน 

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2567 ปี 2566 เปลีÉยนแปลง รอ้ยละ 

สินทรพัย ์ 14,793.84 13,236.56 1,557.28 11.77 

หนีÊ สิน 8,564.66 7,145.10 1,419.56 19.87 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 6,229.18 6,091.46 137.72 2.26 

 

 สินทรพัยร์วมเพิÉมขึÊ น 1,557.28 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 11.77 โดยมาจากรายการหลกัคือเงินจ่ายล่วงหน้าค่าสิทธิใน

การใชที้ÉดินทีÉเพิÉมสูงขึÊ น 

 หนีÊ สินรวมเพิÉมขึÊ น 1,419.56 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 19.87 โดยเพิÉมขึÊ นมาจากเจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊ อืÉนและเงิน

กูยื้มระยะยาวกบัสถาบนัการเงินทีÉเพิÉมสูงขึÊ น 

 ส่วนของผูถื้อหุน้เพิÉมขึÊ น 137.72 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2.26 สาเหตุหลักจากธุรกรรมการจําหน่ายเงินลงทุนใน

บริษัทย่อยทีÉแสดงอยู่ในส่วนเกินทุนอืÉนและส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษัทย่อยและผลกาํไร

สุทธิสาํหรบัปี 2567 

จึงเรียนมาเพืÉอโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนับถือ 

บริษัท อมตะ วีเอ็น จาํกดั (มหาชน) 

 

 

 

(นางสมหะทัย พานิชชวีะ) 

ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร 

 




