
ที ่บช. 002/2562 

       วนัที ่15 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 

 
เรือ่ง   ชีแ้จงผลการด าเนนิงานเปลีย่นแปลงเกนิกว่ารอ้ยละ 20 
เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

บรษิทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน)  ขอแจ้งใหท้ราบว่า ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที ่1 ปี 
2562 สิน้สดุวนัที ่31 มนีาคม 2562 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยมผีลการด าเนินงานก าไรสทุธจิ านวน 127.61 ลา้นบาท 
หรอืคดิเป็นก าไรต่อหุน้ 0.13 บาท   เมื่อเทยีบกบัผลการด าเนินงานก าไรสุทธิ 44.48 ลา้นบาท หรอืก าไรต่อหุน้ 
0.04 บาท ของปีก่อน คิดเป็นผลก าไรเพิ่มขึ้นจ านวน 83.12 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 186.86 โดยมี
รายละเอยีดประกอบ ดงันี้  

 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 1 2562 2561
 เพ่ิมขึ้น 

(ลดลง)
ร้อยละ

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

      รายได้ 1,679,837        1,170,702       509,135 43.49

       ก าไรขัน้ต้น 452,876          331,824          121,052 36.48

      อตัราก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 26.96              28.34             (1.38) (4.88)

ธุรกิจให้เช่าและบริการ

     รายได้ 76,312            57,760           18,552 32.12

     ก าไรขัน้ต้น 41,954            32,219           9,735 30.22

อตัราก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 54.98              55.78             (0.80) (1.44)

ธุรกิจสนามกอลฟ์และบริหารอสงัริมทรพัย์

     รายได้ 40,531            30,147           10,384 34.44

     ก าไรขัน้ต้น 17,223            14,118           3,105 21.99

อตัราก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 42.49              46.83             (4.34) (9.26)

ผลการด าเนินงานโดยรวม

รายไดจ้ากการขายและบรกิาร 1,796,680        1,258,609       538,071 42.75

ก าไรขัน้ต้น 512,053          378,161          133,892 35.41

อตัราก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 28.50              30.05             (1.55) (5.15)

รายไดร้วม 1,819,624        1,272,735       546,889 42.97

ต้นทนุและคา่ใชจ่้ายรวม 1,685,730        1,222,945       462,785 37.84

    คา่ใชจ่้ายในการขายและบรหิาร 303,598          257,018          46,580 18.12

    ต้นทนุทางการเงนิ 77,519            72,753           4,766 6.55

ก าไรสุทธิ 127,606          44,483           83,123 186.86

อตัราก าไรสุทธ ิ(ร้อยละ) 7.01                3.50               3.52 100.65

ก าไรสุทธิต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 0.13                0.04               0.08

หน่วย : พนับาท



 
รายการส าคญัทีท่ าใหม้ผีลการด าเนินงานเพิม่ขึน้ เมือ่เทยีบกบัผลก าไรในงวดเดยีวกนัของปีกอ่นมดีงันี้  
 

1) รายไดจ้ากการขายและบรกิารมจี านวน 1,796.68 ลา้นบาท  เพิม่ขึน้ 538.07 ลา้นบาท  หรอื เพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 42.75  โดยมรีายไดจ้ากธุรกจิหลกัทีด่ าเนินการโดยบรษิทัและบรษิทัยอ่ย  ประกอบดว้ย 
- รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยม์จี านวนเพิม่ขึน้ 509.14 ลา้นบาท  หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 43.49 

เมือ่เปรยีบเทยีบกบัชว่งเดยีวกบัปีกอ่น โดยมสีดัสว่นรายไดจ้ากโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบ
จ านวน 808.77 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 175.94 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 27.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส
เดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่มจี านวน 632.82 ลา้นบาท ทัง้นี้ เป็นผลจากยอดรอโอนกรรมสทิธิท์ีม่ ี
ต่อเนื่องจากโครงการใหมท่ีเ่ริม่เปิดตวัในชว่งไตรมาสสดุทา้ยของปีกอ่น และสามารถสรา้งรายได้
อยา่งต่อเนื่องในไตรมาสนี้  รวมถงึการเรง่โอนกรรมสทิธิส์ าหรบัลกูคา้บางสว่นทีจ่ะไดร้บัผลกระทบ
จากมาตรการควบคมุสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัของธนาคารแหง่ประเทศไทย ซึง่จะมผีลในวนัที ่1 เมษายน 
2562 อยา่งไรกด็ ีกลุ่มลกูคา้ของบรษิทัสว่นใหญ่เป็นการกูท้ีอ่ยูอ่าศยัหลงัแรก ซึง่จะไดร้บัผลกระทบ
จากมาตรการดงักล่าวไมม่าก นอกจากนี้ ยงัมสีดัสว่นรายไดจ้ากการขายทีด่นิเปลา่ทีย่งัไมพ่รอ้ม
พฒันา จ านวน 871.07 ลา้นบาท 
 ส าหรบัไตรมาสนี้ บรษิทัมอีตัราก าไรขัน้ตน้จากโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบ เทา่กบัรอ้ย
ละ 29.8 ต ่ากว่าอตัราก าไรขัน้ตน้เฉลีย่รอ้ยละ 33 ของปีกอ่น เนื่องจากไดน้ ามาตรฐานรายงานทาง
การเงนิทีฉ่บบัที ่15 เรือ่งรายไดจ้ากสญัญาทีท่ ากบัลกูคา้ (“TFRS15”) ซึง่มผีลบงัคบัใชส้ าหรบัรอบ
ระยะเวลาบญัชหีลงัวนัที ่ 1 มกราคม 2562 มาถอืปฏบิตัเิป็นครัง้แรก ท าใหม้คีา่ใชจ้่ายในการขาย
และคา่ใชจ้่ายในการบรหิารบางรายการตอ้งปรบัหมวดเป็นตน้ทนุขาย และมบีางรายการตอ้งน ามา
หกัจากรายได ้ เพือ่น าเสนองบการเงนิตามมาตรฐานดงักล่าว เป็นผลใหก้ าไรขัน้ตน้ต ่าลงแต่จะ
สง่ผลใหค้า่ใชจ้่ายในการขายและคา่ใชจ้่ายในการบรหิารลดลงดว้ยเชน่กนั ท าใหไ้มม่ผีลกระทบต่อ
ก าไรสทุธ ิทัง้นี้ มาตราฐานดงักล่าวไมม่ผีลกระทบอยา่งมสีาระส าคญัส าหรบัรายไดป้ระเภทอืน่ 

- รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิารของกลุ่มบรษิทัมอีตัราการเตบิโตอยา่งต่อเนื่อง โดยในไตรมาสนี้ มี
ยอดรบัรูจ้ านวน 76.31 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น 18.55 ลา้นบาท คดิเป็น
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 32.12 โดยรายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิารพืน้ทีค่ลงัสนิคา้/โรงงาน ในโครงการ
บางกอกฟรเีทรดโซน ของ บรษิทั พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์ จ ากดั มยีอดรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาส
แรกของปีนี้ จ านวน 63.55 ลา้นบาท โดยมอีตัราก าไรขัน้ตน้สงูถงึรอ้ยละ 59 และมรีายไดจ้ากคา่เชา่
และบรกิารในโครงการพารค์คอรท์ ของ บรษิทั มัน่คง ลฟิวิง่ จ ากดั อกีจ านวน 9.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้
ชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่มจี านวน 2.45 ลา้นบาท ก าไรขัน้ตน้จากธุรกจิการใหเ้ชา่และบรกิารมี
จ านวนรวม 41.95 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก 32.22 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 30.22 เมือ่
เปรยีบเทยีบกบัไตรมาสแรกของปีกอ่น   
 
 



 
- รายไดจ้ากกจิการสนามกอลฟ์ ไดร้บัผลจากการเปิดตวัคลบัเฮา้สใ์หม่ในปีทีผ่า่นมา รวมถงึบรษิทัได้

เพิม่คณุภาพการใหบ้รกิารสนามกอลฟ์และรา้นอาหาร ท าใหม้รีายได้เพิม่สงูขึน้จากชว่งเดยีวกนั
ของปีกอ่นรอ้ยละ 32.3 จาก 23.24 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เป็น 30.74 ลา้นบาท ส าหรบัธรุกจิบรหิาร
อสงัหารมิทรพัย ์ มยีอดรบัรูร้ายไดจ้ านวน 12.75 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 41.3 จากชว่งเดยีวกนั
ของปีกอ่น  

 
ทัง้นี้ ธุรกจิใหเ้ชา่และธุรกจิบรกิาร เริม่มอีตัราการเตบิโตอยา่งต่อเนื่อง สามารถสรา้งก าไรขัน้ตน้

ใหก้บักลุ่มบรษิทัเพิม่ขึน้อยา่งมนียัส าคญั โดยในไตรมาสนี้ สดัสว่นก าไรขัน้ตน้จากธรุกจิใหเ้ชา่และ
ธุรกจิบรกิาร ปรบัเพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 20.5 เมือ่เปรยีบเทยีบกบัก าไรขัน้ตน้ทัง้หมดไมร่วมการขายทีด่นิ
เปล่า โดยทีธุ่รกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่เป็นธุรกจิหลกักย็งัคงมอีตัราก าไรขัน้ตน้เตบิโดอยา่งต่อเนื่อง
เชน่กนั 

2) ตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายรวมในไตรมาสนี้ มจี านวนเทา่กบั 1,685.73 ลา้นบาท  เพิม่ขึน้ 462.79 ลา้นบาท 
หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 37.84  เมือ่เปรยีบเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น ประกอบดว้ย 
- คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารมจี านวนเพิม่ขึน้ 46.58 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 18.12  โดย

คา่ใชจ้่ายทีเ่พิม่ขึน้สว่นใหญ่ เป็นคา่ใชจ้า่ยทีเ่กดิขึน้ตามสดัสว่นรายไดท้ีเ่พิม่ขึน้ เชน่ คา่ธรรมเนียม
การโอน คา่ภาษธีุรกจิเฉพาะ คา่นายหน้า และคา่ธรรมเนียมอืน่ ๆ  เป็นตน้  โดยคา่ใชจ้า่ยในการ
ขายและบรหิารในไตรมาสนี้ มสีดัสว่นต่อรายไดจ้ากการขายและบรกิารเทา่กบัรอ้ยละ 16.9 ต ่ากว่า
ชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น ซึง่มสีดัสว่นเทา่กบัรอ้ยละ 20.4 ทัง้นี้ มผีลจาการปรบัใชม้าตรฐานรายงาน
ทางการเงนิตามทีก่ล่าวมาแลว้ดว้ย 

- ตน้ทนุทางการเงนิ มจี านวนเพิม่ขึน้ 4.77 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขีน้รอ้ยละ 6.55 เปรยีบเทยีบจาก
ชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น มสีดัสว่นต่อรายไดจ้ากการขายและบรกิารเทา่กบัรอ้ยละ 4.3 ลดลงจากปี
กอ่นซึง่มสีดัสว่นเทา่กบัรอ้ยละ 5.8 

 

ในไตรมาสที ่ 1 ของปี 2562 กลุ่มบรษิทัมรีายไดจ้ากการขายและบรกิารเพิม่สงูขึน้ในทกุธุรกจิ รวมทัง้
สามารถควบคมุตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายใหเ้พิม่ขึน้ในอตัราทีต่ ่ากว่ารายไดท้ีเ่พิม่ขึน้ เมือ่เปรยีบเทยีบกบัชว่งเดยีวกนั
ของปีกอ่น  ท าใหก้ลุ่มบรษิทัมผีลการด าเนินงานก าไรสทุธเิพิม่ขึน้ 83.12 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ  186.86  

 

จงึเรยีนมาเพือ่ทราบ 

              ขอแสดงความนบัถอื 

 
 

             ( นางสธุดิา สรุโิยดร ) 
             รองกรรมการผูจ้ดัการ 


