
ที ่บช. 03/2562 

       วนัที ่14 สงิหาคม พ.ศ. 2562 
 

เรือ่ง   ชีแ้จงผลการด าเนนิงานประจ าไตรมาสที ่2 ปี 2562 
เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

บรษิทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน)  ขอแจ้งใหท้ราบว่า ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที ่2 ปี 2562 
สิ้นสุดวนัที ่30 มถิุนายน 2562 บรษิทัและบรษิทัย่อยมผีลการด าเนินงานก าไรสุทธจิ านวน 131.25 ล้านบาท   เมื่อ
เทยีบกบัผลการด าเนินงานก าไรสทุธ ิ126.43 ลา้นบาท คดิเป็นผลก าไรเพิม่ขึน้จ านวน 4.82 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 3.81 โดยมกี าไรต่อหุน้ 0.12 บาท เทา่กบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น โดยมรีายละเอยีดประกอบ ดงันี้  

 

 
 

ผลการด าเนินงาน : 2562 2561
เพิม่ข้ึน 

(ลดลง)
ร้อยละ 2562 2561

เพิม่ข้ึน 

(ลดลง)
ร้อยละ

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

      รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 929,571     1,235,799   (306,228) (24.78) 2,609,408  2,406,501  202,907 8.43
       ก าไรขัน้ตน้จากธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ 355,918     368,158     (12,240) (3.32) 808,794    699,982    108,812 15.54

      อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 38.29        29.79        8.50 28.52 31.00       29.09       1.91 6.56
ธุรกิจให้เช่าและบริการ

     รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 79,812       62,115       17,697 28.49 156,124    119,875    36,249 30.24
     ก าไรขัน้ตน้จากธุรกจิใหเ้ช่าและบรกิาร 43,354       33,107       10,247 30.95 85,308      65,326      19,982 30.59

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 54.32        53.30        1.02 1.91 54.64       54.50       0.15 0.27
ผลการด าเนินงานโดยรวม

รายไดจ้ากการขายและบรกิาร 1,049,761   1,331,640   (281,879) (21.17) 2,846,441  2,590,249  256,192 9.89
ก าไรขัน้ตน้ 415,645     416,712     (1,067) (0.26) 927,698    794,873    132,825 16.71

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 39.59        31.29        8.30 26.53 32.59       30.69       1.90 6.21
รายไดร้วม 1,151,091   1,374,128   (223,037) (16.23) 2,970,715  2,646,863  323,852 12.24
ตน้ทนุและค่าใชจ่้ายรวม 1,013,853   1,243,461   (229,608) (18.47) 2,699,583  2,466,406  233,177 9.45
    ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร 277,383     217,667     59,716 27.43 580,981    474,685    106,296 22.39
    ตน้ทนุทางการเงนิ 82,670       70,310       12,360 17.58 160,189    143,063    17,126 11.97
ก าไรสุทธิ 131,254     126,434     4,820 3.81 258,860    170,917    87,943 51.45

อตัราก าไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) 11.40        9.20          2.20 23.93 8.71         6.46         2.26 34.94

ก าไรสุทธิต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 0.12            0.12            0.00            0.24          0.16          0.08

ไตรมาส 2 สะสม 6 เดือน

หน่วย : พนับาท



รายการส าคญัทีม่ผีลต่อการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2562 เมื่อเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อนมดีงันี้ 
 

1) รายไดจ้ากการขายและบรกิารมจี านวน 1,049.76 ลา้นบาท  ลดลง 281.88 ลา้นบาท  หรอื ลดลงรอ้ยละ 21.17  
โดยมรีายไดจ้ากธุรกจิหลกัทีด่ าเนินการโดยบรษิทัและบรษิทัยอ่ย  ประกอบดว้ย 
- รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยม์จี านวน 929.57 ลา้นบาทลดลง 306.23 ลา้นบาท  หรอืลดลงรอ้ยละ 

24.78 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัชว่งเดยีวกบัปีกอ่น โดยมสีดัสว่นรายไดจ้ากโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบ
จ านวน 490 ลา้นบาท ลดลง 183.30 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 27.2 เมือ่เทยีบกบัไตรมาสเดยีวกนัของปี
กอ่น ซึง่มจี านวน 673.29 ลา้นบาท ทัง้นี้ เป็นผลกระทบจากมาตรการควบคมุสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัของ
ธนาคารแหง่ประเทศไทย ซึง่เริม่มผีลตัง้แต่วนัที ่ 1 เมษายน 2562 อยา่งไรกด็ ี บรษิทัไดม้มีาตรการ
ชว่ยเหลอืลกูคา้ โดยประสานงานกบัธนาคารพาณิชยเ์พือ่หาแนวทางลดภาระการจ่ายเงนิดาวน์ เชน่ การ
รไีฟแนนซส์นิเชือ่บา้นเดมิ หรอืหาวงเงนิสนิเชือ่ประเภทอืน่ เป็นตน้ จงึท าใหผ้ลกระทบดงักล่าวผอ่นคลาย
ลงในชว่งปลายไตรมาส ท าใหย้งัสามารถรกัษาระดบัรายไดจ้ากโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบสะสม 6 
เดอืนไดใ้กลเ้คยีงกบัปีกอ่น ทัง้นี้ รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์องครึง่ปีแรกเมือ่รวมรายไดจ้ากการ
ขายทีด่นิเปล่าทีย่งัไมพ่รอ้มพฒันา มจี านวนสงูขึน้ 202.91 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 8.43  

- รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิารของกลุ่มบรษิทัมอีตัราการเตบิโตสงูขึน้อยา่งต่อเนื่อง จากทัง้ 2 โครงการ
หลกัของกลุ่มบรษิทัคอื โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน และ โครงการพารค์คอรท์ โดยในไตรมาสนี้ มยีอด
รบัรูจ้ านวน 79.81 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น 17.70 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 
28.5 ส าหรบัรายไดส้ะสม 6 เดอืนแรกเพิม่ขึน้ถงึ 36.23 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 30.24 เมือ่
เปรยีบเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น   

- รายไดจ้ากกจิการสนามกอลฟ์ มแีนวโน้มการเพิม่ขึน้อยา่งต่อเนื่องเชน่กนั โดยมรีายไดค้รึง่ปีแรกเพิม่
สงูขึน้รอ้ยละ 22.34 จากรายได ้ 49.45 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เป็น 60.50 ลา้นบาท และสามารถรกัษาระดบั
อตัราก าไรขัน้ตน้สงูกว่ารอ้ยละ 40 แมว้่าจะมตีน้ทนุคา่เสือ่มราคาจากคลบัเฮา้ทใ์หมท่ีส่งูขึน้กต็าม ส าหรบั
ธุรกจิบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์มยีอดรบัรูร้ายได ้6 เดอืนแรกจ านวน 26.34 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 41.65 
จากชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น  

 

จากการทีธุ่รกจิใหเ้ชา่และธุรกจิบรกิารของกลุ่มบรษิทั มอีตัราการเตบิโตอยา่งต่อเนื่อง ท าใหม้สีดัสว่น
ก าไรขัน้ตน้ทีเ่พิม่ขึน้อยา่งมนีัยส าคญั โดยสดัสว่นก าไรขัน้ตน้จากธุรกจิใหเ้ชา่และธุรกจิบรกิารในไตรมาสนี้ 
ปรบัเพิม่สงูขึน้เป็นรอ้ยละ 30.3 เมือ่เปรยีบเทยีบกบัก าไรขัน้ตน้ทัง้หมดไมร่วมการขายทีด่นิเปลา่ เป็นผลให้
ก าไรขัน้ตน้จากธุรกจิใหเ้ชา่และธุรกจิบรกิารสะสม 6 เดอืนของปีนี้ มสีดัสว่นรอ้ยละ 24.5  ในขณะทีก่ าไรขัน้ตน้
จากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่เป็นธุรกจิหลกักม็จี านวนเพิม่ขึน้ดว้ย 

 

2) ตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายรวมในไตรมาสนี้ มจี านวนเทา่กบั 1,013.85 ลา้นบาท  ลดลง 229.61 ลา้นบาท หรอืลดลง
รอ้ยละ 18.47 เป็นผลจากตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยม์ยีอดลดลงเมือ่เปรยีบเทยีบกบัชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น 
ในสว่นของคา่ใชจ้่าย มรีายละเอยีดประกอบดว้ย 



 

- คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารมจี านวนเพิม่ขึน้ 59.72 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 27.43 โดยมี
คา่ธรรมเนียมธนาคารทีเ่กดิขึน้จากการขายทีด่นิสว่นรอพฒันาจ านวนหนึ่ง และมผีลจากการปรบัการ
ค านวณประมาณการหนี้สนิผลประโยชน์พนกังานเพิม่ขึน้ ตามพระราชบญัญตัคิุม้ครองแรงงานฉบบัที ่ 7 
ทีก่ าหนดใหเ้พิม่อตัราคา่ชดเชยใหล้กูจา้งทีท่ างานครบ 20 ปีขึน้ไป โดยมผีลบงัคบัใชใ้นเดอืน พฤษภาคม
2562 รวมถงึไดป้รบัปรงุสมมตฐิานอืน่ๆ ทีเ่ปลีย่นแปลงดว้ย ท าใหม้ผีลต่อคา่ใชจ้่ายในการบรหิาร และ
ก าไรขาดทนุเบด็เสรจ็อกีสว่นหนึ่ง 

- ตน้ทนุทางการเงนิ ส าหรบัไตรมาสนี้มจี านวนเพิม่ขึน้ 12.36 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขีน้รอ้ยละ 17.58 
เปรยีบเทยีบจากชว่งเดยีวกนัของปีกอ่น โดยมยีอดสะสม 6 เดอืน เพิม่ขึน้เพยีง 17.13 ลา้นบาท คดิเป็น
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 11.97  
 

นอกจากนี้ กลุ่มบรษิทัยงัมกี าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุจ านวน 79.62 ลา้นบาท 
และยงัมผีลใหม้กีระแสเงนิสดรบัเพิม่ใหก้บักลุ่มบรษิทั เพือ่ใชใ้นการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ รวมถงึ
การลงทนุในโครงการสถานพยาบาล สถานฟ้ืนฟู และเวชศาสตรช์ะลอวยั (Wellness Center) ซึง่มุง่เน้นธุรกจิ
ทีเ่ป็นภาคการแขง่ขนัของประเทศไทยตามแผนธุรกจิ 5 ปีของกลุ่มบรษิทั เพือ่สรา้งรายไดท้ีย่ ัง่ยนืในระยะยาว 
โดยคาดว่าจะสามารถเปิดใหบ้รกิารไดใ้นชว่งกลางปี 2563 นอกจากนี้ ยงัชว่ยรกัษาอตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระ
ดอกเบีย้ต่อทนุ (Interest bearing debt ratio) ใหม้อีตัราคงทีเ่มือ่เปรยีบเทยีบ ณ สิน้ปี 2561  

ในช่วงครึง่แรกของปีนี้ กลุ่มบรษิทัมรีายไดร้วม 2,970.72 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 323.85 ลา้นบาท หรอื
คดิเป็นรอ้ยละ 12.24  เมือ่เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีทีผ่า่นมา ในสว่นของก าไรขัน้ตน้ของทุกธุรกจิมจี านวน
เพิม่ขึน้ 132.83 ล้านบาท เป็นผลใหก้ลุ่มบรษิทัมกี าไรสุทธสิ าหรบัช่วง 6 เดอืนแรกในปีนี้ เท่ากบั 258.86 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 87.95 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 51.45 

 
จงึเรยีนมาเพือ่ทราบ 
 
 

              ขอแสดงความนบัถอื 
 
 
 
             ( นางสธุดิา สรุโิยดร ) 
             รองกรรมการผูจ้ดัการ 


