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เหตุกำรณ์ส ำคัญในไตรมำส 2 และเดือนกรกฎำคม 2562 
 

เมษำยน ที่ประชมุใหญ่ผู้ ถือหุ้นสำมญัประจ ำปี 2562 ของบริษัทมมีติอนมุตัิ 1) กำรเข้ำซือ้หุ้นร้อยละ 49 ในบริษัท ไรมอน 
แลนด์ ไนน์ทีน จ ำกดั จำกบริษัท เคพีเอ็น แลนด์ จ ำกดั (“KPNL”) ซึง่เป็นบคุคลเก่ียวโยงกนั เพื่อเป็นเจ้ำของและมี
อ ำนำจตดัสนิใจแตเ่พียงผู้ เดียวในโครงกำร SHAA อโศก 2) อนมุตัิกำรลงทนุในโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
ประเภทอำคำรส ำนกังำน เกรด เอ (โครงกำร ONE CITY CENTRE หรือ “OCC”) มลูคำ่รวม 8,771.4 ล้ำนบำท 

พฤษภำคม 1) จำ่ยเงินปันผลหุ้นละ 0.015 บำท จำกก ำไรสะสมของบริษัทให้กบัผู้ ถือหุ้นท่ีมีรำยช่ือ ณ วนัท่ี 9 พ.ค. 2562 
(Record Date) โดยก ำหนดจำ่ยเงินปันผลในวนัท่ี 28 พฤษภำคม 2562 

 2) วนัท่ี 28 พฤษภำคม 2562 ลงนำมในสญัญำร่วมลงทนุกบั มติซูบิชิ เอสเตท เอเชีย (ช่ือเต็ม - บริษัท เอ็มอเีอ คอม
เมอร์เชียล โฮลดิง้ส์ พีทีอี จ ำกดั) จำกประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อลงทนุโครงกำร OCC อำคำรส ำนกังำน เกรดเอ ให้เชำ่ บน
ท ำเลศกัยภำพใจกลำงเมืองบนถนนเพลนิจิต  

มิถนุำยน  เปิดเผยข้อมลูโครงกำร เดอะ ลอฟท์ รำชเทวี เป็นครัง้แรกและจะเปิดตวัอยำ่งเป็นทำงกำรในเดือนกนัยำยน 2562  
กรกฎำคม  ออกหุ้นกู้ ไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มลูคำ่รวม 1,005 ล้ำนบำท อตัรำดอกเบีย้ร้อยละ 5.5 

ระยะเวลำ 3 ปี จ่ำยดอกเบีย้ทกุไตรมำส ครบก ำหนดช ำระคืนในวนัท่ี 1 สงิหำคม 2565 
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มุมมองผู้บริหำรและแผนกำรในอนำคต 
 

ในไตรมำส 2 มีเหตุกำรณ์ส ำคญัที่สร้ำงภำวะผนัผวนต่อเศรษฐกิจทัว่โลก โดยในช่วงเดือนพฤษภำคม สงครำมกำรค้ำระหว่ำง
สหรัฐกบัจีนกลบัมำเป็นประเด็นอีกครัง้เมื่อสหรัฐปรับขึน้อตัรำภำษีน ำเข้ำสนิค้ำจำกจีนในวงเงินรำว 2 แสนล้ำนดอลลำ่ร์สหรัฐ อีก
ทัง้ยงัมีกำรชมุนมุประท้วงในเกำะฮอ่งกงในช่วงต้นเดือนมิถนุำยนและทวีควำมรุนแรงยิ่งขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง ประกอบกบัในช่วงเดือน
กรกฎำคม เงินบำทมีกำรแข็งคำ่ขึน้อยำ่งตอ่เนื่องโดยเฉพำะเมือ่เทียบกบัดอลลำ่ร์สหรัฐ จำกกำรประเมินวำ่ธนำคำรกลำงสหรัฐจะ
ลดอตัรำดอกเบีย้ลงในช่วงเวลำดงักลำ่ว อยำ่งไรก็ดี ลำ่สดุเมื่อวนัท่ี 7 สงิหำคม ที่ผำ่นมำ ธนำคำรแหง่ประเทศไทยได้ปรับลดอตัรำ
ดอกเบีย้นโยบำยลงเช่นกนั ซึง่ท ำให้คำดวำ่คำ่เงินบำทจะออ่นคำ่ลงไปอยูใ่นระดบัเดิม  
 
ทำ่มกลำงสภำวกำรณ์ที่ผนัผวนในหลำยประเทศ อยำ่งไรก็ดีในเดือนมิถนุำยน ประเทศไทยมีกำรจดัตัง้รัฐบำลชดุใหมซ่ึง่เป็นปัจจยั
บวกที่สนับสนุนภำพลักษณ์ควำมมีเสถียรภำพของประเทศท่ำมกลำงควำมผันผวนของสถำนกำรณ์โลก เมื่อประกอบกับ
เปำ้หมำยของรัฐบำลในกำรดงึดดูนกัลงทนุจำกตำ่งประเทศให้เข้ำมำในประเทศไทยโดยกำรเร่งลงทนุโครงกำรขนำดใหญ่ด้ำนกำร
คมนำคมและสร้ำงสำธำรณูปโภคขัน้พืน้ฐำนในประเทศแล้ว ฝ่ำยบริหำรของบริษัท มีมุมมองที่เป็นบวกต่อสถำนกำรณ์
อสงัหำริมทรัพย์ในประเทศไทยในระยะยำว โดยเฉพำะควำมต้องกำรท่ีอยูอ่ำศยั รวมไปถึงอำคำรส ำนกังำนท่ีมีคณุภำพสงู  
 
ส ำหรับแผนกำรด ำเนินงำนของบริษัทส ำหรับธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยนัน้ ในไตรมำส 2 ที่ผำ่นมำ บริษัทได้ลงนำมในสญัญำ
ร่วมลงทนุกบั มิตซูบิชิ เอสเตท เอเชีย เพื่อลงทนุโครงกำร OCC อำคำรส ำนกังำน เกรดเอ เพื่อเช่ำ ส ำหรับในคร่ึงปีหลงัของปี 2562 
บริษัทเตรียมเปิดตวัคอนโดมิเนียม 2 โครงกำร คือ เดอะ ลอฟท์ รำชเทวี และอีกหนึง่โครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัอลัตร้ำลกัชวัร่ีส์ 
ในซอยสขุุมวิท 38 ใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอส ทองหล่อ ซึ่งเป็นกำรร่วมทุนโครงกำรที่ 3 ระหว่ำงบริษัท และ Tokyo Tatemono 
Asia Pte. Ltd. (“TTA”)  
 
 
ผลประกอบกำรที่ส ำคัญไตรมำส 2 ปี 2562 งวด 3 เดือน และ 6 เดือน  
 

• ยอด Backlog1 ของบริษัทและบริษัทยอ่ย มมีลูคำ่รวม 8,012.4 ล้ำนบำท ณ วนัท่ี 30 มถินุำยน 2562 

• ยอดพรีเซลล์ไตรมำส 2 งวด 3 เดอืน เทำ่กบั 241.8 ล้ำนบำท และงวด 6 เดือนเทำ่กบั 1,603.4 ล้ำนบำท 

• รำยได้รวมงวด 3 เดือน เทำ่กบั 887.7 ล้ำนบำท และงวด 6 เดือนเทำ่กบั 2,351.6 ล้ำนบำท โดยมีรำยได้จำกกำรขำย
อสงัหำริมทรัพย์ 685.6 ล้ำนบำท  และ 2,072.0 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั 

• ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์มกี ำไรขัน้ต้นงวด 3 เดือน 179.1 ล้ำนบำทและงวด 6 เดือน 576.2 ล้ำนบำท โดยมีอตัรำก ำไรขัน้ต้น
ร้อยละ 26.1 และร้อยละ 27.8 ตำมล ำดบั 

• สนิทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 30 มถินุำยน 2562 เทำ่กบั 13,034.6 ล้ำนบำท หนีส้นิรวม 7,174.4 ล้ำนบำท  

• อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น2 เทำ่กบั 0.92 เทำ่ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2562 ลดลงจำก 0.94 เทำ่ ณ สิน้ปี 2561 
 
 

                                                           
1 Backlog นบัเฉพาะยอดขายทีมี่สญัญาซื้อขายแลว้ 
2 ค านวณจากหนีสิ้นทีมี่ดอกเบีย้สทุธิกบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 



ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2562 สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุำยน 2562 

 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) | 14 สิงหาคม 2562  3 / 7 

กำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรบัญชีและกำรจัดประเภทรำยกำรใหม่ในไตรมำส 2 ปี 2562 งวด 3 เดือนและ 6 เดือน  
 

ในระหว่ำงงวด 3 เดือน และ 6 เดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2562 กลุม่บริษัทได้น ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัท่ี 15 
เร่ือง รำยได้จำกสญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ ซึ่งมีผลบงัคบัใช้ส ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบระยะเวลำบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 
2562 มำถือปฏิบตัิ โดยบริษัทได้น ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักลำ่วมำถือปฏิบตัิด้วยวิธีปรับย้อนหลงัส ำหรับกำรปฏิบตัิ
ในช่วงเปลีย่นแปลง  
 

ส ำหรับงบแสดงฐำนะกำรเงินมีกำรเปลีย่นแปลงดงันี ้
1) สินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 ก่อนกำรปรับย้อนหลงัเท่ำกับ 14,329.7 ล้ำนบำท หลงักำรปรับย้อนหลงัเท่ำกับ 
14,376.4ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 46.7 ล้ำนบำท 
2) ก ำไรสะสม - ยงัไมไ่ด้จดัสรร ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ก่อนกำรปรับย้อนหลงัเทำ่กบั 5,721.9 ล้ำนบำท หลงักำรปรับย้อนหลงั
เทำ่กบั 5,768.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 46.7 ล้ำนบำท 
 
ส ำหรับงบก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จมีกำรเปลีย่นแปลงดงันี ้ 
1) ค่ำนำยหน้ำที่จ่ำยไปเพื่อให้ได้มำซึ่งสญัญำที่ท ำกับลกูค้ำจะบนัทึกเป็นสินทรัพย์และตดัเป็นค่ำใช้จ่ำยอย่ำงเป็นระบบและ
สอดคล้องกบัรูปแบบกำรรับรู้รำยได้ตำมสญัญำ จำกเดิมที่บนัทกึเป็นคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยเมื่อเกิดรำยกำร  
2) ในกรณีกำรให้ฟรีค่ำธรรมเนียมกำรโอน ค่ำสว่นกลำง (หำกมี) ถือเป็นเป็นสิ่งตอบแทนที่จะจ่ำยให้ลกูค้ำหรือค่ำใช้จ่ำยที่ออก
แทนลกูค้ำ ต้องน ำไปหกัออกจำกกำรรับรู้รำยได้ตำมสญัญำ จำกเดิมที่บนัทกึเป็นคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยเมื่อเกิดรำยกำร 
 

กำรเปรียบเทียบกำรเปลีย่นแปลงในรำยงำนนีอ้ยูบ่นฐำนนโยบำยกำรบญัชีและกำรจดัประเภทรำยกำรใหมท่ี่ปรับปรุงแล้ว 
 
ผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2562 งวด 3 เดือน และ 6 เดือน 
 

รายได้  
ในไตรมำส 2 บริษัทและบริษัทยอ่ย (“บริษัท”) มีรำยได้รวมงวด 3 เดือน 887.7 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ 56.6 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 6.8 
จำกงวดเดยีวกนัของปีก่อน โดย 685.6 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 77.2 ของรำยได้รวม มำจำกกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 4 โครงกำรตำมรำยละเอียดดงัตำรำง นอกจำกนัน้ยงัมีรำยได้จำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่ม 11.3 ล้ำนบำท และ
รำยได้อื่นๆ1 98.9 ล้ำนบำท และในไตรมำส 3 นี ้ยงัมีรำยได้พเิศษคือ ก ำไรจำกกำรขำยที่ดิน 89.1 ล้ำนบำท และก ำไรจำกกำรขำย
เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 2.9 ล้ำนบำท 
 
ส ำหรับงวด 6 เดือน บริษัทมีรำยได้รวม 2,351.6 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 975.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 70.9 จำกงวดเดียวกนัของปีก่อน 
โดย 2,071.8 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 88.1 ของรำยได้รวม มำจำกกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 6 โครงกำรตำม
รำยละเอียดดงัตำรำง นอกจำกนัน้ยงัมีรำยได้จำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่ม  21.6 ล้ำนบำท รำยได้อื่นๆ2 166.2 ล้ำนบำท และ
รำยได้พิเศษที่เกิดขึน้ในไตรมำส 2 ดงัที่กลำ่วข้ำงต้น  
 
 
 

                                                           
1 รวมถึงรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ รายได้ค่าธรรมเนียมการตลาด ค่าบริหารโครงการ ดอกเบีย้ และอืน่ๆ 
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ที่มำของรำยได้ 
ไตรมำส 2 

3 เดือน ปี 2562 3 เดือน ปี 2561 เปลี่ยนแปลง 6 เดือน ปี 2562 6 เดือน ปี 2561 เปลี่ยนแปลง 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

นอร์ทพ้อยท์  -   -  100.0  12.0 - 100 - 100.0  -   -  100.0  7.3 - 100 - 100.0 

เดอะ ริเวอร์  -   -  160.6  19.3 - 160.6 -100.0 42.8 1.8 160.6  11.7 - 117.8 - 73.3 

185 รำชด ำริ 58.6  6.6  173.3  20.9 - 114.7 - 66.2 58.6  2.5 334.7  24.3 - 276.1 - 82.5  

ซำยร์ วงศ์อมำตย์      -   -  13.4  1.6 - 13.4 - 100.0 -    - 68.7  5.0 - 68.7 - 100.0 

ยนิูกซ์ เซำท์พทัยำ 6.9       0.8  271.9  32.7 - 265.0 - 97.5 14.0  0.6 534.2  38.8 - 520.2 - 97.4 

เดอะ ลอฟท์ เอกมยั  -   -   -   -  - -  -   -  23.0  1.7 - 23.0 - 100.0 

มิวส์ เย็นอำกำศ  -   -  55.0  6.6 - 55.0 - 100.0 53.8  2.3 55.0  4.0 - 1.2 - 2.2 

เดอะ ลอฟท์ อโศก 421.9  47.5  -  -  421.9 + 100.0 1,433.2  60.9 -    - 1,433.2 + 100.0 

เดอะ ดิโพลแมท 39 198.1  22.3  -     -  198.1 + 100.0 469.4  20.0 -     - 469.4 + 100.0 

ธุรกิจอำหำรและ
เคร่ืองดื่ม 11.3  1.3  10.7  1.3 0.6 + 5.6 21.6  0.9 10.7  0.8 10.9 + 101.1 

ก ำไรจำกกำรขำยทีด่ิน 89.1  10.0   -   -  89.1 + 100.0 89.1  3.8 -     - 89.1 + 100.0 

ก ำไรจำกกำรขำยเงิน
ลงทนุในบริษัทยอ่ย 2.9  0.3   -  - 2.9 + 100.0 2.9  0.1 -    - 2.9 + 100.0 

อ่ืนๆ 1 98.9  11.1  46.2  5.6 52.7 + 114.1 166.2  7.1 88.8  6.5 77.4 + 87.2 

รำยได้รวม 887.7 100.0 831.1 100.0 56.6 + 6.8 2,351.6 100.0 1,375.7 100.0 975.9 + 70.9 
 
 

ยอดขายรอรับรู้รายได้ (Backlog) 2 
ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2562 ยอด Backlog 2 ของบริษัทมีมลูคำ่รวม 8,012.4 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 7.4 จำก 8,655.8 ล้ำนบำท ณ 
สิน้ไตรมำส 1 ปี 2562 สำเหตหุลกัจำกกำรเร่ิมต้นโอนและรับรู้รำยได้ของโครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก ตัง้แต่โครงกำรสร้ำงเสร็จ
ในช่วงเดือนธนัวำคม ปี 2561 เป็นต้นมำ ประกอบกบักำรทีบ่ริษัทยงัไมไ่ด้มีกำรเปิดตวัโครงกำรใหม่ในชว่งคร่ึงปีแรกของปีนี ้ โดย
จำก Backlog1 ณ สิน้ไตรมำส 2 ร้อยละ 35.3 มำจำกโครงกำรเดอะ ลอฟท์ สีลม ร้อยละ 30.1 จำกโครงกำรเทตต์ ทเวลฟ์  ร้อยละ 
20.4 จำกโครงกำรดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ ร้อยละ 9.9 จำกโครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก ร้อยละ 4.2 จำกโครงกำรเดอะ ดิโพลแมท 
39  และร้อยละ 0.1 จำกโครงกำร ยนูิกซ์ เซำท์พทัยำ รวมทัง้หมด 6 โครงกำร 
 
ต้นทุนขาย 
ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน ต้นทนุขำยส ำหรับธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยลดลงเป็น 506.5 ล้ำนบำท จำก 558.5 ล้ำนบำทใน
งวดเดียวกนัของปีก่อน ซึง่ลดลงตำมรำยได้จำกกำรขำย สว่นต้นทนุขำยในธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่มลดลงเป็น 3.3 ล้ำนบำท จำก 
6.4 ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจำกบริษัทเร่ิมด ำเนินธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่มในเดือนมีนำคม ปี 2561 ท ำให้ในชว่ง
ไตรมำส 2 ปี 2561 บริษัทยงัมีต้นทนุในกำรเตรียมกำรจดัตัง้ร้ำนซึง่เป็นคำ่ใช้จ่ำยที่เกิดขึน้เพียงครัง้เดียว 
 
ในไตรมำส 2 งวด 6 เดือน ต้นทนุขำยส ำหรับธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย เพิ่มขึน้เป็น 1,495.8 ล้ำนบำท จำก 958.2 ล้ำนบำท
ในงวดเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งเพิ่มขึน้ตำมรำยได้จำกกำรขำย สว่นต้นทนุขำยในธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่มลดลงเล็กน้อยเป็น 6.3 
ล้ำนบำท จำก 6.4 ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเนื่องจำกกำรจดัตัง้ร้ำนอำหำรเป็นครัง้แรกดงัที่อธิบำยข้ำงต้น 

                                                           
1 รวมถึงรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ รายได้ค่าธรรมเนียมการตลาด ค่าบริหารโครงการ ดอกเบีย้ และอืน่ๆ 
2 Backlog นบัเฉพาะยอดขายทีมี่สญัญาซื้อขายแลว้ 
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ก าไรข้ันต้น และอัตราก าไรข้ันต้น 
ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน บริษัทมีก ำไรขัน้ต้นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 179.1 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 
26.1 ลดลงจำก 215.8 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 27.9 ในไตรมำสเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจำกรำยได้ร้อยละ 
22.3 ของรำยได้รวมมำจำกกำรโอนโครงกำร เดอะ ดิโพลแมท 39 ซึง่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นต ำ่เนื่องจำกเป็นโครงกำรท่ีสร้ำงเสร็จพร้อม
ขำยและรับรู้รำยได้ในทนัทีซึง่บริษัทซือ้เข้ำมำเพื่อขำย ท ำให้บริษัทไมต้่องรับควำมเสีย่งในกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง ส ำหรับธุรกิจ
อำหำรและเคร่ืองดืม่ บริษัทมีก ำไรขัน้ต้น 8.0 ล้ำนบำท  หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 71.1 ปรับเพิ่มขึน้จำก 4.4 ล้ำนบำท 
หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 40.6 ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน เนื่องจำกต้นทนุท่ีลดลงดงัที่อธิบำยในหวัข้อต้นทนุขำย 
 

ส ำหรับไตรมำส 2 งวด 6 เดือน บริษัทมีก ำไรขัน้ต้นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 576.2 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อย
ละ 27.8 เพิ่มขึน้จำก 318.0 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 24.9 ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน โดยอตัรำก ำไรขัน้ต้นท่ี
เพิ่มขึน้เนื่องจำกแม้วำ่ในคร่ึงปีแรกนี ้ ร้อยละ 20.0 ของรำยได้รวมจะมำจำกกำรโอนโครงกำรที่มอีตัรำก ำไรขัน้ต้นต ่ำดงัทีก่ลำ่ว
ข้ำงต้น อยำ่งไรก็ดี ร้อยละ 60.9 ของรำยได้รวมมำจำกโครงกำร เดอะ ลอฟท์ อโศก ซึง่เป็นโครงกำรท่ีมีอตัรำก ำไรขัน้ต้นปกติ จึง
ช่วยปรับสมดลุย์อตัรำก ำไรขัน้ต้นของธุรกิจนีใ้ห้สงูขึน้ ส ำหรับธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดืม่ บริษัทมกี ำไรขัน้ต้น 15.3 ล้ำนบำท หรือ
คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้น 70.8% ปรับเพิ่มขึน้จำก 4.4 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 40.6 ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน 
เนื่องจำกต้นทนุท่ีลดลงดงัที่อธิบำยในหวัข้อต้นทนุขำย 
  
ต้นทุนการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน บริษัทมีต้นทนุในกำรจดัจ ำหน่ำยและคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรรวม 238.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 47.9 ล้ำน
บำท หรือร้อยละ 25.2 จำก 190.2 ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นหนึ่งคือ 1.5 ล้ำนบำท ที่เพิ่มขึน้ในต้นทนุกำรจัด
จ ำหน่ำย สืบเนื่องจำกกำรปฏิบตัิตำมมำตรฐำนกำรบญัชีใหม่ที่อธิบำยในหวัข้อกำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรบญัชีและกำรจดั
ประเภทรำยกำรใหมข้่ำงต้น  และ 34.4 ล้ำนบำทที่เพิ่มขึน้ในคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรเนื่องจำกบริษัทอยูใ่นระหวำ่งกำรขยำยธุรกิจ 
 

ส ำหรับไตรมำส 2 งวด 6 เดือน บริษัทมีต้นทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ยและคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรรวม 494.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 102.0 
ล้ำนบำท หรือร้อยละ 26.0 จำก 392.2 ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นหนึง่คือ 6.2 ล้ำนบำท ที่เพิม่ขึน้ในต้นทนุกำร
จดัจ ำหนำ่ย สบืเนื่องจำกกำรปฏิบตัิตำมมำตรฐำนกำรบญัชีใหมต่ำมที่อธิบำยข้ำงต้น  และ 43.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้โดยมำกตำม
ยอดขำยที่เพิ่มขึน้ สว่น 52.8 ล้ำนบำทท่ีเพิ่มขึน้ในคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรเนื่องจำกบริษัทอยูใ่นระหวำ่งกำรขยำยธุรกิจ 
 
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินสว่นใหญ่เกิดจำกดอกเบีย้เงินกู้ที่กู้มำเพื่อกำรพฒันำโครงกำร  ซึ่งจะถกูบนัทึกเข้ำเป็นต้นทนุของโครงกำร
จนกว่ำกำรก่อสร้ำงจะแล้วเสร็จ  หลงัจำกนัน้จะรับรู้เป็นค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินในงบก ำไรขำดทนุ และเงินกู้จะทยอยคืนเมื่อมีกำร
โอนห้องชดุ  
 

ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 48.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 13.4 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 38.5 จำก 34.6 ล้ำน
บำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัจำกกำรบนัทกึดอกเบีย้เงินกู้ เพื่อโครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก เป็นคำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงิน
ตัง้แต่กำรก่อสร้ำงโครงกำรแล้วเสร็จในเดือนธันวำคม 2561 นอกจำกนัน้ เมื่อเทียบกบั ไตรมำส 2 ปี 2561, ไตรมำสนี ้บริษัทมี
ยอดเงินกู้ เพื่อกำรเข้ำซือ้ทรัพย์สินของ บริษัท เคพีเอ็น แลนด์ จ ำกดั (“KPNL”) 2 โครงกำร คือ โครงกำร เดอะ ดิโพลแมท 39 และ 



ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร 
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โครงกำร เดอะ ดิโพลแมท สำทร ซึ่งเป็นโครงกำรสร้ำงเสร็จพร้อมขำย จึงไม่สำมำรถน ำคำ่ใช้จ่ำยดอกเบีย้ดงักลำ่วมำบนัทึกเป็น
ต้นทนุของโครงกำรได้ 
 

ส ำหรับไตรมำส 2 งวด 6 เดือน บริษัทมีคำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 100.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 42.6 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 73.8 จำก 57.8 
ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัจำกดอกเบีย้เงินกู้ เพื่อโครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก และ เพื่อกำรเข้ำซือ้ทรัพย์สิน
ของ KPNL ดงัทีอ่ธิบำยข้ำงต้น  
 

ก าไรสุทธิ 
ในไตรมำส 2 ปี 2562 งวด 3 เดือน บริษัทมีก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวม 54.7 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 19.1 ล้ำน
บำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 53.6 จำกงวดเดียวกันของปีก่อน โดยคิดเป็นก ำไรสทุธิต่อหุ้นส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2562 งวด 3 เดือน
เทำ่กบั 0.01 บำทตอ่หุ้น  
 

ในไตรมำส 2 ปี 2562 งวด 6 เดือน บริษัทมีก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวม 150.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 185.2 ล้ำน
บำท จำกผลกำรด ำเนินงำนที่ขำดทนุ 34.4 ล้ำนบำท ในงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยคิดเป็นก ำไรสทุธิต่อหุ้นส ำหรับงวด 6 เดือน
ไตรมำส 2 ปี 2562 เทำ่กบั 0.04 บำทตอ่หุ้น 
 
 

ฐำนะทำงกำรเงนิ (ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2562) 
 

สินทรัพย์ 
ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2562 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 13,034.6 ล้ำนบำท ลดลง 1,341.8 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 9.3 จำก
สินทรัพย์รวม 14,376.4 ล้ำนบำท ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 โดยสำเหตุหลกัคือ 1) ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ลดลง 
634.2 ล้ำนบำท จำกกำรที่โครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก ก่อสร้ำงแล้วเสร็จและเร่ิมโอนเพื่อรับรู้รำยได้แล้ว 2) ห้องชุดที่มีไว้เพื่อขำย
ลดลง 394.1 ล้ำนบำทจำกกำรที่โครงกำร เดอะ ดิโพลแมท 39 และ เดอะ ดิโพลแมท สำทร มีกำรโอนและทยอยรับรู้เป็นรำยได้
แล้ว และ 3) ที่ดินรอกำรพฒันำลดลง 504.9 ล้ำนบำทจำกกำรท่ีบริษัทขำยที่ดินเปลำ่ที่ถือครองไว้บำงสว่น 
 
หน้ีสนิ 
ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2562 บริษัทมีหนีส้นิรวม 7,174.4 ล้ำนบำท ลดลง 1,433.4 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 16.7 เมื่อเทียบกบัหนีส้นิ
รวม 8,607.9 ล้ำนบำท ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 โดยสำเหตหุลกัจำกกำรเงินกู้จำกสถำบนักำรเงินของบริษัทย่อยที่ลดลง จำก
กำรทยอยคืนเงินกู้ โครงกำรเดอะลอฟท์ อโศก ที่ก่อสร้ำงเสร็จและเร่ิมโอนเพื่อรับรู้รำยได้แล้ว โดยเงินกู้ ระยะสัน้ (รวมเงินกู้ยืมระยะ
ยำว และหุ้นกู้ทีค่รบก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี) ลดลง 562.9 ล้ำนบำท และเงินกู้ ระยะยำว (รวมหุ้นกู้ ) ลดลง 428.0 ล้ำนบำท 
 
ทัง้นีใ้นไตรมำส 3 ปี 2562 บริษัทจะมีหุ้นกู้ครบก ำหนดช ำระจ ำนวน 1,000 ล้ำนบำท ในวนัท่ี 21 กนัยำยน 2562 เพื่อคืนหุ้นกู้ที่จะ
ครบก ำหนดช ำระนี ้เมื่อวนัท่ี 1 สงิหำคม 2562 ที่ผำ่นมำ บริษัทได้ออกหุ้นกู้ชดุใหม ่คือ หุ้นกู้ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และ
มีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2562 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 มลูค่ำที่ออกจ ำนวน 
1,005.0 ล้ำนบำท เพื่อรองรับกำรคืนเงินหุ้นกู้ที่จะครบก ำหนดดงักลำ่วเรียบร้อยแล้ว 
 
 



ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร 
ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2562 สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุำยน 2562 
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ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2562 บริษัทมีสว่นของผู้ ถือหุ้น 5,860.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 91.6 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1.6 จำก 5,768.5 ล้ำน
บำท ณ สิน้ปี 2561 สำเหตหุลกัจำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้หกัลบกบัเงินปันผลที่จ่ำยในไตรมำสนี ้
 

อัตราส่วนหน้ีสนิต่อทุน 1 
ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2562 บริษัทมีหนีส้ินที่มีดอกเบีย้รวม 5,561.9 ล้ำนบำท มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดรวม 169.5 
ล้ำนบำท จึงสง่ผลให้บริษัทมีอตัรำสว่นหนีส้ินต่อทนุ1 เท่ำกบั 0.92 เท่ำ ลดลงจำก 0.94 เท่ำ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2561 ทัง้นีจ้ำก
เป้ำหมำยในกำรสร้ำงรำยได้ 10,000 – 12,000 ล้ำนบำทต่อปีจำกธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่ออยูอ่ำศยัภำยใน 5 ปีข้ำงหน้ำ บริษัท
คำดวำ่อตัรำสว่นนีอ้ำจจะเพิ่มขึน้ อยำ่งไรก็ตำมบริษัทยงัคงนโยบำยที่จะรักษำอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่ทนุนีไ้มใ่ห้เกิน 1.5 เทำ่ 
 
 

กระแสเงนิสด 
 

ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2562 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีกระแสเงินสดรับสทุธิในกิจกรรมด ำเนินงำน 565.2 ล้ำนบำท โดยรำยกำรหลกั
เป็นก ำไรสทุธิในงวด 6 เดือนของปีนี ้เงินสดรับจำกกำรโอนโครงกำร เดอะ ลอฟท์ อโศก และโครงกำร เดอะ ดิโพลแมท 39 โดยมี
กระแสเงินสดจ่ำยสทุธิส ำหรับดอกเบีย้และภำษี 224.7 ล้ำนบำท กิจกรรมลงทนุ บริษัทมีกระแสเงินสดรับสทุธิ 61.2 ล้ำนบำท โดย
รำยกำรหลกัเป็นเงินสดรับสทุธิจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ 593.9 ล้ำนบำท สทุธิกับเงินสดจ่ำยซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำร
ลงทนุในโครงกำร OCC 271.1 ล้ำนบำท เงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทนุชัว่ครำว 194.0 ล้ำนบำท และเงินสดจ่ำยสทุธิเพื่อซือ้เงิน
ลงทุนในบริษัทย่อย 34.6 ล้ำนบำท และเงินสดจ่ำยในกำรเสียอ ำนำจควบคุมในบริษัทย่อยเป็นกิจกำรร่วมค้ำ 364.5 ล้ำนบำท 
ส ำหรับกิจกรรมจดัหำเงิน บริษัทมีกระแสเงินสดจ่ำยสทุธิ 1,157.4 ล้ำนบำท โดยรำยกำรหลกัเป็นเงินจ่ำยสทุธิในกำรคืนเงินกู้ยืม
ระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 1,646.4 ล้ำนบำท ท ำให้ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2562 บริษัทมีกระแสเงินสดคงเหลอื 143.6 ล้ำนบำท 
 

ความเคลื่อนไหวของกระแสเงนิสดส าหรับงวด 6 เดือน ปี 2562  
 

 

 
…………………………………… 

( สถำพร อมรวรพกัตร์ ) 
กรรมกำรและเลขำนกุำรบริษัท 

                                                           
1 ค านวณจากหนีสิ้นทีมี่ดอกเบีย้สทุธิกบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
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