
วนัท่ี 3 ตลุาคม 2562 

เร่ือง  ชีแ้จงผลการดาํเนินงานของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย สาํหรบังวดสามเดือน (ไตรมาส1) ปี 2561 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

บรษัิท เค.ซี.พรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ และบริษัทย่อย”) ขอชีแ้จงผล

การดาํเนินงาน สาํหรบังวดไตรมาสหนึ่ง สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ซึ่งมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

รายการ 
Q1/2561 Q1/2560 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 

รายได้ 
    

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 56.46 72.01 (15.55 ) (21.59%) 

รายไดอ่ื้น 1.66 1.96 (0.30 ) (15.31%) 

รวมรายได้ 58.12 73.97 (15.85 ) (21.43%) 

ค่าใช้จ่าย 
    

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 37.80 64.34 (26.54 ) (41.25%) 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 7.75 6.26 1.49 23.80% 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 22.26 21.25 1.01 4.75% 

(หน้ีสงสยัจะสูญ)โอนกลบัหน้ีสงสยัจะสูญ 0.66 0.24 0.42 175.00% 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินมดัจาํค่าท่ีดิน - 40.50 (40.50 ) (100.00%) 

ผลขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาร่วมทุน - 15.77 (15.77 ) (100.00%) 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีดินรอการพฒันา - 5.83 (5.83 ) (100.00%) 

รวมค่าใช้จ่าย 68.47 154.19 (85.72 ) (55.59%) 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ (10.35 ) (80.22 ) 69.87 87.10% 

ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 17.95 6.16 11.79 191.40% 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ (28.30 ) (86.38 ) 58.08 (67.24%) 

ค่าใช่จ่ายภาษีเงินได ้ - - - #DIV/0! 

กาํไรสําหรับงวด (28.30 ) (86.38 ) 58.08 (67.24%) 

% กาํไรสาํหรับงวด (ต่อรายไดร้วม) (48.69%) (116.78%) 
  

 



(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรับงวด3 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2561 

งบกาํไรขาดทุน 
งบการเงนิรวม 

Q1/2561 Q1/2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

 รายไดจ้ากการขาย  56.46  72.01  (15.55 ) (21.59%) 

 ตน้ทุนขาย  (37.80 ) (64.34 ) 26.54  (41.25%) 

 กาํไรขั้นต้น  18.66  7.67  10.99  143.29% 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย  (7.75 ) (6.26 ) 1.49  (23.80%) 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  (22.26 ) (21.25 ) 1.01  (4.75%) 

 ค่าใชจ่้ายอ่ืน          

   หน้ีสงสยัจะสูญ(โอนกลบัหน้ีสงสยัจะสูญ)  (0.66 ) (0.24 ) (0.42 ) 175.00% 

   ผลขาดทุนจากการดว้ยค่าเงินมดัจาํค่าท่ีดิน  0.00  (40.50 ) 40.50  100.00% 

   ผลขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาร่วมทุน  0.00  (15.77 ) 15.77  100.00% 

   ผลขาดทุนจากการดว้ยค่าท่ีดินรอพฒันา  0.00  (5.83 ) 5.83  100.00% 

 ตน้ทุนทางการเงิน  (17.95 ) (6.16 ) 11.79  (191.40%) 

 รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้                     -    0.00  #DIV/0! 

 รายไดอ่ื้น  1.66  1.96  (0.30 ) (15.31%) 

 กาํไรสุทธิ  (28.30 ) (86.38 ) 58.08  67.24% 

 กาํไรต่อหุ้น(บาท)  (0.03 ) (0.10 ) (0.131 ) (76.62%) 

 

1. รายได้จากการดาํเนินงาน 

สรุปบรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย มีรายไดร้วมประจาํงวดรายไตรมาส 1/2561 และ รายไตรมาส 1/2560

จาํนวน 56.46 ลา้นบาท และ 72.01 ลา้นบาทตามลาํดบั ลดลง จาํนวน 15.55 ลา้นบาท คิดเป็นลดลง              

รอ้ยละ 21.59  เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมาส 1/2560  โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

  สาํหรบัไตรมาส 1/2561 จาํนวนเงิน 56.46 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 15.55 ลา้นบาท คิด

เป็นลดลงรอ้ยละ 21.59 เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมาส 1/2560 มีรายละเอียดดงันี ้



รายไดจ้าก การขายบา้นในโครงการของบรษัิท งวดสามเดือนปี 2561 เท่ากบั  56.46  ลา้น

บาท 

1.2 รายไดอ้ื่น 

 รายไดอ่ื้นของบริษัทสาํหรบังวดสามเดือน ปี 2561 ลดลงจาํนวน 0.30ลา้นบาท คิดเป็น

ลดลงรอ้ยละ 15.31 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดสามเดือนปี 2560 เน่ืองจากการลดลงของรายได้ค่า

สาธารณปูโภค รายไดค้า่บรหิาร และผลกาํไรจากการคาํนวณตามหลกัคณิตศาสตร ์

2. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย ์

 สาํหรบังวดสามเดือนปี 2561 จาํนวน 37.80 ลดลง จาํนวน 26.54 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 

41.25 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดสามเดือนปี 2560 ซึ่งผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท่ี์

ลดลงตามรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

รายการ 
Q1/2561 Q1/2560 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 56.46 72.01 (15.55 ) (21.59%) 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 37.8 64.34 (26.54 ) (41.25%) 

กาํไรขั้นต้น 18.66 7.67 10.99  143.29% 

% กาํไรขั้นต้น 33.05% 10.65% 22.40%   

 

3.กาํไรข้ันต้น 

สาํหรบังวดสามเดือนปี 2561 กาํไรขัน้ตน้เพิ่มขึน้เม่ือเปรียบเทียบโดยรวมกบังวดสามเดือนปี 2560

จาํนวน 10.99 ลา้นบาท คดิเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 143.29 ซึ่งเกิดจากการขายบา้นตามสภาพท่ีเกิดการขาดทนุ

ไดมี้การบนัทึกคา่เผ่ือการลดมลูคา่ไวใ้นงวดปลายปีก่อนจึงมีผลทาํใหผ้ลขาดทนุจากการขายบา้นดงักล่าว

ไมไ่ปดงึผลกาํไรของการขายบา้นท่ีมีการขายแบบปกตจิงึทาํใหง้วดนีมี้กาํไรเพิ่มขึน้รายละเอียดดงันี ้

จากผลการดาํเนินงานอัตราส่วนกาํไรขัน้ตน้ สาํหรบังวดสามเดือนปี 2561และงวดสามเดือนปี 

2560 เทา่กบั 18.66% และ 7.67% ตามลาํดบั 



 โดยอตัราส่วนกาํไรขัน้ตน้งวดสามเดือน ปี 2561 เพิ่มขึน้ 143.29%  เกิดจากการขายบา้นของ

โครงการแบบปกต ิ

4. ค่าใช้จ่าย 

 4.1 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

 สาํหรบังวดสามเดือนแรกปี 2560 คา่ใชจ้่ายในการขาย จาํนวนเงิน 6.27 ลา้นบาท ลดลง

จาํนวน 2.26 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 26.49 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดสามเดือนปี 2559 เน่ืองจาก

บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมีคา่ใชจ้า่ยเก่ียวกบัโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละการส่งเสริมการขายลดลง เม่ือเทียบ

กบัปี 2559 คา่ภาษีธรุกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบัรายได ้

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 สาํหรบังวดไตรมาส 1ปี 2561 คา่ใชจ้่ายในการบริหารจาํนวนเงิน 22.16 บาทเพิ่มขึน้

จาํนวน 1.0 ลา้นบาท คดิเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.73 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 1 ปี 2560 เน่ืองจากการ

เพิ่มขึน้ของเงินเดือน สวสัดิการพนกังาน  คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายในการบริหารอ่ืน ๆ เป็นหลกั เพ่ือให้

สอดคลอ้งการบรหิารจดัการองคก์รของบรษัิทฯ  

หนีส้งสัยจะสูญ 

 สาํหรบังวดสามเดือนไตรมาส1ปี 2561 บริษัท ฯ ไดมี้การบนัทึกหนีส้งสยัจะสูญเพิ่มอีก

จาํนวน 0.66 ลา้นบาท ซึ่งเป็นการตัง้คา่เผ่ือจากเรียกเก็บคา่ธรรมเนียมตา่งๆท่ีเกิดจากการรว่มทนุโครงการ

รว่มทนุ  

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

  ประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่ายธนาคาร และดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาเช่าซือ้สาํหรบังวดสาม

เดือนไตรมาส1ปี 2561 เพิ่มขึน้จาํนวน 11.79 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ รอ้ยละ 191.40  เม่ือเปรียบเทียบ

กบังวดไตรมาส1ปี 2560 เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีดอกเบีจ้่ายในอตัราดอกเบีย้ผิดนดัชาํระตัง้แต ่

ปี 2560  

 



5. กาํไรสาํหรับงวด 

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลขาดทุน งวดสามเดือน ไตรมาส1ปี 2561 เท่ากับ 28.30 ลา้นบาท  

ทัง้นีส้าเหตท่ีุเกิดขาดทนุ จากการดาํเนินงาน และยอดขายท่ีลดตํ่าลงมีผลทาํใหก้าํไรขัน้ตน้ลดลง คา่ใชจ้่าย

ในการขาย ค่าใชจ้่ายในการบริหาร ตน้ทุนทางการเงิน เพิ่มขึน้ และการตัง้หนีส้งสยัจะสญู เพิ่มขึน้จาํนวน 

0.66 ลา้นบาท  

ฐานะทางการเงนิ 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

  งบแสดงฐานะการเงนิ 
Q1/2561 2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สินทรัพยร์วม      1,209.99       1,214.62  (4.6 ) (0.38%) 

หน้ีสินรวม         692.55          668.88  23.7  3.54% 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม         517.44          545.74  (28.3 ) (5.19%) 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม  2561 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วมลดลงจากงวดเดียวกันของปี 

2560 จาํนวน 4.60 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 0.38 เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัย์

เก่ียวกับตน้ทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรพัย ์ เงินมัดจาํค่าท่ีดิน  ท่ีดินรอการพฒันา ท่ีดินอาคารและ

อปุกรณ ์เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทนุชั่วคราว เงินจ่ายล่วงหนา้-คา่งานก่อสรา้ง เป็นหลกั ในส่วน

ของหนีส้ินรวมเพิ่มขึน้ 23.70 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.54 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดไตรมาส1ปี 

2560 เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหนีส้ินผิดนดัชาํระเพิ่มขึน้จากดอกเบีย้คา้งชาํระในอตัราดอกเบีย้

ผิดนัด เจ้าหนี ้การค้าและเจ้าหนี ้อ่ืนเพิ่มขึ ้น เ พ่ือใช้เ ป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการ

อสังหาริมทรพัย ์เงินมัดจาํรบัและเงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้ลดลง โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีเปิดจองแลว้

ทัง้หมดจาํนวน 10 โครงการ 

 


