
วนัท่ี 3 ตุลาคม 2562 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดหกเดือน (ไตรมาส2) ปี 2561 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย”) ขอช้ีแจงผล

การดาํเนินงาน สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2561  ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

รายการ 

Q2/2561 Q2/2560 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 

รายได้ 
    

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 109.90 139.14 (29.24 ) (21.01%) 

รายไดอ่ื้น 3.20 3.58 (0.38 ) (10.61%) 

รวมรายได้ 113.10 142.72 (29.62 ) (20.75%) 

ค่าใช้จ่าย 
    

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 76.18 123.51 (47.33 ) (38.32%) 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 15.40 11.92 3.48 29.19% 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 45.78 38.88 6.90 17.75% 

ผลขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาร่วมทุน - 15.84 (15.84 ) (100.00%) 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา - 5.83 (5.83 ) (100.00%) 

ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง 0.61 - 0.61 N/A 

ผลขาดทุนจากการดว้ยค่าเงินมดัจาํ - 41.30 (41.30 ) N/A 

หน้ีสงสัยจะสูญ(โอนกลบัหน้ีสงสัยจะสูญ) 1.25 0.24 1.01 420.83% 

รวมค่าใช้จ่าย 139.22 237.52 (98.30 ) (41.39%) 

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (26.12 ) (94.80 ) 68.68 72.45% 

ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 36.12 22.30 13.82 61.97% 

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (62.24 ) (117.10 ) 54.86 46.85% 

ค่าใช่จ่ายภาษีเงินได ้ - - - N/A 

กําไรสําหรับงวด (62.24 ) (117.10 ) 54.86 46.85% 

% กาํไรสาํหรับงวด (ต่อรายไดร้วม) (55.03%) (82.05%) 
  



 

 

1. รายได้จากการดําเนินงาน 

      สรุปบริษัทฯ และบริษทัย่อย มีรายได้รวมสําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2561              

ไตรมาส 2 ปี 2561และ รายไตรมาส 2 ปี 2560 จาํนวน 115.10 ลา้นบาท และ 142.72 ลา้นบาทตามลาํดบั 

ลดลงจาํนวน 29.62 ลา้นบาท คิดเป็นยอดขายลดลงร้อยละ 20.75  เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2560 โดย

มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

      สําหรับงวดหกเดือนไตรมาส 2 ปี 2561 ยอดขายลดลงจาํนวน 29.24 ล้านบาท คิดเป็นอตัรา

ลดลงร้อยละ 21.01 เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2560 มีรายละเอียดดงัน้ี 

บริษทัฯมียอดขายจากการขายอสังหาริมทรัพยง์วดหกเดือนของไตรมาส 2/2561 จาํนวน 109.90 

ลา้นบาท  และงวดหกเดือนในไตรมาส 2/2560  จาํนวน 139.14 ลา้นบาท ลดลง 29.24 ลา้นบาท 

(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2561 

  
งบกาํไรขาดทุน 

งบการเงนิรวม % รายได้จากการขาย 

Q2/2561 Q2/2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) Q2/2561 Q2/2560 

 รายไดจ้ากการขาย  109.90  139.14  (29.24 ) (21.01%) 100.00% 100.00% 

 ตน้ทุนขาย  (76.18 ) (123.51 ) 47.33  (38.32%) (69.32%) (88.77%) 

 กาํไรขั้นต้น  33.72  15.63  18.09  115.74% 30.68% 11.23% 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย  (15.40 ) (11.92 ) 3.48  (29.19%) (14.01%) (8.57%) 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  (45.78 ) (38.88 ) 6.90  (17.75%) (41.66%) (27.94%) 

 ค่าใชจ่้ายอ่ืน              

   ผลขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาร่วมทุน                    -    (15.84 ) 15.84  (100.00%) 0.00% (11.38%) 

   ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา                    -    (5.83 ) 5.83  100.00% 0.00% (4.19%) 

   ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง  (0.61 )                   -    (0.61 ) N/A (0.56%) 0.00% 

   ผลขาดทุนจากการดว้ยค่าเงินมดัจาํ                    -    (41.30 ) 41.30  100.00% 0.00% (29.68%) 

   หน้ีสงสยัจะสูญ(โอนกลบัหน้ีสงสยัจะสูญ)  (1.25 ) (0.24 ) (1.01 ) (420.83%) (1.14%) (0.17%) 

 ตน้ทุนทางการเงิน  (36.12 ) (22.30 ) 13.82  (61.97%) (32.87%) (16.03%) 

 รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้                   -     -  N/A N/A 0.00% N/A 

 รายไดอ่ื้น               3.20  3.58  (0.38 ) (10.61%) 2.91% 2.57% 

 กาํไรสุทธิ  (62.24 ) (117.10 ) 54.86  46.85% (56.63%) (84.16%) 

 กาํไรต่อหุ้น(บาท)  (0.07 ) (0.13 ) 0.06 46.85% - - 



1.2 รายได้อ่ืน 

     รายไดอ่ื้นของบริษทัสาํหรับงวดหกเดือนปี 2561 ( ไตรมาส 2/2561) ลดลงจาํนวน 0.38 ลา้นบาท 

คิดเป็นลดลงร้อยละ 10.61 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดหกเดือนของปี 2560 

2. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

     สาํหรับตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยส์าํหรับงวดหกเดือนปี 2561 ลดลงจาํนวน 47.33 ลา้นบาท คิด

เป็นลดลงร้อยละ 38.32 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดหกเดือนปี 2560 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนตามรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

รายการ 
Q2/2561 Q2/2560 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 109.9 139.14 (29.24 ) (21.01%) 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 76.18 123.51 (47.33 ) (38.32%) 

กาํไรขั้นต้น 33.72 15.63 18.09  115.74% 

% กาํไรขั้นต้น 30.68% 11.23% 19.45%   

 

3. กาํไรข้ันต้น 

สาํหรับงวดหกเดือนปี 2561 กาํไรขั้นตน้จาํนวน 33.72 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 15.63 ลา้นบาท คิด

เป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 18.09  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดหกเดือน ปี 2560 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

อตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ สาํหรับการขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทังวดหกเดือนแรก ปี 2561 และงวด

หกเดือนแรก ปี 2560 เท่ากบั 33.72% และ 15.63%  ตามลาํดบั โดยอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ งวดหกเดือนปี 

2561 เพิ่มข้ึนโดยรวม 19.45 %  

 

 

 



4. ค่าใช้จ่าย 

 4.1 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

สําหรับงวดหกเดือนปี 2561 เพิ่มข้ึนจาํนวน 3.48 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 29.19 เม่ือ

เปรียบเทียบกบังวดหกเดือนปี 22560560 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีค่านายหนา้ในการขายบา้นตาม

สภาพของโครงการร่วมทุน  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบัรายได ้

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สําหรับงวดหกเดือนปี 2561 เพิ่มข้ึนจาํนวน 6.90 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 17.75 เม่ือ

เปรียบเทียบกบังวดหกเดือนปี 2560 เน่ืองจากการเพิ่มข้ึนในรายจ่ายพนกังาน  ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายใน

การบริหารอ่ืน ๆ เป็นหลกั หน้ีสงสัยจะสูญ  

4.3  ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ 

       4.3.1 หน้ีสงสัยจะสูญ 

       สําหรับงวดหกเดือนปี 2561 บริษทั ฯ ไดมี้การปรับรายการหน้ีสงสัยจะสูญเพิ่ม จาํนวน 1.25

ลา้นบาท  ซ่ึงเป็นการตั้งค่าเผือ่จากเรียกเก็บค่าธรรมเนียมต่างๆท่ีเกิดจากการร่วมทุนโครงการร่วมทุน  

      4.3.2 ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง จาํนวน 0.61 ลา้นบาท  

5. ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

    ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือสําหรับงวดหกเดือนปี 2561 

จาํนวนเงิน 36.12 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 13.82 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 61.97 เม่ือเปรียบเทียบกบั

งวดหกเดือนปี 2560 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีเงินกูค้งเหลือจากโครงการและตน้ทุนการเงินของตัว๋

แลกเงินตั้งแต่วนัท่ีผดินดัชาํระหน้ี 

6. กาํไรสําหรับงวด 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีกาํไรในงวดหกเดือนปี 2561 เท่ากบั  (62.24) เปรียบเทียบกบังวดหกเดือน

ปี 2560 ท่ีขาดทุน (117.10) ลา้นบาท  



ฐานะทางการเงิน 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

  งบแสดงฐานะการเงนิ 
Q2/2561 2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สินทรัพยร์วม      1,185.22       1,214.62  (29.4 ) (2.42%) 

หน้ีสินรวม         701.72          668.88  32.8  4.91% 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม         483.50          545.74  (62.2 ) (11.40%) 

 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

  งบแสดงฐานะการเงนิ 
Q2/2561 Q2/2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

สินทรัพยร์วม 1,192.34 1,221.65 (29.3 ) (2.40%) 

หน้ีสินรวม 754.88 721.36 33.5 4.65% 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 437.46 500.29 (62.8 ) (12.56%) 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วมลดลงจากปี 2560 จาํนวน 29.40 

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 2.42  เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยเ์ก่ียวกบัตน้ทุนโครงการ

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ เงินมดัจาํค่าท่ีดิน  ท่ีดินรอการพฒันา  ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ เงินสดและเงินฝาก

ธนาคาร เงินลงทุนชัว่คราว เงินจ่ายล่วงหนา้-ค่างานก่อสร้าง เป็นหลกั ในส่วนของหน้ีสินรวมเพิ่มข้ึน 32.80 

ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 4.91 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 2ปี  2560 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทั

ย่อยมีหน้ีสินผิดนดัชาํระเพิ่มข้ึนจากดอกเบ้ียคา้งชาํระในอตัราดอกเบ้ียผิดนดั เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน

เพิ่มข้ึน เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนและลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย ์เงินมดัจาํรับและเงินรับล่วงหนา้

จากลูกคา้ลดลง โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีเปิดจองแลว้ทั้งหมดจาํนวน 10 โครงการ 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมลดลง

จากปี 2560 จาํนวน 62.20 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 11.40  เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2560 

 


