
 

 

วนัท่ี 11  ตุลาคม  2562 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดเกา้เดือน (ไตรมาส3) ปี 2561 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“บริษทัฯ และบริษทัย่อย”) ขอช้ีแจงผล

การดาํเนินงาน สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรับงวด 9 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 

  
งบกาํไรขาดทุน 

งบการเงนิรวม % รายได้จากการขาย 

Q3/2561 Q3/2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) Q3/2561 Q3/2560 

รายไดจ้ากการขาย 140.51 218.76 (78.25 ) (35.77%) 100.00% 100.00% 

ตน้ทุนขาย (95.57 ) (196.58 ) (101.01) (51.38%) (68.02%) (89.86%) 

กาํไรขั้นต้น 44.94 22.18 22.76 102.61% 31.98% 10.14% 

รายไดอ่ื้น 6.76 6.02 0.74 12.29% 4.81% 2.75% 

รายไดจ้ากการปรับลดดอกเบ้ียผิดนดัตามคาํสัง่ศาล 16.66 
 

16.66 N/A 11.86% 0.00% 

ค่าใชจ่้ายในการขาย (20.42 ) (20.47 ) (0.05 ) (0.24%) (14.53%) (9.36%) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (68.82 ) (54.87 ) 13.95 25.42% (48.98%) (25.08%) 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 
      

 

ผลขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาร่วมทุน - (15.92 ) (15.92) (100.00%) 0.00% (7.28%) 

 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา - (5.83 ) (5.83) 100.00% 0.00% (2.67%) 

 

ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง (0.61 ) (16.48 ) (15.87) (96.30%) (0.43%) (7.53%) 

 

ผลขาดทุนจากการดว้ยค่าเงินมดัจาํ - (41.30 ) (41.30) (100.00%) 0.00% (18.88%) 

 

หน้ีสงสยัจะสูญ(โอนกลบัหน้ีสงสยัจะสูญ) (1.20 ) 0.40 (1.60 ) 400.00% (0.85%) 0.18% 

ตน้ทุนทางการเงิน (37.20 ) (42.77 ) (5.57 ) (13.02%) (26.47%) (19.55%) 

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้ - - N/A N/A 0.00% N/A 

กาํไรสุทธิ (59.89 ) (169.04 ) (109.15) (64.57%) (42.62%) (77.27%) 

กาํไรต่อหุ้น(บาท) (0.07 ) (0.19 ) 0.12 64.57% - - 

การแบ่งปันกาํไร : 

 
     

 

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (59.89 ) (169.04 ) 109.15 64.57% 
  

 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม - 
     

 



 

1. รายได้จากการดําเนินงาน 

      สรุปบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีรายไดร้วมสาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2561ไตรมาส3 

ปี2561และ รายไตรมาส 3 ปี2560 จาํนวน 163.93 ลา้นบาท และ 224.78 ลา้นบาทตามลาํดบั ลดลงจาํนวน 

60.85 ลา้นบาท คิดเป็นยอดขายลดลงร้อยละ 27.07  เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมาส 3ปี2560 โดยมีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษทัฯมียอดขายจากการขายอสังหาริมทรัพยง์วดเก้าเดือน(ไตรมาส 3/2561) จาํนวน 140.51 

ลา้นบาท  เม่ือเทียบกบังวดไตรมาส3/2560 มียอดขายจาํนวน  218.76  ลา้นบาท ลดลง78.25 ลา้นบาท

ลดลงร้อยละ 35.77  

1.2 รายได้อ่ืน 

รายไดอ่ื้นของบริษทัสําหรับไตรมาส 3/2561 จาํนวน 23.42 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 17.40  ลา้น

บาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 289 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

รายไดจ้ากการปรับลดดอกเบ้ียผดินดัตามคาํสั่งศาล จาํนวน 16.66 ลา้นบาท เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 

2562 ศาลอุทธรณ์พิพากษาแกเ้ป็นวา่ ให้บริษทัชาํระหน้ีตัว๋แลกเงินระยะสั้น จาํนวน 350.00 ลา้นบาท 

และดอกเบ้ียผิดนดัในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปีของจาํนวนเงินตามตัว๋แลกเงินดงักล่าวนบัแต่วนัผิดนดั

เป็นตน้ไป (วนัท่ี 11 เมษายน 2560) จนกวา่จะชาํระเสร็จส้ิน ค่าฤชาธรรมเนียมชั้นอุทธรณ์ให้เป็นพบั 

นอกจากท่ีแกใ้ห้เป็นไปตามคาํพิพากษาศาลชั้นตน้ ทั้งน้ีปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งท่ีฝ่ายโจทก์และบริษทัยื่น

ต่อศาลฎีกา โดยปัจจุบนับริษทัไดบ้นัทึกดอกเบ้ียจ่ายในงวดปี 2561 ในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปี และได้

มีการโอนกลบัดอกเบ้ียคา้งจ่ายท่ีเคยบนัทึกไวใ้นอตัราผิดนัดร้อยละ15 ท่ีสะสมมาตั้งแต่วนัผิดนัด

จนถึงวนัตน้ปี 2561 ใหค้งเหลือในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปี 

     2.   ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

  สําหรับตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยส์ําหรับงวดไตรมาส 3/2561 จาํนวน  95. 57 ล้านบาท ลดลง

จาํนวน 101.01 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 51.38  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส3/2560 ซ่ึงผนัแปรตาม

ยอดรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีลดลงตามรายละเอียดท่ีได้แสดงไว้ในตารางรายได้จากการ

ดาํเนินงาน 

รายการ 
Q3/2561 Q3/2560 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 140.51 218.76 (78.25 ) (35.77%) 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 95.57 196.58 (101.01 ) (51.38%) 

กาํไรขั้นต้น 44.94 22.18 22.76  102.61% 

% กาํไรขั้นต้น 31.98% 10.14% 21.84%   



 

 3.   กาํไรข้ันต้น 

ในไตรมาส 3/ 2561  กาํไรขั้นตน้จาํนวน 44.94 ล้านบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 22.76 ลา้นบาท คิดเป็น

เพิ่มข้ึนร้อยละ 102.61  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส3/ 2560 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

อตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ สําหรับงวดท่ีเกิดในไตรมาส3/ 2561 และไตรมาส 3/2560  เท่ากบั 31.98% 

และ 10.14% ตามลาํดบั โดยอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ เพิ่มข้ึนโดยรวม 21.84 %  

   4.   ค่าใช้จ่าย 

       4.1   ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใชจ่้ายในการขายในไตรมาส 3/ 2561 จาํนวน 20.42 ลา้นบาทลดลงจาํนวน 0.05 ลา้นบาท คิด

เป็นลดลงร้อยละ 0.24 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 3/2560 โดยรวมบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีค่า

นายหน้าในการขายบา้นตามสภาพของโครงการร่วมทุน  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการ

โอนสอดคลอ้งกบัรายไดใ้นงวด 

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

        ค่าใชจ่้ายในการบริหารในไตรมาส 3/2561 จาํนวน 68.82 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 13.95 ลา้น

บาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 25.42 เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมาส 3/ 2560 เน่ืองจากการเพิ่มข้ึนในรายจ่าย

พนกังาน  ค่าจา้งและสวสัดิการ  

4.3 ค่าใช้จ่ายอ่ืน 

      4.3.1  หน้ีสงสัยจะสูญในไตรมาส 3/2561 จาํนวน 1.20ลา้นบาท เพิ่มข้ึนเม่ือเทียบกบัไตรมาส 

3/2560 จาํนวน 1.60 ลา้นบาท  ร้อยละ 400.00 ซ่ึงเป็นการตั้งค่าเผื่อจากเรียกเก็บค่าธรรมเนียมต่างๆท่ี

เกิดจากการร่วมทุนโครงการร่วมทุน 

      4.3.2 ผลขาดทุนจากการคดีความฟ้องร้อง จาํนวน 0.61 ลา้นบาท    

     5.  ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

 ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือสําหรับไตรมาส 3/ 2561 จาํนวน

เงิน 37.20 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 5.57 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 13.02 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเกา้เดือนปี 

2560  เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีเงินกูค้งเหลือจากโครงการและตน้ทุนการเงินของตัว๋แลกเงินตั้งแต่

วนัท่ีผดินดัชาํระหน้ีโดยเม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2562  ศาลอุทธรณ์พิพากษาแกเ้ป็นวา่ ใหบ้ริษทัชาํระหน้ีตัว๋แลก 



 

 

เงินระยะสั้น จาํนวน 350.00 ลา้นบาท และดอกเบ้ียผดินดัในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปีของจาํนวนเงินตามตัว๋แลก

เงิน 

      6.   กาํไรสําหรับงวด 

บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีกาํไรในงวดเกา้เดือนปี2561เท่ากบั  (59.89) เปรียบเทียบกบังวดเกา้เดือนปี 

2560 ท่ีขาดทุน (169.04) ลา้นบาท สาเหตุเน่ืองจาก 

1. หน้ีสงสัยจะสูญ จาํนวน 1.20  ลา้นบาท 

2. ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง จาํนวน 0.61 ลา้นบาท  

3. ตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน 37.20 ลา้นบาท 

4. รายไดจ้ากการปรับลดดอกเบ้ียผดินดัตามคาํสั่งศาล จาํนวน 16.66 ลา้นบาท 

ฐานะทางการเงิน 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

  งบแสดงฐานะการเงนิ 
Q3/2561 2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สินทรัพยร์วม           1,172.62           1,214.62  (42.00 ) (3.46 ) 

หน้ีสินรวม               686.77              668.88  17.89  2.67  

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม               485.85              545.74  (59.89 ) (10.97 ) 

ณ วนัท่ี 30  กนัยายน 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วมลดลงจากปี 2560 จาํนวน 42.00

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 3.46  เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อยมีสินทรัพยเ์ก่ียวกบัตน้ทุนโครงการ

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ เงินมดัจาํค่าท่ีดิน  ท่ีดินรอการพฒันา  ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ เงินสดและเงินฝาก

ธนาคาร  ในส่วนของหน้ีสินรวมเพิ่มข้ึน17.89 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 2.67 เม่ือเปรียบเทียบกบังวด

ไตรมาส 3ปี  2560 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินผดินดัชาํระโดยเพิ่มข้ึนจากดอกเบ้ียคา้งชาํระใน 

อตัราดอกเบ้ียผิดนัด เจา้หน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืนเพิ่มข้ึน หน้ีสินสัญญาเช่าการเงินโดยปัจจุบนัมี

โครงการท่ีเปิดจองแลว้ทั้งหมดจาํนวน 10 โครงการ 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมลดลงจาก

ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 59.89 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 10.97   

 

 

 



 

 

   ขอแสดงความนบัถือ  

    

                                    ( นายสันติ  ปิยะทตั )   

                            กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

                บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 


