
ท่ี บช. 04/2562 

       วนัที่ 14  พฤศจิกายน พ.ศ. 2562 

 

เร่ือง   ช้ีแจงผลการด าเนินงานเปล่ียนแปลงเกินกวา่ร้อยละ 20 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บริษทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน)  ขอแจง้ใหท้ราบวา่ ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสท่ี 3 ปี 2562 ส้ินสุดวนัที่ 30 
กนัยายน 2562  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลการด าเนินงานขาดทุนสุทธิจ านวน 26.14 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นขาดทุนต่อหุน้ 0.024 บาท   
เม่ือเทียบกบัผลการด าเนินงานก าไรสุทธิ 1.39 ลา้นบาท หรือก าไรต่อหุ้น 0.001 บาท ของปีก่อน คิดเป็นผลก าไรลดลงจ านวน 27.53 
ลา้นบาท ส าหรับช่วง 9 เดือนของปี 2562 มีก าไรสุทธิเท่ากบั 232.72 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 60.42 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 35.06 โดย
มีก าไรสุทธิต่อหุน้เพ่ิมข้ึนจาก 0.16 บาทเป็น 0.21 บาท  โดยมีรายละเอียดประกอบ ดงัน้ี  

 

ส าหรับไตรมาสท่ี 3 ปี 2562 มีรายการส าคญัท่ีท าใหมี้ผลการด าเนินงานแตกต่าง เม่ือเทียบกบัผลก าไรในงวดเดียวกนัของปีก่อนมีดงัน้ี 

1) รายไดร้วมจากการขายและบริการมีจ านวน 751.45 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 18.65 ลา้นบาท  หรือ เพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.54 โดยมีรายได้

จากธุรกิจท่ีด าเนินการโดยบริษทัและบริษทัยอ่ย  ประกอบดว้ย 

ผลการด าเนินงาน : 2562 2561
เพิม่ข้ึน 

(ลดลง)
ร้อยละ 2562 2561

เพิม่ข้ึน 

(ลดลง)
ร้อยละ

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

      รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 627,210     633,094     (5,884) (0.93) 3,236,618     3,039,595     197,023 6.48

       ก าไรขัน้ตน้จากธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ 173,981     229,042     (55,061) (24.04) 982,775        929,024        53,751 5.79

      อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 27.74         36.18         (8.44) (23.33) 30.36           30.56           (0.20) (0.65)

ธุรกิจให้เช่าและบริการ

     รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 86,188       62,893       23,295 37.04 242,312        182,768        59,544 32.58

     ก าไรขัน้ตน้จากธุรกจิใหเ้ช่าและบรกิาร 44,279       33,798       10,481 31.01 129,587        99,124         30,463 30.73

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 51.37         53.74         (2.36) (4.40) 53.48           54.23           (0.76) (1.39)

ผลการด าเนินงานโดยรวม

รายไดจ้ากการขายและบรกิาร 751,447     732,800     18,647 2.54 3,597,888     3,323,049     274,839 8.27

ก าไรขัน้ตน้ 232,534     278,414     (45,880) (16.48) 1,160,232     1,073,287     86,945 8.10

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 30.94         37.99         (7.05) (18.55) 32.25           32.30           (0.05) (0.16)

รายไดร้วม 770,795     755,838     14,957 1.98 3,741,510     3,402,701     338,809 9.96

ตน้ทนุและค่าใชจ่้ายรวม 791,052     746,891     44,161 5.91 3,490,635     3,213,297     277,338 8.63

    ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร 190,122     208,270     (18,148) (8.71) 771,103        682,955        88,148 12.91

    ตน้ทนุทางการเงนิ 81,631       74,294       7,337 9.88 241,820        217,357        24,463 11.25

ก าไร (ขาดทนุ) สุทธิ (26,138)      1,389         (27,527) (1,981.79) 232,722        172,306        60,416 35.06

อตัราก าไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) (3.39)         0.18          (3.57) (1,945.27) 6.22             5.06             1.16 22.83

ก าไรสุทธิต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) (0.024)         0.001          (0.025)         0.21               0.16               0.06

ไตรมาส 3 สะสม 9 เดือน

หน่วย : พนับาท



- รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยมี์จ านวน 627.21 ลา้นบาท ลดลง 5.88 ลา้นบาท  หรือลดลงร้อยละ 0.93 เม่ือ

เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกบัปีก่อน โดยมีอตัราก าไรขั้นตน้ เท่ากบัร้อยละ 27.7 ลดลงจากร้อยละ 36.1 ของปีก่อน ทั้งน้ี 

เน่ืองจากไดน้ ามาตรฐานรายงานทางการเงินท่ีฉบบัท่ี 15 เร่ืองรายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ (“TFRS15”) ซ่ึงมีผล

บงัคบัใชส้ าหรับรอบระยะเวลาบญัชีหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2562 มาถือปฏิบติัเป็นคร้ังแรก ท าใหมี้ค่าใชจ่้ายในการขาย

และค่าใชจ่้ายในการบริหารบางรายการตอ้งปรับหมวดเป็นตน้ทุนขาย และมีบางรายการตอ้งน ามาหกัจากรายได ้ เพ่ือ

น าเสนองบการเงินตามมาตรฐานดงักล่าว ท าใหย้อดรับรู้รายไดแ้ละก าไรขั้นตน้ต ่าลง ทั้งน้ี หากใชก้ารรับรู้รายไดต้าม

มาตรฐานเดียวกนักบัปีก่อน รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยใ์นไตรมาสน้ีจะมีจ านวนเท่ากบั 641.26 ลา้นบาทสูง

กวา่ไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน โดยบริษทัยงัสามารถรักษาระดบัรายไดจ้ากโครงการอสังหาริมทรัพยแ์นวราบไดต้าม

เป้าหมาย ผลจากมาตรการช่วยเหลือลูกคา้เพ่ือผอ่นคลายผลกระทบจากมาตรการควบคุมสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัของธนาคาร

แห่งประเทศไทย (LTV)  อยา่งไรก็ดี ในส่วนของอตัราก าไรขั้นตน้ยงัไดรั้บผลจากภาวะการชะลอตวัของเศรษฐกิจ

ต่อเน่ืองจากช่วงคร่ึงปีแรก ท าใหผู้ป้ระกอบการส่วนใหญ่ยงัชะลอการเปิดตวัโครงการและเร่งระบายสินคา้คงคลงัเก่า

ใหห้มด เป็นผลให้มีการแข่งขนัดา้นราคาค่อนขา้งสูง และมีหลายโครงการของบริษทัท่ีอยูใ่นช่วงการขายเพ่ือปิด

โครงการ เป็นผลใหอ้ตัราก าไรขั้นตน้ของบริษทัในไตรมาสน้ีต ่ากวา่ช่วงเดียวกนัของปีก่อน ส าหรับในไตรมาสท่ี 4 

บริษทัจะมีการเปิดตวัโครงการใหม่อีก 4 โครงการ โดยจะมีปัจจยับวกจากมาตรการกระตุน้จากภาครัฐ เร่ืองการลด

ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนการโอน และค่าจดทะเบียนการจ านองส าหรับบา้นราคาต ่ากวา่ 3 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัมีสินคา้ท่ี

อยูใ่นระดบัราคาน้ีในหลายโครงการ 

- รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ มียอดรับรู้รายไดใ้นไตรมาสน้ี จ านวน 86.19 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 23.29 ลา้นบาท คิดเป็น

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 37.04 ส่วนใหญ่เป็นรายไดก้ารใหเ้ช่าและบริการพ้ืนท่ีคลงัสินคา้/โรงงาน ในโครงการบางกอกฟรีเทรด

โซน จ านวน 74.36 ลา้นบาท สูงกวา่ไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 21.94 ลา้นบาทคิดเพ่ิมข้ึนถึงเป็นร้อยละ 41.84 

และสามารถรักษาระดบัอตัราก าไรขั้นตน้สูงกวา่ร้อยละ 50 อยา่งต่อเน่ือง อีกส่วนหน่ึงเป็นรายไดจ้ากค่าเช่าและบริการ

ในโครงการพาร์คคอร์ท ส าหรับก าไรขั้นตน้จากธุรกิจการใหเ้ช่าและบริการในไตรมาสน้ีมีจ านวนรวม 44.27 ลา้นบาท 

เพ่ิมข้ึน 10.5 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 31 

- รายไดจ้ากกิจการสนามกอลฟ์ และรายไดจ้ากธุรกิจบริหารอสังหาริมทรัพย ์  มีรายไดใ้กลเ้คียงเม่ือเปรียบเทียบกบัช่วง

เดียวกนัของปีก่อน แมจ้ะยงัมีสัดส่วนรายไดไ้ม่มากนกั แต่ก็มีแนวโนม้รายไดเ้พ่ิมสูงข้ึนมาโดยตลอด  

2) ตน้ทุนและค่าใชจ่้ายรวมในไตรมาสน้ี มีจ  านวนเท่ากบั 791.05 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 44.16 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5.91 

เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ประกอบดว้ย 

- ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารมีจ านวนลดลง 18.15 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 8.7  ทั้งน้ี เป็นผลจาการปรับใช้

มาตรฐานรายงานทางการเงินตามท่ีกล่าวมาแลว้ 

- ตน้ทุนทางการเงิน มีจ านวนเพ่ิมข้ึน 7.34 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ีนร้อยละ 9.88 เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

สัดส่วนตน้ทุนทางการเงินต่อรายไดจ้ากการขายและบริการเท่ากบัร้อยละ 10.9 ใกลเ้คียงกบัปีก่อนซ่ึงมีสัดส่วนเท่ากบั

ร้อยละ 10.1 ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัยงัคงให้ความส าคญัในการรักษาสัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนทุนให้ยงัคงอยู่

ในระดบัท่ีเหมาะสม โดย ณ ส้ินไตรมาสท่ี 3 มีสัดส่วนเท่ากบั 1.15 ลดลงจาก ณ ส้ินปี 2561 ซ่ึงเท่ากบั 1.17  

ส าหรับผลการด าเนินงานสะสม 9 เดือนของปีน้ี กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึน 197.02 ลา้น
บาท ในส่วนรายไดจ้ากธุรกิจการใหเ้ช่าและบริการ รวมถึงธุรกิจสนามกอลฟ์ ก็มีแนวโนม้เพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง  สามารถสร้างก าไร
ขั้นตน้ใหก้บักลุ่มบริษทัเพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัส าคญั โดยสัดส่วนก าไรขั้นตน้จากธุรกิจให้เช่าและธุรกิจบริการสะสม 9 เดือน ปรับเพ่ิมข้ึน



เป็นร้อยละ 25 เม่ือเปรียบเทียบกบัก าไรขั้นตน้ทั้งหมดไม่รวมการขายท่ีดินเปล่า โดยท่ีธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งเป็นธุรกิจหลกัก็
ยงัคงรักษาระดบัก าไรขั้นตน้ใหก้บักลุ่มบริษทัไดใ้กลเ้คียงกบัปีก่อน ในช่วง 9 เดือนของปี 2562 กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมจ านวน 
3,741.51  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 338.81 ลา้นบาท หรือคิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 9.96  เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีท่ีผา่นมา  โดยก าไรขั้นตน้
ของทุกธุรกิจมีจ านวนเพ่ิมข้ึน 86.95 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรขั้นตน้ร้อยละ 32.25 เป็นผลใหก้ าไรสุทธิเพ่ิมข้ึน 60.42 ลา้นบาท เม่ือ
เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนคิดเป็นเพ่ิมข้ึนถึงร้อยละ 35.06 

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

              ขอแสดงความนบัถือ 

 
             ( นางสุธิดา สุริโยดร ) 
             รองกรรมการผูจ้ดัการ 


