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เหตุกำรณ์ส ำคัญในไตรมำส 3 
  

กรกฎำคม  ออกหุ้นกู้ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน และมีผู้ แทนผู้ ถือหุ้นกู้  มูลค่ำรวม  1,005.0 ล้ำนบำท อัตรำดอกเบีย้ร้อยละ 5.50
ระยะเวลำ 3 ปี จ่ำยดอกเบีย้ทกุไตรมำส ครบก ำหนดช ำระคืนในวนัท่ี 1 สงิหำคม 2565   

สงิหำคม เปิดตวั “เดอะ ลอฟท์ รำชเทวี” โครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัลกัชวัร่ีส์ สไตล์ลอฟท์ จ ำนวนยูนิตรวม 273 ยนูิต มูลค่ำ
โครงกำรรวมกวำ่ 3,600 ล้ำนบำท เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรเมื่อวนัท่ี 6-9 กนัยำยน 2562   

กนัยำยน เปิดส ำนกังำนขำยโครงกำร ดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ ในประเทศสงิคโปร์เพื่อขยำยฐำนลกูค้ำตำ่งชำติ   
   
มุมมองผู้บริหำรและแผนกำรในอนำคต  
   

ในช่วงคร่ึงปีหลงัตัง้แต่เดือนสิงหำคม คณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงิน ธนำคำรแห่งประเทศไทย  ได้ประกำศปรับลดอตัรำดอกเบีย้
นโยบำยถึง 2 ครัง้ จำกร้อยละ 1.75 ตอ่ปี เป็นร้อยละ 1.50 ต่อปีในเดือนสงิหำคม และอีกครัง้ปรับลดลงเป็นร้อยละ 1.25 ในต้นเดือน
พฤศจิกำยน ซึ่งถือเป็นระดบัอตัรำดอกเบีย้นโยบำยต ่ำสดุ ใกล้เคียงกบัช่วงหลงัเกิดวิกฤตกำรเงินแฮมเบอร์เกอร์ เมื่อปี 2552  ทัง้นี ้
เนื่องจำกคณะกรรมกำรฯ ประเมินวำ่เศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มขยำยตวัต ่ำกวำ่ที่ประเมินไว้และต ่ำกวำ่ศกัยภำพ จำกกำรสง่ออกที่ลดลง
สง่ผลตอ่กำรจ้ำงงำนและอปุสงค์ในประเทศ* อยำ่งไรก็ดีบริษัทเห็นวำ่อตัรำดอกเบีย้ที่ลดลงสง่ผลดีตอ่ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ในภำพรวม 
เนื่องจำกท ำให้ต้นทนุลดลงทัง้ทำงบริษัทผู้พฒันำโครงกำรและลกูค้ำผู้ซือ้โครงกำร แม้ว่ำเศรษฐกิจในภำพรวมจะชะลอตวั แต่กลุม่ที่
เป็นลกูค้ำเปำ้หมำยของบริษัทยงัคงมีก ำลงัซือ้ในระดบัท่ีดี    
 
ส ำหรับธุรกิจที่สร้ำงรำยได้ประจ ำ บริษัทได้ปรับแผนกำรสร้ำงโครงกำรคอนโดมิเนียมที่ซอยสขุมุวิท 19 ให้เป็นโครงกำรโรงแรมระดบั 4 
ดำว โดยในขณะนีก้ ำลงัอยูใ่นระหวำ่งกำรปรับกำรออกแบบและคดัเลือกแบรนด์ผู้ที่จะมำบริหำรโครงกำรดงักลำ่ว โดยบริษัทมีแผนท่ี
จะมีกำรลงทุนในโครงกำรโรงแรมรวมรำว 1,000 ห้อง ภำยในปี 2566 นอกจำกนีส้ ำหรับธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่ม บริษัทได้ขยำย
สำขำร้ำนก๋วยเตี๋ยวดิงค์ ดิงค์ ในประเทศสิงคโปร์ เพิ่มอีก  2 สำขำ ท ำให้มีสำขำรวม 3 สำขำ และขณะนีอ้ยู่ในระหว่ำงกำรพิจำรณำ
ขยำยสำขำเพิ่มเติมอีก โดยบริษัทตัง้เปำ้หมำยที่จะมีรำยได้จำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่มรวม 1,000 ล้ำนบำท ภำยในปี 2566   
 
( * ที่มำ: ขำ่ว ธปท. ฉบบัท่ี 65/2562, วนัท่ี 6 พฤศจิกำยน 2562, ธนำคำรแหง่ประเทศไทย ) 
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ผลประกอบกำรที่ส ำคัญไตรมำส 3 ปี 2562 งวด 3 เดอืน และ 9 เดือน   
 

• ยอด Backlog1 ของบริษัทและบริษัทยอ่ย มีมลูคำ่รวม 8,115.3 ล้ำนบำท ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2562   
• ยอดพรีเซลล์ไตรมำส 3 งวด 3 เดือน เทำ่กบั 787.9 ล้ำนบำท และ งวด 9 เดือน เทำ่กบั 2,391.3 ล้ำนบำท 
• รำยได้รวมงวด  3 เดือน เท่ำกับ 715.1 ล้ำนบำท และงวด 9 เดือนเท่ำกับ  3,066.8 ล้ำนบำท โดยมีรำยได้จำกกำรโอน

อสงัหำริมทรัพย์ 484.6 ล้ำนบำท  และ 2,556.6 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั   
• ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์มีก ำไรขัน้ต้นงวด 3 เดือน 112.8 ล้ำนบำทและงวด 9 เดือน 689.0 ล้ำนบำท โดยมีอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อย

ละ 23.3 และร้อยละ 27.0 ตำมล ำดบั   
• สนิทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2562 เทำ่กบั 12,192.2 ล้ำนบำท หนีส้นิรวม 6,331.9 ล้ำนบำท    
• อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น2 เทำ่กบั 0.80 เทำ่ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2562 ลดลงจำก 0.94 เทำ่ ณ สิน้ปี 2561 
 
 
 

กำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรบัญชีและกำรจัดประเภทรำยกำรใหม่ในไตรมำส 3 ปี 2562 งวด 3 เดือนและ 9 เดือน   
ในระหวำ่งงวด 3 เดือน และ 9 เดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยำยน 2562 กลุม่บริษัทได้น ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัท่ี 15 เร่ือง 
รำยได้จำกสญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ ซึ่งมีผลบงัคบัใช้ส ำหรับงบกำรเงินที่มีรอบระยะเวลำบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่  1 มกรำคม 2562 มำ
ถือปฏิบัติ โดยบริษัทได้น ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินดงักล่ำวมำถือปฏิบัติด้วยวิธีปรับย้อนหลงัส ำหรับกำรปฏิบตัิในช่วง
เปลีย่นแปลง    
 

รำยกำรปรับปรุงมีรำยละเอียดดงันี ้
1)  ค่ำนำยหน้ำจ่ำยเพื่อให้ได้มำซึง่สญัญำที่ท ำกบัลกูค้ำ - กลุม่บริษัทพิจำรณำวำ่ค่ำนำยหน้ำที่จ่ำยไปเพื่อให้ได้มำซึ่งสญัญำที่ท ำกบั

ลกูค้ำจะต้องบนัทึกเป็นสินทรัพย์และตดัเป็นค่ำใช้จ่ำยอย่ำงเป็นระบบและสอดคล้องกบัรูปแบบกำรรับรู้รำยได้ตำมสญัญำ จำก
เดิมที่บนัทกึเป็นคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยเมื่อเกิดรำยกำร   

2)  กำรให้ฟรีค่ำธรรมเนียมกำรโอน ค่ำสว่นกลำง – กลุม่บริษัทพิจำรณำว่ำ ค่ำใช้จ่ำยดงักลำ่วเป็นสิ่งตอบแทนที่จะจ่ำยให้ลกูค้ำหรือ
ค่ำใช้จ่ำยที่ออกแทนลกูค้ำ ต้องน ำไปหกัออกจำกกำรรับรู้รำยได้ตำมสญัญำ จำกเดิมที่บนัทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยเมื่อเกิด
รำยกำร  

 

กำรจดัประเภทรำยกำรใหม ่  
ผลกระทบจำกกำรเปลีย่นแปลงนโยบำยกำรบญัชีและกำรจดัประเภทรำยกำรใหมต่อ่ข้อมลูเปรียบเทียบ สรุปได้ดงันี  ้  
1) สนิทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ก่อนกำรปรับย้อนหลงัเทำ่กบั 14,329.7 ล้ำนบำท หลงักำรปรับย้อนหลงัเทำ่กบั 14,376.4 

ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 46.7 ล้ำนบำท 
2) สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ก่อนกำรปรับย้อนหลงัเทำ่กบั 5,721.9 ล้ำนบำท หลงักำรปรับย้อนหลงัเทำ่กบั 5,768.5 

ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 46.7 ล้ำนบำท  
 

กำรเปรียบเทียบกำรเปลีย่นแปลงในรำยงำนนีอ้ยูบ่นฐำนนโยบำยกำรบญัชีและกำรจดัประเภทรำยกำรใหมท่ี่ปรับปรุงแล้ว   
 
                                                           
1 Backlog นบัเฉพาะยอดขายทีมี่สญัญาซ้ือขายแลว้ 
2 ค านวณจากหนีสิ้นทีมี่ดอกเบีย้สทุธิกบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
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ผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 3 ปี 2562 งวด 3 เดือน และ 9 เดือน   
 

ที่มำของรำยได้ 3 เดือน ปี 2562 3 เดือน ปี 2561 เปล่ียนแปลง 9 เดือน ปี 2562 9 เดือน ปี 2561 เปล่ียนแปลง 

ไตรมำส 3 ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

นอร์ทพ้อยท์   -     -     -     -     -     -     -     -   100.0  5.5 - 100.0  - 100.0 

เดอะ ริเวอร์   -     -     -     -     -     -   42.8  1.4  160.6  8.9 - 117.8  - 73.3 

185 รำชด ำริ   -     -   30.4  7.0 - 30.4  - 100.0 58.6  1.9  365.1  20.1 - 306.5  - 83.9 

ซำยร์ วงศ์อมำตย์       -     -   13.5  3.1 - 13.5  - 100.0  -   -  82.3  4.5 - 82.3  - 100.0 

ยนิูกซ์ เซำท์พทัยำ   -     -   206.2  47.2 - 206.2  - 100.0 14.0  0.5  740.5  40.8 - 726.5  - 98.1 

เดอะ ลอฟท์ เอกมยั 4.5  0.6 17.5  4.0 - 13.0  - 74.3 4.5    0.1   40.5  2.2 - 36.0  - 88.9 

มิวส์ เย็นอำกำศ   -     -   34.0  7.8 - 34.0  -100.0 53.8  1.8  89.0  4.9 - 35.2  - 39.5 

เดอะ ลอฟท์ อโศก 198.4  27.7   -     -   198.4  100.0 1,631.6  53.2   -  - 1,631.6  100.0 

เดอะ ดิโพลแมท 39 281.8  39.4   -     -   281.8  100.0 751.2  24.5   -  - 751.2  100.0 

ก ำไรจำกกำรขำยห้อง
ชดุของโครงกำร เดอะ 
ดิโพลแมท 39 

  -     -   50.1  11.5 - 50.1  - 100.0  -   -  50.1  2.8 - 50.1  - 100.0 

ธุรกิจอำหำรและ
เคร่ืองดื่ม 

12.9  1.8 9.4  2.2 3.5  36.7 34.4  1.1  20.1  1.1 14.3  71.2 

ก ำไรจำกกำรขำย
ที่ดินและ
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือ
กำรลงทนุ 

50.0  7.0   -     -   50.0  100.0 139.1  4.5   -  - 139.1  100.0 

ก ำไรจำกกำรสญูเสีย
อ ำนำจควบคมุใน
บริษัทยอ่ย 

61.6  8.6 33.0  7.5 28.6  86.6 64.4  2.1  33.0  1.8 31.4  95.3 

อ่ืนๆ1 106.1  14.8 42.9  9.8 63.2  147.3 272.3  8.9  131.6  7.3 140.7  106.9 

รำยได้รวม 715.1  100.0 437.1  100.0 278.0  63.6 3,066.8  100.0  1,812.8  100.0 1,254.0  69.2 

 
รายได้    
ในไตรมำส 3 บริษัทและบริษัทย่อย (“บริษัท”) มีรำยได้รวมงวด 3 เดือน 715.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 278.1 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 63.6 
จำกงวดเดียวกนัของปีก่อน โดย 484.6 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 67.8 ของรำยได้รวม มำจำกกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 
4 โครงกำรตำมรำยละเอียดดงัตำรำง นอกจำกนัน้ยงัมีรำยได้จำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่ม  12.9 ล้ำนบำท และรำยได้อื่นๆ1 106.1 
ล้ำนบำท และในไตรมำส 3 นี ้ยงัมีรำยได้พิเศษคือ ก ำไรจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 50.0 ล้ำนบำท โดยขำยโครงกำร 
สเปซ 48 ซึง่เป็นอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำบนถนนรัชดำภิเษก และก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 61.6 ล้ำนบำท   

                                                           
1 รวมถึงรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ รายได้ค่าธรรมเนียมการตลาด ค่าบริหารโครงการ ดอกเบีย้ และอืน่ๆ 
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 ส ำหรับงวด 9 เดือน บริษัทมีรำยได้รวม 3,066.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 1,253.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 69.2 จำกงวดเดียวกนัของปีกอ่น 
โดย 2,556.6 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 83.4 ของรำยได้รวม มำจำกกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 6 โครงกำรตำมรำย 
ละเอียดดงัตำรำง นอกจำกนัน้ยงัมีรำยได้จำกธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่ม  34.4 ล้ำนบำท รำยได้อื่นๆ1 272.3 ล้ำนบำท และรำยได้
พิเศษทีเ่กิดขึน้ในไตรมำส 2 และ 3 คือ ก ำไรจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำและอสงัหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทนุรวม 139.1 ล้ำนบำท 
และก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 64.4 ล้ำนบำท  
 
ยอดขายรอรับรู้รายได้ (Backlog)2 
ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2562 ยอด Backlog ของบริษัทมีมลูคำ่รวม 8,115.3 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้ร้อยละ 1.3 จำก 8,012.4 ล้ำนบำท ณ สิน้
ไตรมำส 2 ปี 2562 ทัง้นีแ้ม้วำ่ Backlog โครงกำร เดอะ ลอฟท์ อโศก และ เดอะ ดิโพลแมท 39 จะลดลงเนื่องจำกกำรทยอยโอนรับรู้
รำยได้ในไตรมำส 3 แตใ่นขณะเดียวกนัในไตรมำสนีบ้ริษัทมยีอด Backlog เพิม่ขึน้จำกยอดขำยโครงกำร เทตต์ ทเวฟล์ และโครงกำร ด ิ
เอส เทลล์ พร้อมพงษ์ จำกกำรท ำโรดโชว์ในตำ่งประเทศ ประกอบกบับริษัทเปิดขำยโครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัลกัชวัร่ีส์โครงกำรใหม่ 
เดอะ ลอฟท์ รำชเทวี โดยจำก Backlog ณ สิน้ไตรมำส 3 ร้อยละ 34.7 มำจำกโครงกำรเดอะ ลอฟท์ สลีม ร้อยละ 32.1 จำกโครงกำร
เทตต์ ทเวลฟ์  ร้อยละ 22.7 จำกโครงกำรดิ เอสเทลล์ พร้อมพงษ์ ร้อยละ 6.5 จำกโครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก ร้อยละ 3.6 จำกโครงกำร
เดอะ ลอฟท์ รำชเทวี ร้อยละ 0.3 จำกโครงกำรเดอะ ดิโพลแมท 39  และร้อยละ 0.1 จำกโครงกำร ยนูิกซ์ เซำท์พทัยำ รวมทัง้หมด 7 
โครงกำร   
   
ต้นทุนขาย   
ในไตรมำส 3 งวด 3 เดือน ต้นทนุขำยส ำหรับธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยเพิม่ขึน้เป็น 371.8 ล้ำนบำท จำก 224.2 ล้ำนบำทในงวด
เดียวกนัของปีก่อน ตำมรำยได้จำกกำรขำยที่เพิ่มขึน้ สว่นต้นทนุขำยในธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่มลดลงเป็น 3.8 ล้ำนบำท จำก 6.3 
ล้ำนบำทในงวดเดยีวกนัของปีก่อน เนื่องจำกบริษัทเร่ิมด ำเนินธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่มในเดอืนมนีำคม ปี 2561 ท ำให้ในชว่งปี 2561 
บริษัทมีต้นทนุในกำรเตรียมกำรจดัตัง้ร้ำนซึง่เป็นคำ่ใช้จำ่ยที่เกิดขึน้เพียงครัง้เดียว   
   
ในไตรมำส 3 งวด 9 เดือน ต้นทนุขำยส ำหรับธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย เพิ่มขึน้เป็น 1,867.5 ล้ำนบำท จำก 1,182.4 ล้ำนบำทใน
งวดเดียวกนัของปีก่อน ซึง่เพิม่ขึน้ตำมรำยได้จำกกำรขำย สว่นต้นทนุขำยในธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่มลดลงเลก็น้อยเป็น 10.1 ล้ำน
บำท จำก 12.7 ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเนือ่งจำกกำรจดัตัง้ร้ำนอำหำรเป็นครัง้แรกในปีก่อนดงัที่อธิบำยข้ำงต้น  
 
ก าไรข้ันต้น และอัตราก าไรข้ันต้น   
ในไตรมำส 3 งวด 3 เดือน บริษัทมีก ำไรขัน้ต้นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 112.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำก 77.5 ล้ำนบำท ในงวด
เดียวกนัของปีก่อน อยำ่งไรก็ด ี อตัรำก ำไรขัน้ต้นในไตรมำส 3 ลดลงเป็นร้อยละ 23.3 จำก 25.7 ในไตรมำสเดียวกนัของปีก่อน 
เนื่องจำกรำยได้ร้อยละ 39.4 ของรำยได้รวม มำจำกโครงกำร เดอะ ดิโพลแมท 39  ซึง่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นต ่ำเนื่องจำกเป็นโครงกำรท่ี
สร้ำงเสร็จพร้อมขำยและรับรู้รำยได้ในทนัทีซึง่บริษัทซือ้เข้ำมำเพือ่ขำย ท ำให้บริษัทไมต้่องรับควำมเสีย่งในกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง 
ส ำหรับธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดืม่ บริษัทมีก ำไรขัน้ต้น 9.1 ล้ำนบำท  หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 70.6 ปรับเพิ่มขึน้จำก 3.1 
ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 32.5 ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน เนื่องจำกต้นทนุท่ีลดลงดงัที่อธิบำยในหวัข้อต้นทนุขำย   
                                                           
1 รวมถึงรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ รายได้ค่าธรรมเนียมการตลาด ค่าบริหารโครงการ ดอกเบีย้ และอืน่ๆ 
2 Backlog นบัเฉพาะยอดขายทีมี่สญัญาซ้ือขายแลว้ 
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ส ำหรับไตรมำส 3 งวด 9 เดือน บริษัทมีก ำไรขัน้ต้นของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย 689.0 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อย
ละ 27.0 เพิ่มขึน้จำก 395.6 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 25.1 ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน โดยอตัรำก ำไรขัน้ต้นท่ี
เพิ่มขึน้เนื่องจำก แม้วำ่ในงวด 9 เดือน ร้อยละ 24.5 ของรำยได้รวมจะมำจำกกำรโอนโครงกำรท่ีมอีตัรำก ำไรขัน้ต้นต ่ำดงัทีก่ลำ่วข้ำงต้น 
อยำ่งไรก็ดี ร้อยละ 53.2 ของรำยได้รวมมำจำกโครงกำร เดอะ ลอฟท์ อโศก ซึง่เป็นโครงกำรท่ีมีอตัรำก ำไรขัน้ต้นปกติ จึงช่วยปรับ
สมดลุย์อตัรำก ำไรขัน้ต้นของธุรกิจนีใ้ห้สงูขึน้ ส ำหรับธุรกิจอำหำรและเคร่ืองดื่ม บริษัทมีก ำไรขัน้ต้น 24.3 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอตัรำ
ก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 70.7 ปรับเพิม่ขึน้จำก 7.4 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 36.9 ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน เนื่องจำก
ต้นทนุท่ีลดลงดงัที่อธิบำยในหวัข้อต้นทนุขำย   
 
ต้นทุนการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร   
ในไตรมำส 3 งวด 3 เดือน บริษัทมีต้นทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ยและคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรรวม 216.9 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 49.8 ล้ำนบำท 
หรือร้อยละ 29.8 จำก 167.1 ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นหนึง่คือ 10.2 ล้ำนบำท สบืเนื่องจำกคำ่นำยหน้ำและ
คำ่ใช้จำ่ยทีเ่ก่ียวข้องกบักำรโอนห้องชดุตำมยอดขำยทีเ่พิ่มขึน้ และ 39.6 ล้ำนบำทท่ีเพิม่ขึน้ในคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรเนื่องจำกบริษัท
อยูใ่นระหวำ่งกำรขยำยธุรกิจ   
   
ส ำหรับไตรมำส 3 งวด 9 เดือน บริษัทมีต้นทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ยและคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรรวม 711.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 151.9 ล้ำน
บำท หรือร้อยละ 27.2 จำก 559.3 ล้ำนบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยสว่นหนึง่คือ 59.5 ล้ำนบำท สบืเนื่องจำกคำ่นำยหน้ำและ
คำ่ใช้จำ่ยทีเ่ก่ียวข้องกบักำรโอนห้องชดุตำมยอดขำยทีเ่พิ่มขึน้  และ 92.4 ล้ำนบำท ที่เพิ่มขึน้ในคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรเนื่องจำกบริษัท
อยูใ่นระหวำ่งกำรขยำยธุรกิจ 
 
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ   
คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงินสว่นใหญ่เกิดจำกดอกเบีย้เงินกู้ทีกู่้มำเพื่อกำรพฒันำโครงกำร ซึง่จะถกูบนัทกึเข้ำเป็นต้นทนุของโครงกำรจนกวำ่
กำรก่อสร้ำงจะแล้วเสร็จ  หลงัจำกนัน้จะรับรู้เป็นคำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงินในงบก ำไรขำดทนุ และเงินกู้จะทยอยคืนเมื่อมีกำรโอนห้องชดุ    
   
ในไตรมำส 3 งวด 3 เดือน บริษัทมีต้นทนุทำงกำรเงิน 56.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 12.2 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 27.8 จำก 44.0 ล้ำนบำทใน
งวดเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัจำกกำรบนัทกึดอกเบีย้เงินกู้ เพื่อโครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก เป็นคำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงินตัง้แตก่ำร
ก่อสร้ำงโครงกำรแล้วเสร็จในเดือนธนัวำคม 2561 นอกจำกนัน้ เมื่อเทียบกบั ไตรมำส 3 ปี 2561 ไตรมำสนี ้ บริษัทยงัมยีอดเงินกู้ เพื่อ
กำรเข้ำซือ้ทรัพย์สนิของ บริษัท เคพีเอ็น แลนด์ จ ำกดั (“KPNL”) 2 โครงกำร คือ โครงกำร เดอะ ดโิพลแมท 39 และ โครงกำร เดอะ ดิ
โพลแมท สำทร ซึง่เป็นโครงกำรสร้ำงเสร็จพร้อมขำย จึงไมส่ำมำรถน ำคำ่ใช้จ่ำยดอกเบีย้ดงักลำ่วมำบนัทกึเป็นต้นทนุของโครงกำรได้   
   
ส ำหรับไตรมำส 3 งวด 9 เดือน บริษัทมีต้นทนุทำงกำรเงิน 156.6 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 54.8 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 53.9 จำก 101.7 ล้ำน
บำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัจำกดอกเบีย้เงินกู้ เพื่อโครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก และ เพื่อกำรเข้ำซือ้ทรัพย์สนิของ KPNL 
ดงัที่อธิบำยข้ำงต้น    
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ก าไรสุทธิ   
ในไตรมำส 3 ปี 2562 งวด 3 เดอืน บริษัทมีก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวม 38.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 104.6 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 157.3 จำกผลกำรด ำเนินงำนท่ีขำดทนุ 66.5 ล้ำนบำทในงวดเดยีวกนัของปีก่อน โดยคิดเป็นก ำไรสทุธิตอ่หุ้นส ำหรับ
ไตรมำส 3 ปี 2562 งวด 3 เดือนเทำ่กบั 0.01 บำทตอ่หุ้น    
 
ในไตรมำส 3 ปี 2562 งวด 9 เดอืน บริษัทมีก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวม 188.9 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 289.8 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 287.2 จำกผลกำรด ำเนินงำนท่ีขำดทนุ 100.9 ล้ำนบำท ในงวดเดยีวกนัของปีก่อน โดยคิดเป็นก ำไรสทุธิตอ่หุ้น
ส ำหรับงวด 9 เดือนไตรมำส 3 ปี 2562 เทำ่กบั 0.05 บำทตอ่หุ้น   
 
ฐำนะทำงกำรเงนิ (ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562)    
  
สินทรัพย์   
ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2562 บริษัทมีสนิทรัพย์รวม 12,192.2 ล้ำนบำท ลดลง 2,184.2 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 15.2 จำกสนิทรัพย์
รวม 14,376.4 ล้ำนบำท ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 โดยสำเหตหุลกัคือ 1) ต้นทนุกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ลดลง 287.9 ล้ำนบำท 
จำกกำรท่ีโครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก ก่อสร้ำงแล้วเสร็จและเร่ิมโอนเพื่อรับรู้รำยได้แล้ว สทุธิกบัโครงกำรใหม ่3 โครงกำรท่ีก ำลงั
ก่อสร้ำง 2) ห้องชดุที่มีไว้เพื่อขำยลดลง 632.8 ล้ำนบำทจำกกำรท่ีโครงกำร เดอะ ดิโพลแมท 39 และ เดอะ ดิโพลแมท สำทร มีกำรโอน
และทยอยรับรู้เป็นรำยได้แล้ว 3) ที่ดินรอกำรพฒันำและอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ ลดลง 534.8 ล้ำนบำทจำกกำรท่ีบริษัทขำย
ที่ดินเปลำ่ที่ถือครองไว้บำงสว่นในไตรมำส 2 และขำยโครงกำรอำคำรส ำนกังำน สเปซ 48 บนถนนรัชดำภิเษก ในไตรมำส 3 และ 
4) เงินลงทนุชัว่ครำวที่ลดลง 199.1 ล้ำนบำท 
   
หนีส้นิ   
ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2562 บริษัทมีหนีส้นิรวม 6,331.9 ล้ำนบำท ลดลง 2,276.0 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 26.4 เมื่อเทียบกบัหนีส้นิ
รวม 8,607.9 ล้ำนบำท ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 โดยสำเหตหุลกัจำกกำรเงินกู้จำกสถำบนักำรเงินของบริษัทยอ่ยที่ลดลง จำกกำร
ทยอยคืนเงินกู้ โครงกำรเดอะ ลอฟท์ อโศก และเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำที่ลดลงเมื่อโครงกำรก่อสร้ำงเสร็จและเร่ิมโอนเพื่อรับรู้รำยได้
แล้ว โดยเงินกู้ ระยะสัน้ (รวมเงินกู้ยืมระยะยำว และหุ้นกู้ที่ครบก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี) ลดลง 726.7 ล้ำนบำท และเงินกู้ ระยะยำว 
(รวมหุ้นกู้ ) ลดลง 766.0 ล้ำนบำท   
   
ทัง้นีใ้นไตรมำส 3 ปี 2562 บริษัทมีหุ้นกู้ครบก ำหนดช ำระจ ำนวน 1,000 ล้ำนบำท ในวนัท่ี 21 กนัยำยน 2562 ซึง่ได้ช ำระคืนเรียบร้อย
แล้ว และเมื่อวนัท่ี 1 สงิหำคม 2562 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ประเภทไมด้่อยสทิธิ ไมม่ีประกนั และมีผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  ของบริษัท ไรมอน 
แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที่ 1/2562 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2565 จ ำนวน 1,005.0 ล้ำนบำท    
   
ส่วนของผู้ถอืหุ้น   
ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2562 บริษัทมีสว่นของผู้ ถือหุ้น 5,860.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 91.8 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1.6 จำก 5,768.5 ล้ำน
บำท ณ สิน้ปี 2561 สำเหตหุลกัจำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้หกัลบกบัเงินปันผลที่จ่ำยในไตรมำส 2 
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อัตราส่วนหน้ีสนิต่อทุน1  
ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2562 บริษัทมีหนีส้นิท่ีมีดอกเบีย้รวม 5,060.1 ล้ำนบำท มีเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดรวม 367.4 ล้ำน
บำท จึงสง่ผลให้บริษัทมีอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ เทำ่กบั 0.80 เทำ่ ลดลงจำก 0.94 เทำ่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ทัง้นีจ้ำกเปำ้หมำย
ในกำรสร้ำงรำยได้ 10,000 – 12,000 ล้ำนบำทตอ่ปีจำกธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่ออยูอ่ำศยัภำยใน 5 ปีข้ำงหน้ำ บริษัทคำดวำ่
อตัรำสว่นนีอ้ำจจะเพิ่มขึน้ อยำ่งไรก็ตำมบริษัทยงัคงนโยบำยทีจ่ะรักษำอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่ทนุนีไ้มใ่ห้เกิน 1.5 เทำ่   
   
กระแสเงนิสด   
ส ำหรับงวด 9 เดือน ปี 2562 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีกระแสเงินสดรับสทุธิในกิจกรรมด ำเนินงำน 675.1 ล้ำนบำท โดยรำยกำรหลกัเป็น
ก ำไรสทุธิในงวด 9 เดือนของปีนี ้เงินสดรับจำกกำรโอนโครงกำร เดอะ ลอฟท์ อโศก และโครงกำร เดอะ ดิโพลแมท 39 โดยมกีระแสเงิน
สดจ่ำยสทุธิส ำหรับดอกเบีย้และภำษี 234.4 ล้ำนบำท กิจกรรมลงทนุ บริษัทมีกระแสเงินสดรับสทุธิ 201.0 ล้ำนบำท โดยรำยกำรหลกั
เป็นเงินสดรับสทุธิจำกกำรขำยทีด่ินรอกำรพฒันำ 593.9 ล้ำนบำท สทุธิกบัเงินสดจำ่ยลว่งหน้ำคำ่เงินลงทนุในกิจกำรร่วมค้ำ 405.2 
ล้ำนบำท ส ำหรับกิจกรรมจดัหำเงิน บริษัทมีกระแสเงินสดจำ่ยสทุธิ 1,200.9  ล้ำนบำท โดยรำยกำรหลกัเป็นเงินจ่ำยสทุธิในกำรคืนเงิน
กู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 1,696.3  ล้ำนบำท คืนเงินกู้ ระยะสัน้จำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 122.5 ล้ำนบำท และเงินปันผลจ่ำย 
62.2 ล้ำนบำทสทุธิกบั เงินสดรับจำกเงินกู้ ระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน 752.8 ล้ำนบำท ท ำให้ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน 2562 บริษัทมี
กระแสเงินสดคงเหลอื 341.7 ล้ำนบำท   
   
ความเคลื่อนไหวของกระแสเงนิสดส าหรับงวด 9 เดือน ปี 2562 
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1 ค านวณจากหนีสิ้นทีมี่ดอกเบีย้สทุธิกบัเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
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