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บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

คําอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานปี  

ภาพรวมธุรกิจ 

 

สําหรับผลประกอบการปี 2562 บริษทั สิงห์ เอสเตท จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) มีรายไดร้วมทงัสิน 12,275 ลา้นบาท เพิมขึน 

63% เทียบกับปี 2561 โดยมีรายได้จากการขายบา้นและอาคารชุดเพิมสูงขึนถึง 104% รวมถึงจากรายได้จากการให้เช่าและการ

ใหบ้ริการทีเพิมขนึ 27% มีสาเหตสุาํคญัจากการรับรู้รายไดก้ารให้บริการจากธุรกิจโรงแรมจากการเขา้ซือธุรกิจโรงแรมภายใต้

แบรนด ์Outrigger จาํนวน 6 โรงแรมเมือวนัที 12 มิถุนายน 2561 และจากการเปิดให้บริการในเชิงพาณิชยข์องโรงแรม 2 แห่ง

ทีสาธารณรัฐมลัดีฟส์ภายใตโ้ครงการ Crossroads เฟส 1 เมือวนัที 1 กนัยายน 2562 ทีผ่านมา  ในขณะทีรายไดจ้ากการเช่าจาก

อสังหาริมทรัพยเ์พือการคา้เพิมขึนจากการเปิดให้บริการในเชิงพาณิชยข์องพืนทีอาคารสํานกังานและพืนทีคา้ปลีกของอาคาร

สิงห์ คอมเพล็กซ์ตงัแต่ปลายปี 2561 สุทธิจากการลดลงของรายไดจ้ากการเช่าจากอสังหาริมทรัพยเ์พือการคา้ของพืนทีอาคาร

สํานกังานอาคารซันทาวเวอร์สทีไดโ้อนขายสิทธิการเช่าเขา้กองทรัสตที์จดัตงัขึนและเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทยในเดือนมกราคม 2562 ทีผา่นมา 

 

สาํหรับกาํไรสุทธิของปี 2562 มีจาํนวน 1,209 ลา้นบาท ปรับลดลง 16% เมือเทียบกบักาํไรสุทธิงวดเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกั

เนืองจากหลายปัจจัย ได้แก่ อัตรากาํไรของโรงแรม 2 แห่งในโครงการ Crossroads เฟส 1 ทียงัไม่สูงนักเนืองจากเพิงเริมเปิด

ดาํเนินการ ตน้ทุนทางการเงินปรับตวัสูงขึนเนืองจากการขยายกิจการ อย่างไรก็ดี SHR บริษทัย่อยของบริษทัฯไดค้ืนเงินกูเ้พือเขา้

ซือกิจการกลุ่มโรงแรม Outrigger จาํนวน 5,357.8 ลา้นบาทหลงัจาก SHR เพมิทุนไดส้ําเร็จในเดือน พฤศจิกายน 2562 ภาษเีงินได้

เพิมขึนเนืองจากการเติบโตของรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิบา้นและอาคารชุดและกาํไรจากการปรับปรุงมูลค่ายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนทีบริษทัฯบนัทึกในปี 2561 และปี 2562 

 

อนึง ตามหลกัมาตรฐานการบัญชี อสังหาริมทรัพย์เพือการลงทุนจะบันทึกด้วยมูลค่ายุติธรรมซึงสะท้อนรายได้จากค่าเช่าใน

ปัจจุบนั โดยมูลค่ายุติธรรมจะถูกประเมินมูลค่าใหม่เมือมีการเปลียนแปลงทีมีนัยสําคญั โดยในปี 2562 บริษทัฯไดมี้การประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนเป็นเหตุให้บริษทัฯ รับรู้กาํไรจากการปรับปรุงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พือการ

ลงทุนจาํนวน 794 ลา้นบาท ในปี 2561 จาก อาคารซันทาวเวอร์ส จากโครงสร้างรายไดท้ีเพมิขึน และ 406 ลา้นบาท ในปี 2562 จาก 

อาคารสิงห์ คอมเพลก็ซ์ ภายหลงัการเริมเปิดดาํเนินการในปลายปี 2561 
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พัฒนาการทีสําคัญ 

 

ตามทีของบริษทั เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จาํกดั มหาชน ("SHR") บริษทัย่อยของบริษทัฯ ไดด้าํเนินการเสนอขายหุ้นสามญัต่อ

ประชาชนทวัไปเป็นครังแรก (Initial Public Offering ("IPO")) โดยเมือวนัที  พฤศจิกายน  SHRไดรั้บชาํระเงินค่าหุ้นสามญั

เพิมเติมสําหรับหุ้นจาํนวน ,437,456,000 หุ้น ทีเสนอขายฯ ทงันีหุ้นสามญัจาํนวนดงักล่าวมีมูลค่าทีตราไวหุ้้นละ  บาท และราคา

เสนอขายฯหุ้นละ .  บาท คดิเป็นจาํนวนเงินรวมทงัสิน 7,351.6 ลา้นบาท (หลงัหกัค่าธรรมเนียมทีเกียวขอ้ง) ภายหลงัการเพิมทุน

บริษทัฯ ยงัคงดาํรงสัดส่วนการถือหุ้นใน SHR ที 60% ของทุนชาํระแลว้ของ SHR ทงันีบริษทัฯมีการแสดงส่วนแบ่งกาํไรทีเป็น

ส่วนของผูไ้ดเ้สียทีไม่มีอาํนาจควบคุม (Non-controlling interest) ตามสัดส่วนการถือหุ้นใน SHR (40%) โดยส่วนแบ่งกาํไรดงักล่าว

คาํนวนจากผลการดาํเนินงานของ SHR ทีบนัทึกในงบการเงินรวมของบริษทัฯ ตงัแต่เดือน พฤศจิกายน 2562  

 

SHR บริษทัย่อยของบริษทัฯ ไดล้งนามในสัญญาร่วมทุนเพือพฒันาโรงแรมแบบ High-end lifestyle resort บนเกาะ  ในโครงการ 

Crossroads กบับริษทั Wai Eco World Developer กลุ่มธุรกิจใหญ่จากประเทศเมียนมาร์ โรงแรมแห่งนีประกอบดว้ยห้องพกัรูปแบบ

วิลล่า  ห้อง ในระดบัราคาประมาณ - ,  ดอลล่าร์สหรัฐต่อคืน คาดว่าจะเริมก่อสร้างในปี  และเปิดดาํเนินการในปี 

2565 ทงันีการจาํหน่ายหุ้น % ของบริษทั Prime Location Management 3 Limited ซึงเป็นบริษทัร่วมทุนแลว้เสร็จวนัที  

กุมภาพนัธ์  

 

วนัที  ธนัวาคม  บริษทั เอส เรสซิเดนซ์เชียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ซึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัฯ ไดเ้ขา้ซือหุ้นสามญัฯของ

บริษทั เอส  พร็อพเพอร์ตี จาํกดั จาํนวน ,  หุ้น คิดเป็น % ของจาํนวนหุ้นทงัหมดของบริษทั เอส  พร็อพเพอร์ตี จาํกดั 

มูลค่ารวม , ,  บาท (ราคาหุ้นโดยประมาณ .  บาท) ทงันีเพือการบริหารจดัการบริษทัให้เป็นในทิศทางทีสอดคลอ้ง

กบัวิสัยทศัน์และพนัธกิจของบริษทัฯ 

 

วนัที  มกราคม  บริษทัฯเขา้ซืออาคารสํานกังานเมโทรโพลิส ซึงมีเนือทีประมาณ ,  ตารางเมตร รวมถึงสังหาริมทรัพย์

และอุปกรณ์ต่างๆทีเกียวเนืองกบัการดาํเนินกิจการของอาคาร อีกทงัรับโอนกรรมสิทธิการเช่าทีดินทีอาคารเมโทรโพลิสตงัอยู่ดว้ย

เนือทีรวม 2 ไร่ 19 ตารางวา โดยมูลค่ารายการรวมคือ ,  ลา้นบาท บริษทัฯมีความประสงคที์จะขายสิทธิการเช่าทีดินและอาคาร

ดงักล่าวใหก้บักองทุน SPRIME ในลาํดบัถดัไป 
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สรุปผลการดําเนนิงาน 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 
หมายเหต:ุ 1 ไม่หมายรวมถึง กาํไรทยัีงไม่เกิดขึนจากอัตราแลกเปลียนของหุ้นกู้แปลงสภาพ, กาํไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพือการลงทุน, การปรับ effective interest rate ของหนีสิน

, ค่าทปีรึกษา, และ ค่าใช้จ่ายทางการขายและการตลาดในการเปิดตัวโครงการใหม่  

 

รายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด 

ณ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พืออยู่อาศยัเพือขายอนัไดแ้ก่ บา้นเดยีว ทาวน์

โฮม และคอนโดมิเนียม รวม 21 โครงการ มูลค่า 44,895 ลา้นบาท โดยบริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและ

อาคารชุดสําหรับผลประกอบการปี 2562 จํานวน 7,385 ล้านบาท เพิมขึน 3,757 ล้านบาทจากงวดเดียวกันของปีก่อน หรือ

ประมาณ 104% การเพิมขึนนีสะทอ้นมูลค่าการโอนกรรมสิทธิในอาคารชุด ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพล็กซ์ ซึงเพิงเริมโอน

กรรมสิทธิในเดือนกนัยายน ปี 2562 รวมถึง อาคารชุด ดิ เอส อโศก และโครงการบนัยนัทรี เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ 

ซึงเป็นการโอนต่อเนืองจากไตรมาสที 4 ปี 2561 

 

 

 

 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชดุ 2,288 63% 2,052 60% -10% 3,627 48% 7,385 60% 104%

รายไดจ้ากการให้เชา่และการให้บริการ 1,331 36% 1,420 42% 7% 3,786 50% 4,805 39% 27%

ธุรกิจโรงแรม 985 27% 1,179 35% 20% 2,576 34% 3,818 31% 48%

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพือการค้า 206 6% 202 6% -2% 674 9% 759 6% 13%

ธุรกิจอืนๆ 140 4% 39 1% -72% 536 7% 228 2% -57%

รายไดจ้ากการขายสินคา้ 29 1% -71 -2% -347% 126 2% 85 1% -32%

รวมรายได้ 3,648 100% 3,401 100% -7% 7,539 100% 12,275 100% 63%

กาํไรขนัต้น 1,806 50% 1,296 38% -28% 3,249 43% 5,033 41% 55%

รายไดอื้น 49 1% 83 2% 70% 451 6% 327 3% -27%

การปรบัปรุงมูลคา่ยุตธิรรมของอสงัหาริมทรพัย์เพอืการลงทนุ 0 0% 406 12% n/a 794 11% 406 3% -49%

คา่ใชจ่้ายในการขาย -496 -14% -483 -14% 3% -981 -13% -1,526 -12% 56%

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร -664 -18% -549 -16% 17% -1,599 -21% -2,072 -17% 30%

ตน้ทนุทางการเงิน -238 -7% -239 -7% 0% -662 -9% -816 -7% 23%

กาํไรสุทธิจากอตัราแลกเปลียน -65 -2% 79 2% 223% 152 2% 369 3% 143%

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม และกจิการร่วมคา้ -26 -1% 87 3% 432% -49 -1% 13 0% 126%

กาํไรก่อนภาษเีงินได้ 366 10% 680 20% 86% 1,355 18% 1,735 14% 28%

ภาษีเงินได้ 22 1% -173 -5% 892% 81 1% -526 -4% 748%

กาํไรสุทธิ 388 11% 507 15% 31% 1,436 19% 1,209 10% -16%

EBITDA 660 18% 1,156 34% 75% 2,487 33% 3,295 27% 32%

Normalized EBITDA
1 803 22% 624 18% -22% 1,622 22% 2,484 20% 53%

Normalized Profit for the period after NCI
1 448 12% -34 -1% -108% 422 6% 333 3% -21%

ปี 2561 ปี 2562
% Y-o-Y% Y-o-Y

ไตรมาส 4 ปี 2561 ไตรมาส 4 ปี 2562
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มูลค่าโครงการของอสังหาริมทรัพยเ์พอืการพกัอาศยัทีสาํคญั ณ วนัที  ธนัวาคม (1) :  

โครงการ 
มูลค่าโครงการ 

ยอดขาย 
ประมาณการ 

(ล้านบาท) การโอน/ยอดโอน 

ดิ เอส อโศก 5,011 83% 70%(ของมูลค่าโครงการ) 

ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพลก็ซ ์ 4,394 91% 57%(ของมูลค่าโครงการ) 

ดิ เอส สุขมุวิท 36 6,521 60% ไตรมาส 4 ปี  

อีส สุขมุวิท 43 1,936 38% ไตรมาส  ปี 5 

สันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส 6,433 15% n/a 
 

 

 

รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ สะทอ้นรายไดจ้าก ธุรกิจโรงแรม อสังหาริมทรัพยเ์พือการคา้ และอืนๆ 

 

ธุรกจิโรงแรม 

ปัจจุบนัธุรกิจโรงแรมทงัหมดของบริษทัฯจะอยูภ่ายใตก้ารบริหารงานของ SHR ซึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัฯ และ SHR เริม

เขา้ซือขายในตลาดหลกัทรัพยใ์นวนัที 12 พฤศจิกายน 2562 เป็นวนัแรก  

 

ณ 31 ธนัวาคม 2562  กลุ่มบริษทัฯลงทุนในโรงแรมรวม 39 โรงแรม จาํนวนห้องพกัรวม 4,647 ห้อง คลอบคลุม 5 ประเทศไดแ้ก่ 

ไทย มลัดีฟท ์มอริเชียส ฟิจิ และกลุ่มสหราชอาณาจกัร ในปี 2562 บริษทัฯรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมเป็นจาํนวนเงิน 3,818 

ลา้นบาท เพมิขนึ 48% จากปี 2561 สาเหตุสาํคญัจากการรับรู้รายไดจ้าก โรงแรม Outrigger ทีเขา้ซือเมือวนัที 12 มิถุนายน 2561 

และจากการเปิดใหบ้ริการในเชิงพาณิชยข์องโรงแรม 2 แห่งของโครงการ Crossroads เฟส 1 เมือวนัที 1 กนัยายน 2562 ทีผา่น

มา อยา่งไรก็ดีบริษทัฯบนัทึกรายการจากกลุ่มโรงแรมในเครือจูปิเตอร์ 29 โรงแรม จาํนวน 3,115 หอ้ง ภายใตว้ิธีส่วนไดเ้สีย 

(Equity Method) ซึงผลประกอบการของกลุ่มโรงแรมนีจะแสดงภายใตส่้วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม

และกิจการร่วมคา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ: (1) ข้อมูลในตารางยังมิได้แสดงโครงการทีพัฒนาโดย บริษัท เนอวานา ไดอิ จาํกัด (มหาชน) ซึงบริษัทฯถือหุ้นอยู่ 51.56% ทังนมูีลค่าโครงการของอสังหาริมทรัพย์เพือการพักอาศัย ณ 

วันที 31 ธันวาคม 2562 ภายใต้ บริษัท เนอวานา ไดอิ จาํกัด (มหาชน) คือ 21,720 ล้านบาท 
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ผลการดาํเนินงานธุรกิจโรงแรมปี 2562 

 

ตัวชีวัด ไตรมาส 4 ปี 2561 ไตรมาส 4 ปี 2562 ปี 2561 ปี 2562 

โรงแรมทีบริษัทฯ บริหารจัดการเอง         

จาํนวนโรงแรม 2 2 2 2 

จาํนวนห้องพกั( ) 291 297 278 291 

% อตัราการเขา้พกัเฉลีย 72 70 76 72 

ADR (บาท) 8,054 7,350 8,415 7,777 

RevPAR (บาท) 5,757 5,117 6,401 5,591 

โรงแรม Outrigger(2)         

จาํนวนโรงแรม 6 6 6 6 

จาํนวนห้องพกั  859 859 859 859 

% อตัราการเขา้พกัเฉลีย 82 82 79 78 

ADR (บาท)(3) 6,698 6,222 6,303 5,987 

RevPAR (บาท)(3) 5,469 5,112 4,947 4,691 

โรงแรมของบริษัทฯ ในสหราชอาณาจักร       

จาํนวนโรงแรม 29 29 29 29 

จาํนวนห้องพกั  3,112 3,115 3,112 3,115 

% อตัราการเขา้พกัเฉลีย 69 69 72 70 

ADR (บาท)(4) 2,678 2,572 2,752 2,665 

RevPAR (บาท)(4) 1,846 1,777 1,968 1,851 

โรงแรมในโครงการ Crossroads เฟส 1(5)       

จาํนวนโรงแรม n/a 2 n/a 2 

จาํนวนห้องพกั  n/a 376 n/a 376 

% อตัราการเขา้พกัเฉลีย n/a 36 n/a 34 

ADR (บาท)(6) n/a 13,162 n/a 12,572 

RevPAR (บาท)(6) n/a 4,694 n/a 4,262 

หมายเหต:ุ 

 (1) คาํนวณจากจาํนวนเฉลียถ่วงนาํหนักของห้องพักทงัหมดในแต่ละปี ทังนี ในเดือนพฤษภาคม  บริษัทฯ เปิดให้บริการห้องพักแบบวิลล่าทีมีสระว่ายนาํ (pool villa) ซึงสร้างขึนใหม่เพิมขึน  หลัง ภายใน

โรงแรม สันติบุรี เกาะสมุย จาํนวนห้องพักทังหมดในโรงแรมจึงเพิมขึนจากเดิม  ห้อง เป็น  ห้อง 

(2) SHR ได้ทาํการเข้าซือกิจการโรงแรม Outrigger ในวันท ี12 มิถุนายน 2561  

(3) อัตราแลกเปลียนทีใช้คาํนวณสําหรับปี 2561 คือ 32.89THB/USD, 15,52THB/FJD, 0.95THB/MUR และ อัตราแลกเปลียนทีใช้คาํนวณสําหรับปี 2562 คือ 31.05THB/USD, 14.41THB/FJD, 0.87THB/MUR 

(4) อัตราแลกเปลียนทีใช้คาํนวณสําหรับปี 2561 คือ 41.07THB/GBP และ อัตราแลกเปลยีนทใีช้คาํนวณสําหรับปี 2562 คือ 39.65THB/GBP 

(5) เริมเปิดให้บริการในเชิงพาณิชย์เมือวันที  กันยายน   

(6) อัตราแลกเปลียนทีใช้คาํนวณสําหรับปี  คือ . THB/USD 
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ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพอืการค้า 

ณ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯและบริษทัในเครือมีอาคารเพอืการพาณิชยใ์หเ้ช่าทงัสิน 3 อาคาร พืนทีรวม 125,847 ตารางเมตร 

โดยในปี 2562 บริษทัฯรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พอืการคา้จาํนวน 759 ลา้นบาท เพิมขนึ 13% เมือเทียบกบัช่วง

เดียวกนัของปีก่อน เนืองจากบริษทัฯรับรู้รายไดค้่าเช่าโครงการสิงห์ คอมเพลก็ซ์ ซึงก่อสร้างแลว้เสร็จในไตรมาสที  ปี  

ผลการดาํเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พอืการคา้ในปี 2562 

 

อาคาร 
ไตรมาส 4 ปี 

2561 

ไตรมาส 4 ปี 

2562 
ปี 2561 ปี 2562 

ซนัทาวเวอร์ส      

พืนทีสํานักงาน         

พืนทีให้เช่า (ตร.ม.) 65,814 61,417 65,816 61,424 

อตัราการปล่อยเช่า 92% 91% 94% 94% 

พืนทีเพือการพาณิชย์         

พืนทีให้เช่า (ตร.ม.) 2,369 2,369 2,371 2,368 

อตัราการปล่อยเช่า 100% 100% 97% 100% 

สิงห์ คอมเพล็กซ์         

พืนทีสํานักงาน         

พืนทีให้เช่า (ตร.ม.) 52,982 53,238 52,982 53,328 

อตัราการเขา้ทาํสัญญา 85% 91% 85% 91% 

พืนทีเพือการพาณิชย์         

พืนทีให้เช่า (ตร.ม.) 4,317 5,506 4,317 5,507 

อตัราการเขา้ทาํสัญญา 89% 97% 89% 97% 

 

ธุรกจิอืนๆ 

ประกอบดว้ยธุรกิจรับก่อสร้างทีอยู่อาศยัและรับบริหารโครงการ ปี 2562 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจอืนๆ 

จาํนวน 228 ลา้นบาท ลดลง 57% จากปี 2561 เนืองจากการลดลงของรายไดจ้ากธุรกิจค่าบริหารจดัการ  
 

รายได้จากการขายสินค้า 

รายไดจ้ากการขายสินคา้สะทอ้นการขายแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปของบริษทั เนอวานา ไดอิ จาํกดั (มหาชน) (บริษทัยอ่ยของ

บริษทัฯ) ทีเหลือจากการใชก้่อสร้างโครงการของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย โดยในปี 2562 บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้าก

การขายสินคา้จาํนวน 85 ลา้นบาท ลดลง 32% จากปี 1  
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กาํไรขันต้น  

ปี 2562  กาํไรขนัตน้ของบริษทัฯ เท่ากับ 5,033 ลา้นบาท เพิมขึน 55% จากปี  และอตัรากาํไรขันต้นสําหรับ ปี 2562 

เท่ากบั 41% ลดลงจาก 43% ในปี 2561 อตัรากาํไรทีลดลงดังกล่าวเป็นผลมาจากธุรกิจโรงแรม เป็นสําคญั เนืองจาก อัตรา

กาํไรในช่วงเริมตน้ของโรงแรม 2 แห่งของโครงการ Crossroads เฟส 1 ทีเปิดตวัเชิงพาณิชยใ์นวนัที 1 กนัยายน 2562 ยงัไม่สูง

นกั อยา่งไรก็ดีอตัรากาํไรดงักล่าวจะสูงขึนในลาํดบัถดัไป และค่อนขา้งคงทีเมือโรงแรมอยูใ่นช่วง Stabilized year หรือราว 3 

ปีนบัจากเริมเปิดดาํเนินการ 
 

ค่าใช้จ่ายในการขาย  

ปี 2562 ค่าใช้จ่ายในการขายของบริษทัฯคิดเป็นจาํนวน 1,526 ลา้นบาทเพิมขึน 56% จากปี 2561 เนืองจากการเพิมขึนของค่า

โฆษณาสาํหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พือการพกัอาศยัและธุรกิจโรงแรม สอดคลอ้งกบัรายไดที้เพิมขนึ 
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบดว้ย ค่าใช้จ่ายบุคลากรในส่วนงานสนับสนุน ค่าเสือมราคาสินทรัพยใ์นการประกอบกิจการ

โรงแรม และค่าใชจ่้ายทีไม่เกียวกบัการดาํเนินงาน อาทิ ค่าทีปรึกษาและค่าธรรมเนียมอืนๆ ในปี 2562 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการ

บริหาร 2,072 ลา้นบาทเพิมขนึ 30% จากปี 2561  เป็นผลมาจากจากค่าใชจ่้ายดา้นบุคลากรทีสูงขึนตามจาํนวนพนกังานทีเพิมขึน 

และค่าใชจ่้ายในการบริหารของกลุ่มโรงแรม Outrigger และโครงการ Crossroads  
 

ต้นทุนทางการเงิน  

ปี 2562 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงิน 816 ลา้นบาทเพิมขึน 23% จาก ปี 2561 อนัเป็นผลมาจากเงินกูร้ะยะยาวทีเพิมขึนเพือใช้

ในโครงการระหว่างพัฒนาและเงินกู้เพือเขา้ซือกิจการกลุ่มโรงแรม Outrigger อย่างไรก็ดีเงินกู้ยืมดังกล่าวได้ถูกชําระแลว้

ภายหลงัการเพมิทุนของ SHR ไดส้าํเร็จในเดือนพฤศจิกายน 2562 
 

กาํไรจากอตัราแลกเปลยีน 

บริษทัฯกาํไรจากอตัราแลกเปลียนจาํนวน 369 ลา้นบาท ปัจจยัหลกัมาจากกาํไรทียงัไม่เกิดขึนจากอัตราแลกเปลียนของหุ้นกู้

แปลงสภาพ จาํนวน 180 ลา้นดอลล่าห์สหรัฐ อย่างไรก็ตาม ในเดือนธนัวาคม 2562 บริษทัฯ ไดเ้ขา้ทาํสัญญาแลกเปลียนอัตรา

แลกเปลียนเงินตราต่างประเทศกบัธนาคารพาณิชย ์สําหรับหุ้นกูด้งักล่าวทงัจาํนวนแลว้ ดงันนั ทางบริษทัฯ ไม่มีความเสียงจาก

ความผนัผวนของอตัราแลกเปลียนในส่วนนี 
 

กาํไรสุทธิ 

ปี 2562 บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิเป็นจาํนวนเงิน 1,209 ลา้นบาท ลดลง 16% จากปี 2561 สาเหตุหลกัเนืองจากหลายปัจจัย ได้แก่ 

อัตรากาํไรของโรงแรม 2 แห่งในโครงการ Crossroads เฟส 1 ทียงัไม่สูงนักเนืองจากเพิงเริมเปิดดาํเนินการ ตน้ทุนทางการเงิน

ปรับตวัสูงขนึเนืองจากการขยายกิจการ ภาษีเงินไดเ้พมิขนึเนืองจากการเติบโตของรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิบา้นและอาคาร

ชุดและกาํไรจากการปรับปรุงมูลค่ายตุิธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนทีบริษทัฯบนัทึกในปี 2561 และปี 2562 
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สรุปฐานะทางการเงินรวมและโครงสร้างเงินลงทุน 

ณ วนัที 31 ธันวาคม 2562  บริษทัฯ มีสินทรัพย์รวม 67,681 ล้านบาทเพิมขึน 8,751 ล้านบาทจากสินทรัพย์รวม ณ วนัที 31  

ธันวาคม 2561  โดยแบ่งเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน 24,087 ล้านบาท และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 43,594 ลา้นบาท ในส่วนของ

หนีสินรวม มีมูลค่า 40,085 ล้านบาท และสัดส่วนหนีสินทีมีภาระดอกเบียสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุ้นที 0.77 เท่า ซึงถือว่าเป็น

ระดบัทีตาํกว่า covenant ของบริษทัฯ ทงันีเนืองจากบริษทัฯได้ชาํระคืนเงินกู ้เพือเขา้ซือกิจการกลุ่มโรงแรม Outrigger จาํนวน 

5,357.8 ล้านบาทหลงัจาก SHR เพิมทุนไดส้ําเร็จในเดือน พฤศจิกายน 2562 อย่างไรก็ดีบริษทัฯ ยงัคงมีแผนจะปรับโครงสร้าง

เงินทุนใหเ้หมาะสมกบัธุรกิจในอนาคตเพอืลดสัดส่วนหนีสินต่อทุนดงักล่าว 

 

 

หน่วย: ลา้นบาท 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2562 การเปลียนแปลง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,545 5,413 1,868 

สินคา้คงเหลือ 7,218 5,371 -1,847 

สินทรัพยห์มุนเวียน 20,779 24,087 3,308 

อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทนุ 12,064 13,828 1,764 

ทีดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ 17,370 19,870 2,500 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 38,150 43,594 5,444 

รวมสินทรัพย์ 58,930 67,681 8,751 

หนีสินหมนุเวียน 10,754 12,514 1,760 

หนีสินไม่หมนุเวียน 28,083 27,571 -512 

รวมหนสิีน 38,837 40,085 1,248 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 20,093 27,596 7,503 

        

สัดส่วนหนีสินทีมีภาระดอกเบยีตอ่ส่วนของผูถื้อหุ้น 1.53 0.98   

สัดส่วนหนีสินทีมีภาระดอกเบยีสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 1.32 0.77   
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