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ภาพรวมธุรกิจ 

 

สําหรับผลประกอบการปี 2562 บริษทั สิงห์ เอสเตท จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) มีรายไดร้วมทัÊงสิÊน 12,275 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 

63% เทียบกับปี 2561 โดยมีรายได้จากการขายบา้นและอาคารชุดเพิÉมสูงขึÊนถึง 104% รวมถึงจากรายได้จากการให้เช่าและการ

ใหบ้ริการทีÉเพิÉมขึÊน 27% มีสาเหตสุาํคญัจากการรับรู้รายไดก้ารให้บริการจากธุรกิจโรงแรมจากการเขา้ซืÊอธุรกิจโรงแรมภายใต้

แบรนด ์Outrigger จาํนวน 6 โรงแรมเมืÉอวนัทีÉ 12 มิถุนายน 2561 และจากการเปิดให้บริการในเชิงพาณิชยข์องโรงแรม 2 แห่ง

ทีÉสาธารณรัฐมลัดีฟส์ภายใตโ้ครงการ Crossroads เฟส 1 เมืÉอวนัทีÉ 1 กนัยายน 2562 ทีÉผ่านมา  ในขณะทีÉรายไดจ้ากการเช่าจาก

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการคา้เพิÉมขึÊนจากการเปิดให้บริการในเชิงพาณิชยข์องพืÊนทีÉอาคารสํานกังานและพืÊนทีÉคา้ปลีกของอาคาร

สิงห์ คอมเพล็กซ์ตัÊงแต่ปลายปี 2561 สุทธิจากการลดลงของรายไดจ้ากการเช่าจากอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการคา้ของพืÊนทีÉอาคาร

สํานกังานอาคารซันทาวเวอร์สทีÉไดโ้อนขายสิทธิการเช่าเขา้กองทรัสตที์ÉจดัตัÊงขึÊนและเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทยในเดือนมกราคม 2562 ทีÉผา่นมา 

 

สาํหรับกาํไรสุทธิของปี 2562 มีจาํนวน 1,209 ลา้นบาท ปรับลดลง 16% เมืÉอเทียบกบักาํไรสุทธิงวดเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกั

เนืÉองจากหลายปัจจัย ได้แก่ อัตรากาํไรของโรงแรม 2 แห่งในโครงการ Crossroads เฟส 1 ทีÉยงัไม่สูงนักเนืÉองจากเพิÉงเริÉ มเปิด

ดาํเนินการ ตน้ทุนทางการเงินปรับตวัสูงขึÊนเนืÉองจากการขยายกิจการ อย่างไรก็ดี SHR บริษทัย่อยของบริษทัฯไดค้ืนเงินกูเ้พืÉอเขา้

ซืÊอกิจการกลุ่มโรงแรม Outrigger จาํนวน 5,357.8 ลา้นบาทหลงัจาก SHR เพิÉมทุนไดส้ําเร็จในเดือน พฤศจิกายน 2562 ภาษเีงินได้

เพิÉมขึÊนเนืÉองจากการเติบโตของรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิÍ บา้นและอาคารชุดและกาํไรจากการปรับปรุงมูลค่ายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนทีÉบริษทัฯบนัทึกในปี 2561 และปี 2562 

 

อนึÉ ง ตามหลกัมาตรฐานการบัญชี อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุนจะบันทึกด้วยมูลค่ายุติธรรมซึÉ งสะท้อนรายได้จากค่าเช่าใน

ปัจจุบนั โดยมูลค่ายุติธรรมจะถูกประเมินมูลค่าใหม่เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงทีÉมีนัยสําคญั โดยในปี 2562 บริษทัฯไดมี้การประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนเป็นเหตุให้บริษทัฯ รับรู้กาํไรจากการปรับปรุงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการ

ลงทุนจาํนวน 794 ลา้นบาท ในปี 2561 จาก อาคารซันทาวเวอร์ส จากโครงสร้างรายไดท้ีÉเพิÉมขึÊน และ 406 ลา้นบาท ในปี 2562 จาก 

อาคารสิงห์ คอมเพลก็ซ์ ภายหลงัการเริÉมเปิดดาํเนินการในปลายปี 2561 
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พัฒนาการทีÉสําคัญ 

 

ตามทีÉของบริษทั เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จาํกดั มหาชน ("SHR") บริษทัย่อยของบริษทัฯ ไดด้าํเนินการเสนอขายหุ้นสามญัต่อ

ประชาชนทัÉวไปเป็นครัÊ งแรก (Initial Public Offering ("IPO")) โดยเมืÉอวนัทีÉ Š พฤศจิกายน ŚŝŞŚ SHRไดรั้บชาํระเงินค่าหุ้นสามญั

เพิÉมเติมสําหรับหุ้นจาํนวน ř,437,456,000 หุ้น ทีÉเสนอขายฯ ทัÊงนีÊ หุ้นสามญัจาํนวนดงักล่าวมีมูลค่าทีÉตราไวหุ้้นละ ŝ บาท และราคา

เสนอขายฯหุ้นละ ŝ.ŚŘ บาท คดิเป็นจาํนวนเงินรวมทัÊงสิÊน 7,351.6 ลา้นบาท (หลงัหกัค่าธรรมเนียมทีÉเกีÉยวขอ้ง) ภายหลงัการเพิÉมทุน

บริษทัฯ ยงัคงดาํรงสัดส่วนการถือหุ้นใน SHR ทีÉ 60% ของทุนชาํระแลว้ของ SHR ทัÊงนีÊ บริษทัฯมีการแสดงส่วนแบ่งกาํไรทีÉเป็น

ส่วนของผูไ้ดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (Non-controlling interest) ตามสัดส่วนการถือหุ้นใน SHR (40%) โดยส่วนแบ่งกาํไรดงักล่าว

คาํนวนจากผลการดาํเนินงานของ SHR ทีÉบนัทึกในงบการเงินรวมของบริษทัฯ ตัÊงแต่เดือน พฤศจิกายน 2562  

 

SHR บริษทัย่อยของบริษทัฯ ไดล้งนามในสัญญาร่วมทุนเพืÉอพฒันาโรงแรมแบบ High-end lifestyle resort บนเกาะ ś ในโครงการ 

Crossroads กบับริษทั Wai Eco World Developer กลุ่มธุรกิจใหญ่จากประเทศเมียนมาร์ โรงแรมแห่งนีÊประกอบดว้ยห้องพกัรูปแบบ

วิลล่า ŠŘ ห้อง ในระดบัราคาประมาณ šŘŘ-ř,ŘŘŘ ดอลล่าร์สหรัฐต่อคืน คาดว่าจะเริÉมก่อสร้างในปี ŚŝŞś และเปิดดาํเนินการในปี 

2565 ทัÊงนีÊ การจาํหน่ายหุ้น ŝŘ% ของบริษทั Prime Location Management 3 Limited ซึÉ งเป็นบริษทัร่วมทุนแลว้เสร็จวนัทีÉ řš 

กุมภาพนัธ์ ŚŝŞś 

 

วนัทีÉ řř ธนัวาคม ŚŝŞŚ บริษทั เอส เรสซิเดนซ์เชียล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ซึÉงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัฯ ไดเ้ขา้ซืÊอหุ้นสามญัฯของ

บริษทั เอส Ŝś พร็อพเพอร์ตีÊ  จาํกดั จาํนวน şşř,şŝŘ หุ้น คิดเป็น Ŝš% ของจาํนวนหุ้นทัÊงหมดของบริษทั เอส Ŝś พร็อพเพอร์ตีÊ  จาํกดั 

มูลค่ารวม řřś,ŞşŘ,ŘŘŘ บาท (ราคาหุ้นโดยประมาณ řŜş.ŚŠš บาท) ทัÊงนีÊ เพืÉอการบริหารจดัการบริษทัให้เป็นในทิศทางทีÉสอดคลอ้ง

กบัวิสัยทศัน์และพนัธกิจของบริษทัฯ 

 

วนัทีÉ řŘ มกราคม ŚŝŞś บริษทัฯเขา้ซืÊออาคารสํานกังานเมโทรโพลิส ซึÉงมีเนืÊอทีÉประมาณ ŚŞ,řŝş ตารางเมตร รวมถึงสังหาริมทรัพย์

และอุปกรณ์ต่างๆทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการดาํเนินกิจการของอาคาร อีกทัÊงรับโอนกรรมสิทธิการเช่าทีÉดินทีÉอาคารเมโทรโพลิสตัÊงอยู่ดว้ย

เนืÊอทีÉรวม 2 ไร่ 19 ตารางวา โดยมูลค่ารายการรวมคือ ř,şŚŝ ลา้นบาท บริษทัฯมีความประสงคที์Éจะขายสิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร

ดงักล่าวใหก้บักองทุน SPRIME ในลาํดบัถดัไป 
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สรุปผลการดําเนนิงาน 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 
หมายเหต:ุ 1 ไม่หมายรวมถึง กาํไรทีÉยังไม่เกิดขึÊนจากอัตราแลกเปลีÉยนของหุ้นกู้แปลงสภาพ, กาํไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน, การปรับ effective interest rate ของหนี Êสิน

, ค่าทีÉปรึกษา, และ ค่าใช้จ่ายทางการขายและการตลาดในการเปิดตัวโครงการใหม่  

 

รายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด 

ณ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พืÉออยู่อาศยัเพืÉอขายอนัไดแ้ก่ บา้นเดีÉยว ทาวน์

โฮม และคอนโดมิเนียม รวม 21 โครงการ มูลค่า 44,895 ลา้นบาท โดยบริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและ

อาคารชุดสําหรับผลประกอบการปี 2562 จํานวน 7,385 ล้านบาท เพิÉมขึÊน 3,757 ล้านบาทจากงวดเดียวกันของปีก่อน หรือ

ประมาณ 104% การเพิÉมขึÊนนีÊ สะทอ้นมูลค่าการโอนกรรมสิทธิÍ ในอาคารชุด ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพล็กซ์ ซึÉ งเพิÉงเริÉมโอน

กรรมสิทธิÍ ในเดือนกนัยายน ปี 2562 รวมถึง อาคารชุด ดิ เอส อโศก และโครงการบนัยนัทรี เรสซิเดนซ์ ริเวอร์ไซด์ กรุงเทพ 

ซึÉงเป็นการโอนต่อเนืÉองจากไตรมาสทีÉ 4 ปี 2561 

 

 

 

 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชดุ 2,288 63% 2,052 60% -10% 3,627 48% 7,385 60% 104%

รายไดจ้ากการให้เชา่และการให้บริการ 1,331 36% 1,420 42% 7% 3,786 50% 4,805 39% 27%

ธุรกิจโรงแรม 985 27% 1,179 35% 20% 2,576 34% 3,818 31% 48%

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการค้า 206 6% 202 6% -2% 674 9% 759 6% 13%

ธุรกิจอืÉนๆ 140 4% 39 1% -72% 536 7% 228 2% -57%

รายไดจ้ากการขายสินคา้ 29 1% -71 -2% -347% 126 2% 85 1% -32%

รวมรายได้ 3,648 100% 3,401 100% -7% 7,539 100% 12,275 100% 63%

กาํไรขัÊนต้น 1,806 50% 1,296 38% -28% 3,249 43% 5,033 41% 55%

รายไดอื้Éน 49 1% 83 2% 70% 451 6% 327 3% -27%

การปรบัปรุงมูลคา่ยุตธิรรมของอสงัหาริมทรพัย์เพืÉอการลงทนุ 0 0% 406 12% n/a 794 11% 406 3% -49%

คา่ใชจ่้ายในการขาย -496 -14% -483 -14% 3% -981 -13% -1,526 -12% 56%

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร -664 -18% -549 -16% 17% -1,599 -21% -2,072 -17% 30%

ตน้ทนุทางการเงิน -238 -7% -239 -7% 0% -662 -9% -816 -7% 23%

กาํไรสุทธิจากอตัราแลกเปลีÉยน -65 -2% 79 2% 223% 152 2% 369 3% 143%

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม และกจิการร่วมคา้ -26 -1% 87 3% 432% -49 -1% 13 0% 126%

กาํไรก่อนภาษเีงินได้ 366 10% 680 20% 86% 1,355 18% 1,735 14% 28%

ภาษีเงินได้ 22 1% -173 -5% 892% 81 1% -526 -4% 748%

กาํไรสุทธิ 388 11% 507 15% 31% 1,436 19% 1,209 10% -16%

EBITDA 660 18% 1,156 34% 75% 2,487 33% 3,295 27% 32%

Normalized EBITDA
1 803 22% 624 18% -22% 1,622 22% 2,484 20% 53%

Normalized Profit for the period after NCI
1 448 12% -34 -1% -108% 422 6% 333 3% -21%

ปี 2561 ปี 2562
% Y-o-Y% Y-o-Y

ไตรมาส 4 ปี 2561 ไตรมาส 4 ปี 2562
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มูลค่าโครงการของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการพกัอาศยัทีÉสาํคญั ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŚ(1) :  

โครงการ 
มูลค่าโครงการ 

ยอดขาย 
ประมาณการ 

(ล้านบาท) การโอน/ยอดโอน 

ดิ เอส อโศก 5,011 83% 70%(ของมูลค่าโครงการ) 

ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพลก็ซ ์ 4,394 91% 57%(ของมูลค่าโครงการ) 

ดิ เอส สุขมุวิท 36 6,521 60% ไตรมาส 4 ปี ŚŝŞś 

อีส สุขมุวิท 43 1,936 38% ไตรมาส Ŝ ปี ŚŝŞ5 

สันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส 6,433 15% n/a 
 

 

 

รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ สะทอ้นรายไดจ้าก ธุรกิจโรงแรม อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการคา้ และอืÉนๆ 

 

ธุรกจิโรงแรม 

ปัจจุบนัธุรกิจโรงแรมทัÊงหมดของบริษทัฯจะอยูภ่ายใตก้ารบริหารงานของ SHR ซึÉงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัฯ และ SHR เริÉม

เขา้ซืÊอขายในตลาดหลกัทรัพยใ์นวนัทีÉ 12 พฤศจิกายน 2562 เป็นวนัแรก  

 

ณ 31 ธนัวาคม 2562  กลุ่มบริษทัฯลงทุนในโรงแรมรวม 39 โรงแรม จาํนวนห้องพกัรวม 4,647 ห้อง คลอบคลุม 5 ประเทศไดแ้ก่ 

ไทย มลัดีฟท ์มอริเชียส ฟิจิ และกลุ่มสหราชอาณาจกัร ในปี 2562 บริษทัฯรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมเป็นจาํนวนเงิน 3,818 

ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 48% จากปี 2561 สาเหตุสาํคญัจากการรับรู้รายไดจ้าก โรงแรม Outrigger ทีÉเขา้ซืÊอเมืÉอวนัทีÉ 12 มิถุนายน 2561 

และจากการเปิดใหบ้ริการในเชิงพาณิชยข์องโรงแรม 2 แห่งของโครงการ Crossroads เฟส 1 เมืÉอวนัทีÉ 1 กนัยายน 2562 ทีÉผา่น

มา อยา่งไรก็ดีบริษทัฯบนัทึกรายการจากกลุ่มโรงแรมในเครือจูปิเตอร์ 29 โรงแรม จาํนวน 3,115 หอ้ง ภายใตว้ิธีส่วนไดเ้สีย 

(Equity Method) ซึÉ งผลประกอบการของกลุ่มโรงแรมนีÊจะแสดงภายใตส่้วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม

และกิจการร่วมคา้ 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ: (1) ข้อมูลในตารางยังมิได้แสดงโครงการทีÉพัฒนาโดย บริษัท เนอวานา ไดอิ จาํกัด (มหาชน) ซึÉงบริษัทฯถือหุ้นอยู่ 51.56% ทัÊงนี Êมูลค่าโครงการของอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการพักอาศัย ณ 

วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 ภายใต้ บริษัท เนอวานา ไดอิ จาํกัด (มหาชน) คือ 21,720 ล้านบาท 
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ผลการดาํเนินงานธุรกิจโรงแรมปี 2562 

 

ตัวชีÊวัด ไตรมาส 4 ปี 2561 ไตรมาส 4 ปี 2562 ปี 2561 ปี 2562 

โรงแรมทีÉบริษัทฯ บริหารจัดการเอง         

จาํนวนโรงแรม 2 2 2 2 

จาํนวนห้องพกั(ř) 291 297 278 291 

% อตัราการเขา้พกัเฉลีÉย 72 70 76 72 

ADR (บาท) 8,054 7,350 8,415 7,777 

RevPAR (บาท) 5,757 5,117 6,401 5,591 

โรงแรม Outrigger(2)         

จาํนวนโรงแรม 6 6 6 6 

จาํนวนห้องพกั  859 859 859 859 

% อตัราการเขา้พกัเฉลีÉย 82 82 79 78 

ADR (บาท)(3) 6,698 6,222 6,303 5,987 

RevPAR (บาท)(3) 5,469 5,112 4,947 4,691 

โรงแรมของบริษัทฯ ในสหราชอาณาจักร       

จาํนวนโรงแรม 29 29 29 29 

จาํนวนห้องพกั  3,112 3,115 3,112 3,115 

% อตัราการเขา้พกัเฉลีÉย 69 69 72 70 

ADR (บาท)(4) 2,678 2,572 2,752 2,665 

RevPAR (บาท)(4) 1,846 1,777 1,968 1,851 

โรงแรมในโครงการ Crossroads เฟส 1(5)       

จาํนวนโรงแรม n/a 2 n/a 2 

จาํนวนห้องพกั  n/a 376 n/a 376 

% อตัราการเขา้พกัเฉลีÉย n/a 36 n/a 34 

ADR (บาท)(6) n/a 13,162 n/a 12,572 

RevPAR (บาท)(6) n/a 4,694 n/a 4,262 

หมายเหต:ุ 

 (1) คาํนวณจากจาํนวนเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนักของห้องพักทัÊงหมดในแต่ละปี ทัÊงนีÊ ในเดือนพฤษภาคม ŚŝŞř บริษัทฯ เปิดให้บริการห้องพักแบบวิลล่าทีÉมีสระว่ายนํÊา (pool villa) ซึÉงสร้างขึÊนใหม่เพิÉมขึÊน řš หลัง ภายใน

โรงแรม สันติบุรี เกาะสมุย จาํนวนห้องพักทัÊงหมดในโรงแรมจึงเพิÉมขึÊนจากเดิม şş ห้อง เป็น šŞ ห้อง 

(2) SHR ได้ทาํการเข้าซืÊอกิจการโรงแรม Outrigger ในวันทีÉ 12 มิถุนายน 2561  

(3) อัตราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คาํนวณสําหรับปี 2561 คือ 32.89THB/USD, 15,52THB/FJD, 0.95THB/MUR และ อัตราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คาํนวณสําหรับปี 2562 คือ 31.05THB/USD, 14.41THB/FJD, 0.87THB/MUR 

(4) อัตราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คาํนวณสําหรับปี 2561 คือ 41.07THB/GBP และ อัตราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คาํนวณสําหรับปี 2562 คือ 39.65THB/GBP 

(5) เริÉ มเปิดให้บริการในเชิงพาณิชย์เมืÉอวันทีÉ ř กันยายน ŚŝŞŚ  

(6) อัตราแลกเปลีÉยนทีÉใช้คาํนวณสําหรับปี ŚŝŞŚ คือ śř.ŘŝTHB/USD 
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ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการค้า 

ณ 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯและบริษทัในเครือมีอาคารเพืÉอการพาณิชยใ์หเ้ช่าทัÊงสิÊน 3 อาคาร พืÊนทีÉรวม 125,847 ตารางเมตร 

โดยในปี 2562 บริษทัฯรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการคา้จาํนวน 759 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 13% เมืÉอเทียบกบัช่วง

เดียวกนัของปีก่อน เนืÉองจากบริษทัฯรับรู้รายไดค้่าเช่าโครงการสิงห์ คอมเพลก็ซ์ ซึÉงก่อสร้างแลว้เสร็จในไตรมาสทีÉ Ŝ ปี ŚŝŞř 

ผลการดาํเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการคา้ในปี 2562 

 

อาคาร 
ไตรมาส 4 ปี 

2561 

ไตรมาส 4 ปี 

2562 
ปี 2561 ปี 2562 

ซนัทาวเวอร์ส      

พืÊนทีÉสํานักงาน         

พืÊนทีÉให้เช่า (ตร.ม.) 65,814 61,417 65,816 61,424 

อตัราการปล่อยเช่า 92% 91% 94% 94% 

พืÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย์         

พืÊนทีÉให้เช่า (ตร.ม.) 2,369 2,369 2,371 2,368 

อตัราการปล่อยเช่า 100% 100% 97% 100% 

สิงห์ คอมเพล็กซ์         

พืÊนทีÉสํานักงาน         

พืÊนทีÉให้เช่า (ตร.ม.) 52,982 53,238 52,982 53,328 

อตัราการเขา้ทาํสัญญา 85% 91% 85% 91% 

พืÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย์         

พืÊนทีÉให้เช่า (ตร.ม.) 4,317 5,506 4,317 5,507 

อตัราการเขา้ทาํสัญญา 89% 97% 89% 97% 

 

ธุรกจิอืÉนๆ 

ประกอบดว้ยธุรกิจรับก่อสร้างทีÉอยู่อาศยัและรับบริหารโครงการ ปี 2562 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจอืÉนๆ 

จาํนวน 228 ลา้นบาท ลดลง 57% จากปี 2561 เนืÉองจากการลดลงของรายไดจ้ากธุรกิจค่าบริหารจดัการ  
 

รายได้จากการขายสินค้า 

รายไดจ้ากการขายสินคา้สะทอ้นการขายแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปของบริษทั เนอวานา ไดอิ จาํกดั (มหาชน) (บริษทัยอ่ยของ

บริษทัฯ) ทีÉเหลือจากการใชก้่อสร้างโครงการของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย โดยในปี 2562 บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้าก

การขายสินคา้จาํนวน 85 ลา้นบาท ลดลง 32% จากปี ŚŝŞ1  

 



 

หนา้ 7 / 8   

บริษัท สิงห์ เอสเตท จํากัด (มหาชน) 

คําอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานปี ŚŝŞŚ 

กาํไรขัÊนต้น  

ปี 2562  กาํไรขัÊนตน้ของบริษทัฯ เท่ากับ 5,033 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 55% จากปี ŚŝŞř และอตัรากาํไรขัÊนต้นสําหรับ ปี 2562 

เท่ากบั 41% ลดลงจาก 43% ในปี 2561 อตัรากาํไรทีÉลดลงดังกล่าวเป็นผลมาจากธุรกิจโรงแรม เป็นสําคญั เนืÉองจาก อัตรา

กาํไรในช่วงเริÉมตน้ของโรงแรม 2 แห่งของโครงการ Crossroads เฟส 1 ทีÉเปิดตวัเชิงพาณิชยใ์นวนัทีÉ 1 กนัยายน 2562 ยงัไม่สูง

นกั อยา่งไรก็ดีอตัรากาํไรดงักล่าวจะสูงขึÊนในลาํดบัถดัไป และค่อนขา้งคงทีÉเมืÉอโรงแรมอยูใ่นช่วง Stabilized year หรือราว 3 

ปีนบัจากเริÉมเปิดดาํเนินการ 
 

ค่าใช้จ่ายในการขาย  

ปี 2562 ค่าใช้จ่ายในการขายของบริษทัฯคิดเป็นจาํนวน 1,526 ลา้นบาทเพิÉมขึÊน 56% จากปี 2561 เนืÉองจากการเพิÉมขึÊนของค่า

โฆษณาสาํหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการพกัอาศยัและธุรกิจโรงแรม สอดคลอ้งกบัรายไดที้ÉเพิÉมขึÊน 
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบดว้ย ค่าใช้จ่ายบุคลากรในส่วนงานสนับสนุน ค่าเสืÉอมราคาสินทรัพยใ์นการประกอบกิจการ

โรงแรม และค่าใชจ่้ายทีÉไม่เกีÉยวกบัการดาํเนินงาน อาทิ ค่าทีÉปรึกษาและค่าธรรมเนียมอืÉนๆ ในปี 2562 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการ

บริหาร 2,072 ลา้นบาทเพิÉมขึÊน 30% จากปี 2561  เป็นผลมาจากจากค่าใชจ่้ายดา้นบุคลากรทีÉสูงขึÊนตามจาํนวนพนกังานทีÉเพิÉมขึÊน 

และค่าใชจ่้ายในการบริหารของกลุ่มโรงแรม Outrigger และโครงการ Crossroads  
 

ต้นทุนทางการเงิน  

ปี 2562 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงิน 816 ลา้นบาทเพิÉมขึÊน 23% จาก ปี 2561 อนัเป็นผลมาจากเงินกูร้ะยะยาวทีÉเพิÉมขึÊนเพืÉอใช้

ในโครงการระหว่างพัฒนาและเงินกู้เพืÉอเขา้ซืÊอกิจการกลุ่มโรงแรม Outrigger อย่างไรก็ดีเงินกู้ยืมดังกล่าวได้ถูกชําระแลว้

ภายหลงัการเพิÉมทุนของ SHR ไดส้าํเร็จในเดือนพฤศจิกายน 2562 
 

กาํไรจากอตัราแลกเปลีÉยน 

บริษทัฯกาํไรจากอตัราแลกเปลีÉยนจาํนวน 369 ลา้นบาท ปัจจยัหลกัมาจากกาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากอัตราแลกเปลีÉยนของหุ้นกู้

แปลงสภาพ จาํนวน 180 ลา้นดอลล่าห์สหรัฐ อย่างไรก็ตาม ในเดือนธนัวาคม 2562 บริษทัฯ ไดเ้ขา้ทาํสัญญาแลกเปลีÉยนอัตรา

แลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศกบัธนาคารพาณิชย ์สําหรับหุ้นกูด้งักล่าวทัÊงจาํนวนแลว้ ดงันัÊน ทางบริษทัฯ ไม่มีความเสีÉยงจาก

ความผนัผวนของอตัราแลกเปลีÉยนในส่วนนีÊ  
 

กาํไรสุทธิ 

ปี 2562 บริษทัฯ มีกาํไรสุทธิเป็นจาํนวนเงิน 1,209 ลา้นบาท ลดลง 16% จากปี 2561 สาเหตุหลกัเนืÉองจากหลายปัจจัย ได้แก่ 

อัตรากาํไรของโรงแรม 2 แห่งในโครงการ Crossroads เฟส 1 ทีÉยงัไม่สูงนักเนืÉองจากเพิÉงเริÉมเปิดดาํเนินการ ตน้ทุนทางการเงิน

ปรับตวัสูงขึÊนเนืÉองจากการขยายกิจการ ภาษีเงินไดเ้พิÉมขึÊนเนืÉองจากการเติบโตของรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิÍ บา้นและอาคาร

ชุดและกาํไรจากการปรับปรุงมูลค่ายตุิธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนทีÉบริษทัฯบนัทึกในปี 2561 และปี 2562 
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สรุปฐานะทางการเงินรวมและโครงสร้างเงินลงทุน 

ณ วนัทีÉ  31 ธันวาคม 2562  บริษทัฯ มีสินทรัพย์รวม 67,681 ล้านบาทเพิÉมขึÊน 8,751 ล้านบาทจากสินทรัพย์รวม ณ วนัทีÉ  31  

ธันวาคม 2561  โดยแบ่งเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน 24,087 ล้านบาท และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 43,594 ลา้นบาท ในส่วนของ

หนีÊ สินรวม มีมูลค่า 40,085 ล้านบาท และสัดส่วนหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุ้นทีÉ 0.77 เท่า ซึÉ งถือว่าเป็น

ระดบัทีÉต ํÉากว่า covenant ของบริษทัฯ ทัÊงนีÊ เนืÉองจากบริษทัฯได้ชาํระคืนเงินกู ้เพืÉอเขา้ซืÊอกิจการกลุ่มโรงแรม Outrigger จาํนวน 

5,357.8 ล้านบาทหลงัจาก SHR เพิÉมทุนไดส้ําเร็จในเดือน พฤศจิกายน 2562 อย่างไรก็ดีบริษทัฯ ยงัคงมีแผนจะปรับโครงสร้าง

เงินทุนใหเ้หมาะสมกบัธุรกิจในอนาคตเพืÉอลดสัดส่วนหนีÊ สินต่อทุนดงักล่าว 

 

 

หน่วย: ลา้นบาท 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2562 การเปลีÉยนแปลง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,545 5,413 1,868 

สินคา้คงเหลือ 7,218 5,371 -1,847 

สินทรัพยห์มุนเวียน 20,779 24,087 3,308 

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทนุ 12,064 13,828 1,764 

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ 17,370 19,870 2,500 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 38,150 43,594 5,444 

รวมสินทรัพย์ 58,930 67,681 8,751 

หนีÊ สินหมนุเวียน 10,754 12,514 1,760 

หนีÊ สินไม่หมนุเวียน 28,083 27,571 -512 

รวมหนีÊสิน 38,837 40,085 1,248 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 20,093 27,596 7,503 

        

สัดส่วนหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยตอ่ส่วนของผูถื้อหุ้น 1.53 0.98   

สัดส่วนหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊยสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 1.32 0.77   
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