
 

วนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2563 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ส าหรับงวดปี 2562 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“บริษทัฯ และบริษทัย่อย”) ขอช้ีแจงผล

การด าเนินงาน ส าหรับงวดปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  2562  ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) ส าหรับงวด 12 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 
  

งบก ำไรขำดทุน 
งบกำรเงินรวม % รำยได้จำกกำรขำย 

Q4/2562 Q4/2561 เพิ่มขึน้(ลดลง) Q4/2562 Q4/2561 

รายไดจ้ากการขาย 218.50 175.66 42.84 24.39% 100.00% 100.00% 

ตน้ทุนขาย (161.82 ) (127.43 ) (34.39 ) 26.99% (74.06%) (72.54%) 

ก ำไรขั้นต้น 56.68 48.23 8.45 17.52% 25.94% 27.46% 

ก าไรจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 40.54 12.21 28.33 N/A 18.55% 6.95% 

รำยได้จำกกำรปรับลดดอกเบีย้ผิดนัดตำมค ำส่ังศำล 0.00 16.66 (16.66 ) N/A 0.00% 9.48% 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทีด่ินรอกำรพัฒนำ 1.27 0.00 1.27 N/A 0.58% 0.00% 

รายไดอ่ื้น 11.28 8.49 2.79 32.86% 5.16% 4.83% 

ค่าใชจ้่ายในการขาย (41.75 ) (24.14 ) 17.61 (72.95%) (19.11%) (13.74%) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (95.74 ) (94.34 ) 1.40 (1.48%) (43.82%) (53.71%) 

ค่าใชจ้่ายอ่ืน       

 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนที่ถือไวเ้พื่อขาย (90.73 ) - (90.73 ) N/A (41.52%) 0.00% 

 
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีดนิรอพฒันา (0.75 ) - (0.75 ) N/A (0.34%) 0.00% 

 
(โอนกลบั)ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง 16.56 (0.61 ) 17.17 N/A 7.58% (0.35%) 

 
หน้ีสงสัยจะสูญ (0.08 ) (1.63 ) 1.55 95.09% (0.04%) (0.93%) 

ตน้ทุนทางการเงิน (46.63 ) (50.61 ) (3.98 ) 7.86% (21.34%) (28.81%) 

รายได(้ค่าใชจ้่าย)ภาษีเงินได ้ (6.35 ) (2.69 ) 3.66 (136.06%) (2.91%) (1.53%) 

        

ก ำไรสุทธ ิ (155.70 ) (88.43 ) (67.27 ) (76.07%) (71.26%) (50.34%) 

ก ำไร(ขำดทนุ)เบด็เสร็จอื่น       

 รายการที่จะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั       

 ผลก าไร(ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั       

 ส าหรับโครงการผลประโยชน์พนกังาน - สุทธิจากภาษ ี (0.96 ) 0.77 (1.73 ) N/A (0.44%) 0.44% 

รวมก ำไร(ขำดทุน)เบ็ดเสร็จอื่นส ำหรับปี - สุทธิจำกภำษ ี (0.96 ) 0.77 (1.73 ) N/A (0.44%) 0.44% 

ก ำไร(ขำดทนุ)เบด็เสร็จรวมส ำหรับปี (156.66 ) (87.66 ) (69.00 ) (78.71%) 71.70% 49.90% 



 

ก ำไรต่อหุ้น(บำท) (0.18 ) (0.10 ) (0.08 ) (77.62%) - - 

การแบ่งปันก าไร 
    

  

 
ส่วนที่เป็นของบริษทัใหญ่ (155.70) (88.43) (67.27 ) (76.07%) 

  

 
ส่วนที่เป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ านาจควบคุม - - - - 

  

การแบ่งปันก าไรเบ็ดเสร็จรวม       

 ส่วนที่เป็นของบริษทัใหญ่ (156.66) (87.66) 
(69.00 ) (78.71%) 

  

 ส่วนที่เป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ านาจควบคุม  
 

    

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 

      บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีรายได้รวมงวดปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 และงวดปี 2561 จ านวน 

271.60 ลา้นบาท และจ านวน 213.02 ลา้นบาทตามล าดบั เพิ่มขึ้นจ านวน 58.58 ลา้นบาท คิดเป็นรายไดร้วม

เพิ่มขึ้นร้อยละ 27.50  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดปี 2561 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1.1 รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 

      ส าหรับงวดปี 2562 ยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นจ านวน 42.84 ลา้นบาท คิด

เป็นอตัราเพิ่มขึ้นร้อยละ 24.39  เม่ือเปรียบเทียบกบัรายไดปี้ 2561 มีรายละเอียดดงัน้ี 

บริษทัฯ มียอดขายจากการขายอสังหาริมทรัพยง์วดปี 2562 จ านวน 218.50 ลา้นบาท  และงวดปี

2561 จ านวน 175.66 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 42.84 ลา้นบาท 

1.2 รำยได้อ่ืน 

 รายได้อ่ืนของบริษทัฯ ส าหรับงวดปี 2562 จ านวน 53.10 ลา้นบาท  เพิ่มขึ้น 15.74 ลา้นบาท    

คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 29.64  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดปี 2561 

1.2.1 ก าไรจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 40.54 ลา้นบาท ในปี 2562 

บริษทัฯ และบริษทัย่อย ไดจ้ าหน่ายท่ีดินจ านวน 4 แปลง ตั้งอยู่ท่ีต าบลแพรกษาใหม่ 

อ าเภอเมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ เน้ือท่ีรวม 24 ไร่ 2 งาน 97.9 ตารางวา 

มูลค่า 145 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ : 138.06 ลา้นบาท) และมีค่าใชจ่้าย ไดแ้ก่ 

ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่านายหนา้รวมจ านวนเงิน 21.25 ลา้นบาท 

คงเหลือก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จ านวน 40.54 ล้านบาท 

(เฉพาะกิจการ 34.82 ลา้นบาท) 



 

1.2.2 ก าไรจากการจ าหน่ายท่ีดินรอการพฒันา 1 แปลง  จ านวน 1.27 ลา้นบาท 

 2.   ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ 

 ส าหรับตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ส าหรับงวดปี 2562 จ านวน 161.82 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 

34.39 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 26.99  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดปี 2561 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายไดจ้าก

การขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มขึ้นตามรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการด าเนินงาน 

รำยกำร 
Q4/2562 Q4/2561 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) 

ล้ำนบำท ล้ำนบำท ล้ำนบำท  % 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์           218.50  175.66 42.84  24.39% 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์           161.82            127.43  34.39  26.99% 

ก ำไรขั้นต้น 56.68 48.23 8.45  17.52% 

% ก ำไรขั้นต้น 25.94% 27.46%           (1.52)   

 3.   ก ำไรขั้นต้น 

 ส าหรับงวดปี 2562  ก าไรขั้นต้นจ านวน 56.68 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 8.45 ล้านบาท คิดเป็น

เพิ่มขึ้นร้อยละ 17.52 เม่ือเปรียบเทียบกบังวด ปี 2561 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์

ท่ีเพิ่มขึ้นจากรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการด าเนินงาน 

อตัราส่วนก าไรขั้นตน้ ส าหรับการขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ งวดปี 2562 และงวดปี 2561 

เท่ากบั 25.94% และ 27.46 % ตามล าดบั โดยอตัราส่วนก าไรขั้นตน้ในงวดปี 2562  ลดลงโดยรวม 1.52 %  

   4.  ค่ำใช้จ่ำย 

          4.1  ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 

ส าหรับงวดปี 2562 ค่าใชจ่้ายในการขาย จ านวน 41.75 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 17.61 ลา้นบาท 

คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 72.95 เม่ือเปรียบเทียบกบังวด ปี 2561 โดยรวมบริษทัฯ และบริษทัย่อย มีค่า

นายหนา้ในการขายบา้นตามสภาพของโครงการร่วมทุน  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการ

โอนสอดคลอ้งกบัรายไดใ้นงวด 

 



 

4.2  ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 

 ส าหรับงวดปี 2562 ค่าใช้จ่ายในการบริหารจ านวน 95.74 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 1.40 ลา้น

บาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 1.48 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดปี 2561 เน่ืองจากการเพิ่มขึ้นในรายจ่าย

พนกังาน ค่าจา้ง สวสัดิการ   

4.3  ค่ำใช้จ่ำยอ่ืน 

4.3.1   ส าหรับปี 2562 บริษทั ฯ ไดมี้การปรับรายการหน้ีสงสัยจะสูญเพิ่มจ านวน 0.08 ลา้นบาท  

ลดลง 1.55 ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ95.09 เม่ือเทียบกับปี2561 ซ่ึงเป็นการตั้งค่าเผ่ือจากเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียมต่างๆ ท่ีเกิดจากการร่วมทุนโครงการร่วมทุน และเป็นการเรียกร้องค่าความเสียหายจาก

อดีตกรรมการบริษทั 2 ท่าน  

         4.3.2   (โอนกลับ) ผลขำดทุนจำกคดีควำมฟ้องร้อง จ านวน 16.56 ล้านบาท เน่ืองจาก คดี
หมายเลขด าท่ี 1008/2547  เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2563 เจา้พนกังานท่ีดินฯ ไดด้ าเนินการปฏิบติัตามค า
พิพากษาของศาล โดยการเพิกถอนนิติกรรมดังกล่าวเรียบร้อยแลว้ และไดมี้การออกหนังสือแสดง 
กรรมสิทธ์ิห้องชุดทั้งสองห้องดังกล่าวให้แก่โจทก์ท่ีหน่ึง เสร็จส้ินแล้ว และบริษัทฯ ได้บันทึก
ปรับปรุงประมาณการหน้ีสิน จ านวน 16.48 ล้านบาท ออกจากงบการเงินแล้วทั้งจ านวนในงวด       
ไตรมาส 4 ปี 2562 

 

        4.3.3   ขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนท่ีถือไว้เพ่ือขำย  จ านวน (90.73) ลา้นบาท 
จากท่ีดินรอการพัฒนา จัดประเภทเป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขายจ านวน 59 แปลง 
เน่ืองจากสินทรัพยด์งักล่าวไดถู้กบงัคบัขายตามค าสั่งกรมบงัคบัคดี จากการผิดนดัช าระหน้ีเจา้หน้ีตัว๋
สัญญาใชเ้งิน  สินทรัพยด์งักล่าวถูกขายบางส่วน และส่วนท่ีเหลืออยูร่ะหวา่งขั้นตอนของการบงัคบัคดี
ขายทอดตลาด ผลจากเหตุการณ์ภายหลงัวนัท่ีในงบการเงินดงักล่าวท าให้บริษทัฯ ไดป้ระมาณค่าเผื่อ
การดอ้ยค่าของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขาย จากราคาทุนท่ีสูงกว่าราคาบงัคบัขายบางแปลง
เพิ่ม เป็นจ านวนเงิน 90.73 ลา้นบาท และไดรั้บรู้ผลขาดทุนในงบก าไรขาดทุนในงวดน้ี 

       5.  ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 

    ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือส าหรับงวด ปี 2562 จ านวน

เงิน 46.63 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 3.98 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 7.86 เม่ือเปรียบเทียบกบังวด ปี 

2561  เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อย มีเงินกูค้งเหลือจากโครงการและตน้ทุนการเงินของตัว๋แลกเงิน



 

ตั้งแต่วนัท่ีผิดนัดช าระหน้ีโดยเม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2562  ศาลอุทธรณ์พิพากษาแกเ้ป็นว่า ให้บริษทัฯ

ช าระหน้ีตัว๋แลกเงินระยะสั้น จ านวน 350.00 ลา้นบาท และดอกเบ้ียผิดนัดในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปี

ของจ านวนเงินตามตัว๋แลกเงิน 

      6.  ก ำไรส ำหรับงวด 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีก าไร (ขาดทุน) ในงวด ปี 2562 เท่ากบั  (155.7) เปรียบเทียบกบังวดปี 2561 

ท่ีขาดทุน (88.43) ลา้นบาท  สาเหตุเน่ืองจาก 

1. หน้ีสงสัยจะสูญ จ านวน ( 0.08) ลา้นบาท 

2. โอนกลบัผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง จ านวน 16.56 ลา้นบาท  

3. ดอกเบ้ียจ่าย จ านวน (46.63) ลา้นบาท 

4. ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขาย จ านวน (90.73) ลา้นบาท 

5. ก าไรจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน จ านวน 40.54 ลา้นบาท 

6. ก าไรจากการจ าหน่ายท่ีดินรอการพฒันา  1.27 ลา้นบาท 

ฐำนะทำงกำรเงิน 

(หน่วย : ลา้นบาท)  
 

  
งบแสดงฐำนะกำรเงิน 

Q4/2562 Q4/2561 เพิม่ขึน้(ลดลง) 
งบกำรเงินรวม 

สินทรัพยร์วม         916.45       1,176.17  (259.7 ) (22.08%) 

หน้ีสินรวม         615.04          718.09  (103.05 ) (14.35%) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม         301.41          458.08  (156.7 ) (34.20%) 

     
(หน่วย : ลา้นบาท)  

 
  

งบแสดงฐำนะกำรเงิน 
 Q4/2562  Q4/2561 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

สินทรัพยร์วม         936.21       1,201.80  (265.59 ) (22.10%) 

หน้ีสินรวม         697.19          799.92  (102.73 ) (12.84%) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม         239.01          401.89  (162.88 ) (40.53%) 



 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีสินทรัพยร์วมลดลงจากปี 2561 จ านวน 259.70

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 22.08  เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อย มีสินทรัพยเ์ก่ียวกบัตน้ทุนโครงการ

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ เงินมดัจ าค่าท่ีดิน ท่ีดินรอการพฒันา ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ เงินสดและเงินฝาก

ธนาคาร  เงินจ่ายล่วงหนา้-ค่างานก่อสร้าง เป็นหลกั ในส่วนของหน้ีสินรวมลดลง 103.05 ลา้นบาท คิดเป็น

ลดลงร้อยละ 14.35 เม่ือเปรียบเทียบกบังวด ปี  2561 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อย มีหน้ีสินผิดนดัช าระ

ลดลงจากการช าระหน้ีส่วนหน่ึงและเพิ่มขึ้นจากดอกเบ้ียคา้งช าระในอตัราดอกเบ้ียผิดนดั  เจา้หน้ีการคา้และ

เจา้หน้ีอ่ืนลดลง เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย ์เงินมดัจ ารับและเงินรับ

ล่วงหนา้จากลูกคา้ โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีเปิดจองแลว้ทั้งหมดจ านวน 6 โครงการ 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2562 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมลดลง

จากปี 2561 จ านวน 156.70 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 34.20  เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2561 

 

 

       ขอแสดงความนบัถือ  
    

                                        ( นายสันติ  ปิยะทตั )   
                            กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

                 บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) 

 


