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ที่บชง.0140/2563 
                      วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2563 
 

เรือ่ง ค าอธิบายและวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานส าหรบั ไตรมาสที่ 1 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

 บรษัิท ควอลติีเ้ฮา้ส ์จ ากดั(มหาชน) และบรษัิทยอ่ย (“บรษัิทฯ”) ขออธิบายและวเิคราะหผ์ลการด าเนินงาน
ส าหรบัไตรมาสที่ 1 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และปี 2562 ซึง่มีรายละเอยีด ดงันี ้
 
I รายได้จากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

      ไตรมาส 1               (หนว่ย : ลา้นบาท)   
              2563              2562      ผลตา่ง           ผลตา่ง(%)  
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,626 3,053 (1,427). (47) 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 187 290 (103) . (36)  
รายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ชา่อาคารส านกังาน 76 93 (17) (18) . 
รายไดอ้ื่น 60 62 (2) (3)  
รวมรายได ้                  1,949 3,498 (1,549) (44) 
       

สรุปบริษัทฯ มีรายไดร้วมส าหรบัไตรมาส 1 ของปี 2563 และ 2562 จ านวน  1,949 ลา้นบาท และ 3,498      
ลา้นบาท ตามล าดบั ลดลงจ านวน 1,549 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 44  เมื่อเปรียบเทียบกับผลการด าเนินงานงวด
เดียวกนัของปี 2562 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ส  าหรบัไตรมาส 1 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 1,427 ลา้นบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 47  เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 เนื่องจากรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินลดลงจ านวน 
1,057 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 41และรายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมลดลงจ านวน 370 ลา้นบาท หรือลดลง      
รอ้ยละ 74 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกันของปี 2562 ทัง้นีเ้นื่องจากการแพรร่ะบาดของ Covid – 19 ส่งผลใหภ้าวะ
เศรษฐกิจไทยในไตรมาส 1 อยูใ่นช่วงชะลอตวั ท าใหม้ีผลกระทบตอ่ความตอ้งการในอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง   

ในไตรมาส 1 ของปี 2563  บรษัิทฯ เปิดขายโครงการบา้นใหม ่2 โครงการ มลูคา่โครงการรวม  2,084 ลา้นบาท  
 

2. รายได้จากธุรกิจโรงแรม ส  าหรบัไตรมาส 1 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 103 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 36 
เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2562 ส่วนใหญ่ลดลงเนื่องจากวิกฤตการณ์โรคระบาดของ Covid – 19 ท าให้
นกัทอ่งเที่ยวเดินทางเขา้มาในประเทศไทยลดลงอยา่งมาก ซึง่ท าใหอ้ตัราการเขา้พกัในไตรมาส 1 ของปี 2563 ลดลงเมื่อ
เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน   
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3. รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารส านักงาน ส  าหรบัไตรมาส 1 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 17  ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 18 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562  สว่นใหญ่ลดลงเนื่องจากอาคารคิวเฮา้ส ์คอนแวนต ์สิน้สดุ
สญัญาเช่าที่ดินในเดือนพฤษภาคมปี 2562 

 

4. รายได้อื่น ส  าหรบัไตรมาส 1 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 2 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 3 เมื่อเปรยีบเทียบกบั
งวดเดียวกนัของปี 2562  

  

II ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ในไตรมาส 1 ของปี 2563 บริษัทมีส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนไดเ้สียจ านวน 431     
ลา้นบาท ลดลงจ านวน  25 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 5 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 โดยบรษัิทมีสว่น
แบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่ม 4 แหง่ ตามรายละเอียด ดงันี ้คือ                  

                                       ไตรมาส 1   (หนว่ย : ลา้นบาท) 
                                                2563         2562 ผลตา่ง       ผลตา่ง(%) 
บมจ. โฮม โปรดกัส ์เซ็นเตอร ์  247    282 (35)   (12) 
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซเ์ชียล กรุป๊    132 111 21 19 
กองทนุรวมสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยค์วอลติี ้เฮา้ส ์   41 46 (5) (11) 
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเชา่ 
     ควอลติี ้เฮา้ส ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ ์   11   17 (6) (35) 
รวม 431 456 (25) (5) 
 

III ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 
               ไตรมาส 1                           (หนว่ย : ลา้นบาท) 

                                               2563          2562           ผลตา่ง        ผลตา่ง(%)  
ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์       1,080            2,055           (975)            (47) 
ตน้ทนุของธุรกิจโรงแรม        141               201 (60)  (30) 
ตน้ทนุของธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังาน 30              40          (10)     (25)                  
รวมตน้ทนุขาย                     1,251           2,296        (1,045)            (46) 
  
 ตน้ทนุขายรวมส าหรบัไตรมาส 1 ของปี 2563 ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2562 จ านวน 1,045 ลา้นบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 46 ซึง่ผนัแปรตามยอดรายไดข้องแตล่ะประเภทธุรกิจที่ลดลงตามรายละเอียดที่ไดแ้สดงไวใ้นตารางรายได้
จากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 
 

IV ค่าใช้จ่าย 

                                                                          ไตรมาส 1                               (หนว่ย:ลา้นบาท) 
                  2563 2562     ผลตา่ง         ผลตา่ง(%)                           
คา่ใชจ้า่ยในการขาย 92 171 (79) (46) 
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คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 381 408 (27) (7) 
คา่ใชจ้า่ยทางการเงิน 100 99 1 1 
คา่ใชจ้า่ยภาษีเงินได ้ 45 110 (65) (59) 

 

1. ค่าใช้จ่ายในการขาย ในไตรมาส 1 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 79 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 46 เมื่อ
เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562  สว่นใหญ่เนื่องจากคา่ภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนียมโอนลดลง  ซึง่ผนัแปร
ตามยอดโอนอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง  เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562     
 

2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ในไตรมาส 1 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 27 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 7 เมื่อ
เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 สว่นใหญ่เนื่องจากคา่ใชจ้่ายบรกิารหลงัการขายลดลง 21 ลา้นบาท   

 

3. ค่าใช้จ่ายทางการเงิน ค่าใชจ้่ายทางการเงินประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร และค่าที่
ปรกึษาทางการเงิน ซึ่งในไตรมาส 1 ของปี 2563 เพิ่มขึน้จ านวน 1 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1 เมื่อเปรียบเทียบกับ
งวดเดียวกนัของปี 2562  

 

            4. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในไตรมาส 1 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 65 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 59 เมื่อ
เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 ซึง่ผนัแปรตามผลก าไรการด าเนินงานของบรษัิทฯ (ไมร่วมสว่นแบง่ก าไรจากเงิน
ลงทนุในบรษัิทรว่ม) ทีล่ดลง 

 

V ก าไรสุทธิ 

ไตรมาส 1                                        (หนว่ย : ลา้นบาท) 
 2563    2562                   ผลตา่ง           ผลตา่ง(%) 
ก าไรสทุธิ 511 870 (359) (41)  
 
    

 ในไตรมาส 1 ของปี 2563 บรษัิทฯมีก าไรสทุธิลดลงจ านวน 359 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 41 เมื่อเปรยีบเทียบ
กบัผลการด าเนินงานงวดเดยีวกนัของปี 2562 สว่นใหญ่เนื่องจากบรษัิทฯ มีก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง
จ านวน 452 ลา้นบาท  ก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจโรงแรมลดลงจ านวน 43 ลา้นบาท และ สว่นแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในบรษัิท
รว่มลดลง 25 ลา้นบาท ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารลดลงจ านวน 106 ลา้นบาทและค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้
ลดลงจ านวน 65 ลา้นบาท 
 

VI ฐานะทางการเงนิ 

                    (หนว่ย : ลา้นบาท) 
           31 มี.ค. 2563         31 ธ.ค. 2562             ผลตา่ง         ผลตา่ง(%) 
สนิทรพัยร์วม 53,377 50,902              2,475 5 
หนีส้นิรวม 26,519 24,039 2,480 10 
สว่นของผูถื้อหุน้รวม 26,858 26,863 (5)     (0.02) 
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 ฐานะการเงนิ 

 ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2563 บริษัทฯมีสินทรพัยร์วมเพิ่มขึน้จากปี 2562 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562) จ านวน 
2,475 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5 ส่วนใหญ่เนื่องจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ 2,233 ลา้นบาท 
และหนีส้ินรวมเพิ่มขึน้จากปี 2562 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562) จ านวน  2,480 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10 สว่น
ใหญ่เนื่องจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิ่มขึน้จ านวน 1,700 ลา้นบาท และหนีส้ินตามสญัญาเช่าเพิ่มขึน้
จ านวน 908 ลา้นบาท 

 
 ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บรษัิทมีสว่นของผูถื้อหุน้รวมลดลงจากปี 2562 (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562) จ านวน  
5 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.02 เนื่องจากบริษัทฯมีก าไรสุทธิส าหรบังวด 3 เดือน สิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 2563 
จ านวน 511 ลา้นบาท และมีองคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถื้อหุน้ลดลง จ านวน 407 ลา้นบาท เนื่องจากผลขาดทนุใน
สว่นแบ่งก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่นในบริษัทรว่ม – สทุธิจากภาษีเงินได ้และจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีของ
บรษัิทรว่มมีผลกระทบตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ลดลงสทุธิจ านวน 109 ลา้นบาท  

 
จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 
      ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกลูชยั) 
       รองกรรมการผูจ้ดัการ 
 

 
ฝ่ายบญัชีและการเงิน 
โทรศพัท ์ 0-2677-7000 
โทรสาร 0-2677-7011-2 
 


