
ที ่บช. 02/2563 

       วนัที ่14 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 
 

เรื่อง   ชีแ้จงผลการด าเนินงานเปลีย่นแปลงเกนิกว่ารอ้ยละ 20 
เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บรษิัท มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน)  ขอแจ้งให้ทราบว่า ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที่ 1 ปี 2563 
สิน้สดุวนัที ่31 มนีาคม 2563 บรษิทัและบรษิทัย่อยมผีลการด าเนินงานขาดทุนสทุธจิ านวน 59.75 ลา้นบาท หรอืคดิเป็น
ขาดทุนต่อหุน้ 0.05 บาท   เมื่อเทยีบกบัผลการด าเนินงานก าไรสทุธ ิ127.61 ลา้นบาท หรอืก าไรต่อหุน้ 0.12 บาท ของ
ปีก่อน คดิเป็นผลขาดทุนเพิม่ขึน้จ านวน 187.35 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 146.82 โดยมรีายละเอยีดประกอบ ดงันี้  

 

 
 
 

รายไดจ้ากการขายและบรกิารมจี านวน 640.92 ลา้นบาท  ลดลง 1,155.76 ลา้นบาท  หรอื ลดลงรอ้ย
ละ 64.33  โดยมรีายไดจ้ากธุรกจิหลกัทีด่ าเนินการโดยบรษิทัและบรษิทัย่อย  ประกอบดว้ย 

 

 
 

ผลการด าเนินงานไตรมาส 1 2563 2562
 เพ่ิมขึ้น 

(ลดลง)
ร้อยละ

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

      รายได้ 496,928       1,679,837     (1,182,909) (70.42)

       ก าไรขัน้ตน้ 140,712       452,876       (312,164) (68.93)

      อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 28.32           26.96          1.36 5.03

ธรุกิจให้เช่าและบริการ

     รายได้ 106,052       76,312        29,740 38.97

     ก าไรขัน้ตน้ 56,739         41,954        14,785 35.24

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 53.50           54.98          (1.48) (2.68)

ธรุกิจสนามกอลฟ์และบริหารอสงัหาริมทรพัย์

     รายได้ 37,795         40,531        (2,736) (6.75)

     ก าไรขัน้ตน้ 15,601         17,223        (1,622) (9.42)

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 41.28           42.49          (1.22) (2.86)

ผลการด าเนินงานโดยรวม

รายไดจ้ากการขายและบรกิาร 640,919       1,796,680     (1,155,761) (64.33)

ก าไรขัน้ตน้ 213,102       512,053       (298,951) (58.38)

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 33.25           28.50          4.75 16.66

รายไดร้วม 666,277       1,819,624     (1,153,347) (63.38)

ตน้ทุนและค่าใชจ่้ายรวม 719,232       1,685,730     (966,498) (57.33)

    ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร 200,500       303,598       (103,098) (33.96)

    ตน้ทุนทางการเงนิ 95,243         77,519        17,724 22.86

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (59,745)        127,606       (187,351) (146.82)

อตัราก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ(รอ้ยละ) (8.97)           7.01            (15.98) (227.87)

ก าไร (ขาดทุน) สทุธิต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) (0.05)               0.12                (0.17)

หน่วย : พนับาท



1) ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  

ในไตรมาสที ่1 ของปีนี้ บรษิทัมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยม์จี านวน 496.93 ลา้นบาท ลดลง 
1,182.91 ลา้นบาท  หรอืลดลงรอ้ยละ 70.42 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัช่วงเดยีวกบัปีก่อน ซึง่มจี านวน 1,679.84 
ลา้นบาท เน่ืองจากในไตรมาสแรกของปีก่อน มสีดัสว่นรายไดจ้ากการขายทีด่นิเปล่าทีย่งัไม่พรอ้มพฒันา
จ านวน 871.07 ลา้นบาท อกีทัง้ในไตรมาสแรกของปีก่อนมกีารเร่งโอนกรรมสทิธิโ์ครงการอสงัหารมิทรพัย์
แนวราบก่อนทีม่าตรการควบคมุสนิเชื่อทีอ่ยู่อาศยัของธนาคารแห่งประเทศไทย (Loan-to-Value : LTV)  
จะเริม่มผีลในวนัที ่ 1 เมษายน 2562 ถงึแมว้่ากลุ่มลกูคา้ของบรษิทัสว่นใหญ่จะเป็นกลุ่มทีไ่ม่ตดิภาระ
สญัญาเงนิกูท้ีอ่ยู่อาศยัเดมิ ซึง่อาจไดร้บัผลกระทบจากมาตรการดงักล่าวไมม่ากนกั แต่จากความเขม้งวด
ของมาตรการดงักล่าวไดส้ง่ผลกระทบอย่างส าคญัต่อธุรกจิภาคอสงัหารมิทรพัยโ์ดยรวม ประกอบกบั
ผลกระทบจากภาวะเศรษฐกจิไทยทีม่อีตัราชะลอตวัลงอย่างต่อเนื่องมาตัง้แต่ปี 2562 ท าใหม้กีารแขง่ขนั
ดา้นราคาสงูขึน้ในธุรกจิ นอกจากนี้ สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโควดิ-19 ทีเ่ริม่ตัง้แต่
กลางเดอืนมนีาคม 2563 สง่ผลกระทบโดยตรงต่อความสามารถในการซือ้ทีอ่ยู่อาศยัของผูบ้รโิภค และเริม่
ชะลอการตดัสนิใจซือ้ ทัง้นี้ หากพจิารณารายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยแ์นวราบของไตรมาสนี้
เปรยีบเทยีบกบัรายไดเ้ฉลีย่ต่อไตรมาสภายหลงัมาตรการควบคมุสนิเชื่อทีอ่ยู่อาศยัเริม่มผีลบงัคบัใช ้ จะมี
ยอดลดลงประมาณรอ้ยละ 18 อย่างไรกด็ ี เพื่อรกัษาระดบัรายไดจ้ากการขายโครงการอสงัหารมิทรพัย์
รวมทัง้ปีใหไ้ดใ้กลเ้คยีงกบัปีก่อน บรษิทัไดป้รบัเปลีย่นแผนงานใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์ทีเ่กดิขึน้ ทัง้
ในดา้นการใหค้ าปรกึษาเกีย่วกบัการจดัเตรยีมขอ้มลูทางการเงนิอย่างรดักุม รวมถงึการปรบักลยุทธก์าร
ขายและการสือ่สารการตลาด เช่น การก าหนดราคาใหอ้ยู่ในระดบัทีเ่หมาะสมเพื่อใหส้ามารถแขง่ขนัได ้
การน าเสนอสนิคา้ออนไลน์ในรูปแบบ 360 องศา เพื่อใหล้กูคา้ไดเ้ขา้เยีย่มชมโครงการและบา้นตวัอย่างได้
เสมอืนจรงิ พรอ้มใหข้อ้มลูและค าแนะน าโดยตรงกบัลกูคา้ผ่านแอพพลเิคชัน่ไลน์ อกีทัง้ยงัออกโปรโมชัน่ที่
ช่วยใหล้กูคา้ซือ้บา้นไดง้่ายขึน้ ซึง่สามารถชว่ยกระตุน้ยอดขายแมจ้ะอยูใ่นช่วงทีม่มีาตรการลอ็คดาวน์เพื่อ
ควบคุมการแพร่ระบาดของโรคไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ  โดย ณ สิน้ไตรมาสที ่1 ของปีนี้ บรษิทัมยีอดขาย
เพื่อยื่นขออนุมตัเิครดติเบือ้งตน้ (Pre Approve) รวมกบัยอดขายรอโอนกรรมสทิธิ ์(Backlog) สงูกว่ายอด 
ณ สิน้ปี 2562 ถงึกว่ารอ้ยละ 40  

 
2) ธุรกจิใหเ้ช่าและบรกิาร  

กลุ่มบรษิทัยงัคงมอีตัราการเตบิโตในรายไดจ้ากใหเ้ช่าและบรกิาร  ซึง่เป็นกลุ่มรายไดแ้บบสม ่าเสมอ    
( Recurring Income) เพิม่ขึน้อยา่งต่อเนื่อง แมจ้ะมปัีจจยัลบทัง้ทางดา้นเศรษฐกจิและสถานการณ์การแพร่
ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโควดิ-19 โดยมสีดัสว่นรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิารพืน้ทีค่ลงัสนิคา้/โรงงาน 
ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน ของ บรษิทั พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์ จ ากดั ในไตรมาสแรกของปีนี้
จ านวน 92.86 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 29.31 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 46.12 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัช่วง
เดยีวกนัของปีก่อน และมสีดัสว่นรายไดจ้ากค่าเช่าและบรกิารในโครงการพารค์คอรท์ ของ บรษิทั มัน่คง 
ลฟิวิง่ จ ากดั อกีจ านวน 11.34 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จากชว่งเดยีวกนัของปีก่อนรอ้ยละ 17 ส าหรบัก าไรขัน้ตน้
จากธุรกจิการใหเ้ช่าและบรกิารมจี านวนรวม 56.74 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก 41.95 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 35.24 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัไตรมาสแรกของปีก่อน   

 
 
 



 

3) ธุรกจิสนามกอลฟ์ และธุรกจิบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์
ในช่วง 2 ปีทีผ่่านมา ภายหลงัจากการคลบัเฮา้สใ์หม่ไดเ้ริม่เปิดใหบ้รกิารในเดอืนกุมภาพนัธ ์ 2561  

บรษิทัไดเ้พิม่ความสามารถในการแขง่ขนัทางธุรกจิอย่างชดัเจน โดยในเดอืนกุมภาพนัธ ์ 2563 สนาม
กอลฟ์ ฟลอร่า วลิล ์กอลฟ์ แอนด ์คนัทรคีลบั สามารถสรา้งรายไดส้งูทีส่ดุตัง้แต่มกีารเปิดสนามมาตัง้แต่ปี 
2540 ทัง้ในสว่นของรายไดจ้ากกจิการสนามกอลฟ์และรา้นอาหาร แต่เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาด
ของโรคตดิเชือ้ไวรสัโควดิ-19 ท าใหต้อ้งหยุดใหบ้รกิารเป็นการชัว่คราวตัง้แต่ช่วงกลางเดอืนมนีาคม 2563 
อย่างไรกด็ ี แมว้่าในชว่งไตรมาสแรกของปีนี้จะมจี านวนวนัเปิดใหบ้รกิารน้อยกว่าชว่งเดยีวกนัของปีก่อน 
บรษิทัยงัสามารถรกัษาทัง้ระดบัรายไดแ้ละอตัราก าไรขัน้ตน้ไดใ้กลเ้คยีงกบัปีก่อน โดยมรีายไดร้วมจาก
กจิการสนามกอลฟ์ในไตรมาสนี้เท่ากบั 28.42 ลา้นบาท ลดลงเพยีง 2.32 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
7.56 ส าหรบัธุรกจิบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์มยีอดรบัรูร้ายไดจ้ านวน 13.87 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 8.83 
จากชว่งเดยีวกนัของปีก่อน  

 

ทัง้นี้ ธุรกจิใหเ้ช่าและธุรกจิบรกิารมอีตัราการเตบิโตอย่างต่อเนื่อง สามารถสรา้งก าไรขัน้ตน้เพิม่ขึน้ใหก้บั
กลุ่มบรษิทัอยา่งมนียัส าคญั ซึง่เป็นไปตามแผนการปรบัโครงสรา้งรายไดข้องกลุ่มบรษิทั เพื่อลดความเสีย่งใน
การด าเนินธุรกจิและสรา้งรายไดท้ีส่ม ่าเสมอในระยะยาว โดยสดัสว่นก าไรขัน้ตน้ของธุรกจิใหเ้ช่าและธุรกจิ
บรกิารเมื่อเปรยีบเทยีบกบัก าไรขัน้ตน้ทัง้หมดไม่รวมการขายทีด่นิเปล่าในไตรมาสนี้ปรบัเพิม่ขึน้เป็นรอ้ยละ 34 
จากสดัสว่นรอ้ยละ 19.5 ในไตรมาสแรกของปี 2562  ส าหรบัตน้ทุนและค่าใชจ้่ายรวมในไตรมาสนี้ มจี านวน
เท่ากบั 719.23 ลา้นบาท  ลดลง 966.50 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 57.33  เมื่อเปรยีบเทยีบกบัช่วงเดยีวกนั
ของปีก่อน ประกอบดว้ย 

 

- ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารมจี านวนลดลง 103.1 ลา้นบาท คดิเป็นลดลงรอ้ยละ 33.96 โดยค่าใชจ้่าย
ไดป้รบัลดลงตามรายไดท้ีล่ดลง อย่างไรกด็ ี อตัราการลดลงของค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารมอีตัรา
ลดลงน้อยกว่ารายไดท้ีล่ดลง เน่ืองจากกลุ่มบรษิทัอยูใ่นระหวา่งด าเนินการเตรยีมเปิดธุรกจิดา้นสขุภาพ 
ท าใหต้อ้งมคี่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารในช่วงแรก (Pre-opening expense ) โดยคาดว่ากลุ่มบรษิทัจะ
สามารถเริม่ด าเนินธุรกจิดา้นสขุภาพไดใ้นไตรมาสที ่4 ของปีนี้ 

- ตน้ทุนทางการเงนิ มจี านวนเพิม่ขึน้ 17.72 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขีน้รอ้ยละ 22.86 เปรยีบเทยีบจากช่วง
เดยีวกนัของปีก่อน เน่ืองจากกลุ่มบรษิทัยงัอยูใ่นระหว่างการใชเ้งนิลงทุนเพื่อสรา้งธุรกจิใหม่ตามแผนการ
ปรบัโครงสรา้งรายได ้ 

ส าหรบัไตรมาสที ่1 ของปี 2563 ถงึแมว้่ากลุ่มบรษิทัจะมผีลการด าเนินการลดลง แต่จะเหน็ไดว้่า แผนธุรกจิ 5 
ปีของกลุ่มบรษิทัทีมุ่่งเน้นสรา้งสมดุลรายไดท้ีม่ ัน่คงไดช้ว่ยลดผลกระทบจากภาวะเศรษฐกจิทีช่ะลอตวั และสถานการณ์
การแพร่ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโควดิ-19 ทีเ่กดิขึน้ในช่วงนี้ไดเ้ป็นอย่างด ีรวมถงึกลุ่มบรษิทัยงัสามารถควบคมุตน้ทุน
และค่าใชจ้่ายใหอ้ยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม และยงัสามารถด าเนินการตามแผนธุรกจิทีว่างไวไ้ดอ้ยา่งต่อเนื่อง 

 

จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

              ขอแสดงความนบัถอื 
 
 

             ( นางสธุดิา สรุโิยดร ) 
             รองกรรมการผูจ้ดัการ 


