
 

วนัท่ี 14 พฤษภาคม 2563 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย ส าหรับงวดสามเดือน ไตรมาส 1 ปี 2563 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“บริษทัฯ และบริษทัย่อย”) ขอช้ีแจงผล

การด าเนินงาน ส าหรับงวดรายไตรมาสส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) ส าหรับงวด 3 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 
  

งบก ำไรขำดทุน 
งบกำรเงินรวม % รำยได้จำกกำรขำย 

Q1/2563 Q1/2562 เพิ่มขึน้(ลดลง) Q1/2563 Q1/2562 

 รายไดจ้ากการขาย  45.46  67.47  (22.01 ) (32.62%) 100.00% 148.40% 

 ตน้ทุนขาย  (34.89 ) (48.06 ) 13.17  (27.41%) (76.73%) (105.71%) 

 ก ำไรข้ันต้น  10.58  19.41  (8.83 ) (45.50%) 23.27% 28.77% 

 รายไดอ้ื่น  3.02  2.78  0.24  8.53% 6.64% 4.12% 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย  (11.60 ) (6.03 ) 5.57  (92.39%) (25.52%) (8.94%) 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  (24.94 ) (23.09 ) 1.85  (7.99%) (54.85%) (34.22%) 

 ค่าใชจ่้ายอื่น            

   หน้ีสงสัยจะสูญ (โอนกลบัหน้ีสงสัยจะสูญ)  0.86  (0.57 ) 1.43  (250.53%) 1.89% (0.84%) 

 ตน้ทุนทางการเงิน  (8.48 ) (13.07 ) (4.59 ) 35.15% (18.64%) (19.37%) 

 รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้             (0.76)             (2.64) (1.88 ) 71.06% (1.68%) (3.91%) 

 ก ำไรสุทธิ  (31.32 ) (23.21 ) (8.11 ) (34.96%) (68.90%) (34.40%) 

 ก ำไรต่อหุ้น (บำท)  (0.04 ) (0.03 ) (0.062 ) (76.62%) - - 

ก ำไร (ขำดทุน) เบ็ดเสร็จอื่น           

  รำยกำรท่ีจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก ำไรหรือขำดทุนในภำยหลัง :           

  ผลก าไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั           

  ส าหรับโครงการผลประโยชน์พนกังาน - สุทธิจากภาษี (0.30 )                   -    (0.30 ) n/a (0.66%) 0.00% 

  ก ำไร (ขำดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด (0.30 )                   -    (0.30 )        n/a (0.66%) 0.00% 

การแบ่งปันก าไร :           

  ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ ( 31.62) ( 23.21) 8.41          (36.25)    

  ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  -            



 

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 

      บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีรายได้รวมงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และงวดเดียวกนั

ของปีก่อน จ านวน 48.48 ลา้นบาท และ 70.25 ลา้นบาท ตามล าดบั ลดลงจ านวน 21.77 ลา้นบาท คิดเป็น

รายไดร้วมลดลงร้อยละ 30.99  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1.1 รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 

ส าหรับงวดสามเดือนปี 2563 ยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์จ านวน 45.46 ลา้นบาท

ลดลงจ านวน 22.01 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 32.62  เม่ือเปรียบเทียบกบัรายได้งวด

เดียวกนัของปี 2562  

1.2 รำยได้อ่ืน 

รายไดอ่ื้นของบริษทัส าหรับงวดสามเดือนปี 2563 จ านวน 3.02 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 0.24 ลา้นบาท 

คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 8.53 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 

2. ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ 

     ส าหรับงวดสามเดือนปี 2563 จ านวน 45.46 ลดลง 22.01 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 32.62 เม่ือ

เปรียบเทียบกบังวดสามเดือนปี 2562 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มขึ้นตาม

รายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการด าเนินงาน 

รายการ 
Q1/2563 Q1/2562 เพิ่มขึ้น (ลดลง) 
ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 45.46 67.47 (22.01 ) (32.62%) 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 34.89 48.06 (13.17 ) (27.40%) 

ก ำไรขั้นต้น 10.58 19.41 (8.83 ) (45.49%) 

% ก ำไรขั้นต้น 23.27% 28.77% (0.05 )   

     

 

 

 



 

 

3. ก ำไรขั้นต้น 

ส าหรับงวดสามเดือนปี 2563 ก าไรขั้นตน้ลดลงเม่ือเปรียบเทียบโดยรวมกบังวดสามเดือนปี 2562

จ านวน 8.83 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 45.49  ซ่ึงเกิดจากการขายบา้นตามสภาพท่ีเกิดการขาดทุนได้

มีการบนัทึกค่าเผ่ือการลดมูลค่าไวใ้นงวดก่อนจึงมีผลท าให้ผลขาดทุนจากการขายบา้นดงักล่าวซ่ึงขาย

โอนไดม้ากกวา่การขายบา้นท่ีมีการขายแบบปกติจึงท าใหง้วดน้ีมีก าไรลดลงรายละเอียดดงัน้ี 

จากผลการด าเนินงานอัตราส่วนก าไรขั้นต้น ส าหรับงวดสามเดือนปี 2563 และงวดสามเดือน          

ปี 2562 เท่ากบั 23.27 % และ 28.77 % ตามล าดบั โดยอตัราส่วนก าไรขั้นตน้งวดสามเดือน ปี 2563 ลดลง 

0.05 %   

4. ค่ำใช้จ่ำย 

4.1 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 

ส าหรับงวดสามเดือนแรกปี 2563 ค่าใช้จ่ายในการขาย จ านวนเงิน 11.06 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น

จ านวน 5.57 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 92.39 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดสามเดือนปี 2562 

เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัโฆษณาประชาสัมพนัธ์และการส่งเสริมการขาย 

ค่านายหนา้ เพิ่มขึ้นเม่ือเทียบกบัปี 2562 ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบั

รายได ้

4.2 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 

ส าหรับงวดไตรมาส 1 ปี 2563  ค่าใชจ่้ายในการบริหารจ านวนเงิน 24.94 บาท เพิ่มขึ้นจ านวน 

1.85 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 7.99 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 1 ปี 2562 เน่ืองจากการ

เพิ่มขึ้นของเงินเดือน สวสัดิการพนกังาน ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายในการบริหารอ่ืน ๆ เป็นหลกั 

เพื่อใหส้อดคลอ้งการบริหารจดัการองคก์รของบริษทัฯ  

 

 



 

4. ค่ำใช้จ่ำยอ่ืน 

หนีส้งสัยจะสูญ 

ส าหรับงวดสามเดือนไตรมาส 1 ปี 2563 บริษทัฯ ไดมี้การบนัทึกกลบัรายการหน้ีสงสัยจะ

สูญจ านวน 0.86 ลา้นบาท 

   

5. ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 

ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือส าหรับงวดสามเดือน          ไตร

มาส 1 ปี 2563 จ านวน 8.48 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 4.59 ลา้นบาท คิดเป็นลดลง ร้อยละ 35.15 เม่ือ

เปรียบเทียบกบังวดไตรมาส1ปี 2562 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อยไดจ่้ายช าระคืนเงินตน้บางส่วน 

ดอกเบ้ียจ่ายเป็นดอกเบ้ียผิดนดัช าระ 

6. ก ำไรส ำหรับงวด 

บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีผลขาดทุน งวดสามเดือน ไตรมาส 1 ปี 2563 เท่ากบั 31.32 ลา้นบาท ทั้งน้ี

สาเหตุท่ีเกิดขาดทุน จากการด าเนินงาน และยอดขายท่ีลดต ่าลงมีผลท าใหก้ าไรขั้นตน้ลดลง ค่าใชจ่้ายใน

การขาย ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ตน้ทุนทางการเงิน เพิ่มขึ้น และการกลบัรายการหน้ีสงสัยจะสูญ จ านวน 

0.86 ลา้นบาท  

ฐำนะทำงกำรเงิน 

(หน่วย : ลา้นบาท)  
 

  

งบแสดงฐำนะกำรเงิน 
Q1/2563 Q1/2562 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สินทรัพยร์วม                   899.31       1,155.84         (256.53) (22.19%) 
หน้ีสินรวม                   629.52          720.97           (91.45) (12.68%) 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม                   269.79          434.87         (165.08) (37.96%) 

 

 

 



 

 

 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีสินทรัพยร์วมลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2562 

จ านวน 256.53 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 22.19 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อย มีสินทรัพย์

เก่ียวกบัตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เงินมดัจ าค่าท่ีดิน ท่ีดินรอการพฒันา ท่ีดินอาคารและ

อุปกรณ์ เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนชัว่คราว เงินจ่ายล่วงหน้า-ค่างานก่อสร้าง เป็นหลกั ใน

ส่วนของหน้ีสินรวมลดลง 91.45 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 12.68 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 1

ปี 2562 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อย มีหน้ีสินผิดนัดช าระเพิ่มขึ้นจากดอกเบ้ียคา้งช าระในอตัรา

ดอกเบ้ียผิดนดั เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพิ่มขึ้น เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการ

อสังหาริมทรัพย ์เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ลดลง โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีเปิดจองแลว้

ทั้งหมดจ านวน 5 โครงการ 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

       ขอแสดงความนบัถือ  
    

                                        ( นายสันติ  ปิยะทตั )   
                            กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

                 บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) 

 


