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ภาพรวมธุรกจิ 
 

ในช่วงปลายเดือนมีนาคมท่ีผ่านมา ธนาคารแห่งประเทศไทยไดป้รับคาดการณ์ให้เศรษฐกิจไทยในปี 2563 หดตวั 5.3% ซ่ึงเป็น
การปรับลดลงจากก่อนหน้าน้ีท่ีมองว่าจะขยายตวั 2.8% ทั้งน้ีเน่ืองจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ส่งผลกระทบรุนแรงต่อ
อุปสงคแ์ละอุปทานทั้งต่างประเทศและในประเทศ โดยเฉพาะภาคการส่งออกและการท่องเท่ียวท่ีมีแนวโน้มหดตวัสูง ในส่วน
ของบริษทั สิงห์ เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ในช่วงไตรมาสท่ี 1 ท่ีผ่านมาธุรกิจโรงแรมได้รับผลกระทบอย่างมีนัย 
สาเหตุหลกัเร่ิมจากมาตรการควบคุมการแพร่ระบาดของรัฐบาลประเทศจีนโดยการปิดเมือง (Lock-down) เมืองอู่ฮัน่ ในช่วง
ปลายเดือน มกราคม และขยายวงกวา้งไปในหลายพื้นท่ี กอปรกบัความรุนแรงของการแพร่ระบาดในหลายพื้นท่ีนอกประเทศจีน
ในช่วงหลงัของเดือนมีนาคม  
 

นอกจากน้ี มาตรการปิดเมือง (Lock-down) ยงัส่งผลต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพกัอาศยัในระดบัหน่ึง กล่าวคือมาตรการ

ดงักล่าวส่งผลให้ลูกคา้ชาวต่างชาติไม่สามารถเดินทางมาตรวจรับมอบอาคารชุดดว้ยตนเอง ลูกคา้ต่างชาติจึงตดัสินใจเล่ือนการ

โอนกรรมสิทธ์ิออกไป นอกจากน้ีการรณรงครั์กษาระยะห่างทางสังคม (Social distancing) ส่งผลใหลู้กคา้ชาวไทยบางส่วนชะลอ

การเขา้เยี่ยมชมโครงการ และตรวจรับห้องออกไปจนกว่าสถาการณ์จะคลายตวัลง อย่างไรก็ดีในส่วนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการคา้ในช่วงไตรมาสท่ี 1 นั้นยงัไม่ไดรั้บผลกระทบมากนกั  

 
ส าหรับผลประกอบการไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 บริษทัฯมีรายไดร้วมทั้งส้ิน 2,186 ลา้นบาท ลดลง 27% เทียบกบัไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 
โดยรายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุดลดลง 56% เน่ืองจากในไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 มีการชะลอการโอนกรรมสิทธ์ิของลูกคา้บาง
กลุ่ม และมาตรการ lock-down ในหลายประเทศส่งผลใหลู้กคา้ชาวต่างชาติเล่ือนการโอนกรรมสิทธ์ิออกไปเน่ืองจากไม่สามารถ
ตรวจรับมอบอาคารชุดดว้ยตนเอง อยา่งไรก็ดีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการท่ีเพิ่มขึ้น 14% มีสาเหตุส าคญัจากการเปิด
ใหบ้ริการโรงแรม 2 แห่งท่ีสาธารณรัฐมลัดีฟส์ในโครงการ Crossroads เฟส 1 เม่ือวนัท่ี 1 กนัยายน 2562 และรายไดจ้ากค่าเช่า
อาคารส านกังานเมโทรโพลิศ ซ่ึงบริษทัฯซ้ือเขา้มาในเดือนมกราคม 2563  และมีความประสงคท่ี์จะขายสิทธิการเช่าท่ีดินและอาคาร
ดงักล่าวใหก้บักองทุน SPRIME ในล าดบัถดัไป 
 
แมว้่าก าไรสุทธิของไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 ถูกกดดันด้วยรายได้รวมท่ีลดลง 27% จากมาตรการภาครัฐเพื่อรับมือการแพร่ระบาด 
Covid-19 ในหลายประเทศ อีกทั้งค่าใชจ่้ายในการบริหารท่ีเพิ่มขึ้นจากการเปิดให้บริการของโครงการ Crossroads อยา่งไรก็ดีรายได้
อ่ืนจากการรับรู้ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัย่อยของ SHR จ านวน 423 ลา้นบาท และผลกระทบจากมาตรฐานการบัญชี 
TFRS 9 ซ่ึงระบุให้มีการประเมินมูลค่ายุติธรรมของตราสารอนุพนัธ์  (Mark to market) และรับรู้ส่วนต่างของมูลค่าในงบก าไร
ขาดทุน อย่างไรก็ดี ณ ส้ินไตรมาส ส่วนต่างท่ีมีนัยส าคญัจากการ Mark to market เกิดจากอนุพนัธ์แฝงจากหุ้นกูแ้ปลงสภาพ โดย
อนุพนัธ์ดังกล่าวให้สิทธิผูถื้อหุ้นกู้แปลงสภาพจากหุ้นกู้เป็นหุ้นสามัญของบริษทัฯด้วยราคาแปลงสภาพใหม่ (The Adjusted 
Conversion Price) ท่ี 4.40 บาทต่อหุ้น ทั้งน้ีจากการประเมินมูลค่ายุติธรรมอนุพนัธ์แฝงจากหุ้นกูแ้ปลงสภาพดงักล่าวท าให้บริษทัฯ
สามารถรับรู้ก าไรจ านวน 115 ลา้นบาท ส่งผลใหก้ าไรสุทธิของงวดอยูท่ี่ 335 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 14% จากไตรมาสท่ี 1 ปี 2562  
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พฒันาการท่ีส าคัญ 
 

ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัฯได้มีการเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมระดับ Affordable luxury ในท าเลศกัยภาพย่านรางน ้ า
ภายใตช่ื้อโครงการ The EXTRO ซ่ึงมีมูลค่าโครงการกว่า 4,066 ลา้นบาท จ านวน 411 ยูนิต โดยราคาขายเฉล่ียต่อตารางเมตรอยู่ท่ี 
235,000 บาท ทั้งน้ีโครงการดังกล่าวไดรั้บการตอบรับในระดับท่ีบริษทัฯคาดการณ์ไว  ้อย่างไรก็ดี ดว้ยผลกระทบทางเศรษฐกิจ
จากสถาณการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ท่ียงัไม่สามารถประเมินไดแ้น่ชดั บริษทัฯจึงอาจมีการทบทวนหรือปรับเปล่ียน
แผนการพฒันาโครงการเพื่อใหส้อดคลอ้งและเหมาะสมกบัสภาพเศรษฐกิจ 
 
ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 บริษทั เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) (“SHR”) บริษทัยอ่ยของบริษทัฯ ด าเนินการจ าหน่ายเงิน
ลงทุน 50% ในบริษทัย่อยซ่ึงเดิม SHR ถือหุ้น 100% ใหก้บั Wai Eco World Developer Pte. Ltd (“WERW”) ตามสัญญาร่วมทุนเพื่อ
พฒันาและบริหารงาน High-end lifestyle resorts บนเกาะ 3 ในโครงการ Crossroads ดว้ยราคาซ้ือขายหุ้นมูลค่า 16.2 ลา้นเหรียญสหรัฐ 
ทั้งน้ีการออกแบบและก่อสร้างโครงการดงักล่าวยงัเป็นไปตามแผนการ และคาดวา่จะการก่อสร้างจะแลว้เสร็จในปี 2565 
 
จากการแพร่ระบาดไปทัว่โลกของโควิด-19 เพื่อเป็นการค านึงถึงสุขภาพและความปลอดภยัของลูกคา้ พนักงาน ผูถื้อหุ้นและผูมี้
ส่วนไดเ้สีย อีกทั้งดูแลพนัธมิตรท่ีไดรั้บผลกระทบจากมาตรการภาครัฐเพื่อรับมือการแพร่ระบาด บริษทัฯ และบริษทัย่อยของ
บริษทัฯ จึงประกาศมาตรการดงัน้ี 

- ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้: บริษทัฯมีนโยบายส าหรับเดือนเมษายน-พฤษภาคม 2563 โดยมอบส่วนลดค่าเช่า
และบริการส าหรับร้านคา้ปลีกท่ีไม่เลิกจ้างพนักงาน ส่วนลดค่าเช่า  ค่าบริการและค่าท่ีจอดรถส าหรับผูเ้ช่าพื้นท่ี
ส านกังานท่ีไดรั้บผลกระทบโควิด-19 อีกทั้งจะจดัพื้นท่ีส่ือใหผู้เ้ช่าเพื่อประชาสัมพนัธ์สินคา้โดยไม่คิดค่าใชจ่้าย  

- ธุรกิจโรงแรม: SHR ประกาศหยุดท าการชั่วคราวตั้งแต่เดือน เมษายน 2563 ในโรงแรมและรีสอร์ทในประเทศไทย 
สาธารณรัฐมลัดีฟส์ สาธาณรัฐฟิจิ และสาธารณรัฐมอริเชียส และโรงแรมบางแห่งในสหราชอาณาจักร ทั้งน้ีมีเพียง
โรงแรมบางแห่งท่ีสหราชอาณาจกัรท่ีเปิดใหบ้ริการตามการร้องขอจากรัฐบาลเพื่อสนบัสนุนการท างานของบุคลากรของ
ภาครัฐบาลในสหราชอาณาจกัรในการรับมือกบัสถานการณ์ COVID-19  

- ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติเล่ือนการประชุม AGM ประจ าปี 2563 จากวนัท่ี 27 เมษายน 2563 ออกไปไม่มีก าหนด 
และอนุมติัการจ่ายปันผลระหว่างกาลจากการก าไรสุทธิประจ าปี 2562 หุน้ละ 0.045 บาท คิดเป็นเงินปันผลทั้งส้ินจ านวน 
308,417,372.38 บาท และจ่ายเงินปันผลในวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2563 ทั้งน้ี อตัราเงินปันผลจ่ายและก าหนดวนัจ่ายเงินปัน
ผลนั้นเป็นไปตามหนังสือเชิญประชุม AGM ท่ีเผยแพร่ในวนัท่ี 26 มีนาคม 2563 นอกจากน้ี การอนุมติัเงินปันผลจ่าย
ประจ าปี 2562 สะทอ้นให้เห็นถึงความแข็งแกร่งทางการเงินของบริษทัฯ และการค านึงถึงผลตอบแทนผูถื้อหุ้นของ
บริษทัฯเป็นส าคญั 
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บริษทัฯไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวกับเคร่ืองมือทางการเงิน (TAS 32, TFRS 7 และ TFRS 9) และท่ีเก่ียวกับ
สัญญาเช่า (TFRS 16) โดยปรับปรุงยอ้นหลงัตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2563 อย่างไรก็ดี การปรับปรุงท่ีส าคัญของรายการแต่ละ
รายการในงบแสดงฐานะทางการเงินจากการปรับใช้กลุ่มมาตรฐานรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวกบัเคร่ืองมือทางการเงิน (TAS 32, 
TFRS 7 และ TFRS 9) และท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่า (TFRS 16) เป็นคร้ังแรกมีดงัน้ี 

 
หมายเหตุ: ไม่รวมผลกระทบจากภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 

 

TAS 32 and TFRS 9 

ตามมาตรฐานใหม่

การเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยติุธรรมของ

เงินลงทนุเผ่ือขาย

- รับรู้ขาดทนุในก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน

จ านวน 2.3 ลา้นบาท

- รับรู้ขาดทนุในงบก าไรขาดทนุจ านวน 2.3

 ลา้นบาท

การเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยติุธรรมของ

สญัญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย

- การป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด

สญัญาแลกเปล่ียนอตัราดอกเบ้ีย - ไมรั่บรู้การเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยติุธรรม - รับรู้ขาดทนุในก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน

จ านวน 42.7 ลา้นบาท

สญัญาแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ - ไมรั่บรู้การเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยติุธรรม - รับรู้ก าไรในก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน

จ านวน 103.2 ลา้นบาท

สญัญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศ - ไมรั่บรู้การเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยติุธรรม - รับรู้ก าไรในก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน

จ านวน 4.8 ลา้นบาท

- ไมมี่การป้องกนัความเส่ียง

อนุพนัธ์แฝงจากหุ้นกูแ้ปลงสภาพ - ไมรั่บรู้การเปล่ียนแปลงในมลูคา่ยติุธรรม - รับรู้ก าไรในก าไรขาดทนุจ านวน 115.2 

ลา้นบาท

TFRS 16

ตามมาตรฐานใหม่

ผลกระทบในงบแสดงฐานะทางการเงิน - ณ วันที ่31 ธันวาคม 2562

รับรู้สิทธิการเช่าจ านวน 1,575 บาท

- ณ วันที ่1 มกราคม 2563

รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ตามสญัญาเช่า

จ านวน 3,041 ลา้นบาท และหน้ีสินตาม

สญัญาเช่าจ านวน 1,505 ลา้นบาท

ผลกระทบในงบก าไรขาดทนุ - ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวันที ่31 

มนีาคม 2563

รับรู้คา่เช่าจ  านวน 25 ลา้นบาท

- ส าหรับงวด 3 เดือนส้ินสุดวันที ่31 

มนีาคม 2563

รับรู้คา่เส่ือมราคาจ านวน 24 ลา้นบาท และ

ดอกเบ้ียจ านวน 16 ลา้นบาท

รวมคา่ใช้จ่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัสญัญาเช่า

จ านวน 40 ลา้นบาท

(รับรู้คา่ใช้จ่ายเพ่ิมข้ึนจ านวน 15 ลา้นบาท)

ส าหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที ่31 มนีาคม 2563

ตามมาตรฐานเดิม

ส าหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที ่31 มนีาคม 2563

ตามมาตรฐานเดิม
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ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2563 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 27 เมษายน 2563 ไดมี้มติเห็นชอบให้แต่งตั้งบริษทั ไพร้ซวอเตอร์
เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัรับสอบบญัชีรายเดิมเป็นผูท้  าการตรวจสอบบญัชีของบริษทัฯ โดยให้ท าการสอบทาน
งบการเงินงวดไตรมาส 1 ปี 2563 ของบริษทัฯ ดงัต่อไปน้ี (1) นายชาญชยั ชยัประสิทธ์ิ  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 3760 (เป็นผูล้ง
ลายมือช่ือในงบการเงินของบริษทัฯ มาแลว้เป็นระยะเวลา 3 ปี ตั้งแต่ปี 2560) (2) นางสาวนภนุช อภิชาตเสถียร ผูส้อบบญัชีรับ
อนุญาต เลขท่ี 5266 (3) นายบุญเรือง เลิศวิเศษวิทย ์ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขท่ี 6552  
 
หากในกรณีท่ีผูส้อบบญัชีดงักล่าวไม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีได ้บริษทัฯ สามารถแต่งตั้งผูส้อบบญัชีรับอนุญาตรายอ่ืนจากบริษทั 
ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั ใหป้ฏิบติัหนา้ท่ีแทนได ้ 
 

แนวโน้มธุรกจิปี 2563 
 

บริษทัฯตระหนกัดีว่า แมส้ถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ในหลายประเทศมีแนวโน้มคลายตวัลง แต่ในภาพรวมยงัมี

ความไม่แน่นอนเน่ืองจากการระบาดรอบท่ี 2 ในบางประเทศ ส่งผลใหเ้ศรษฐกิจโลกในภาพรวมมีความเป็นไปไดท่ี้ฟ้ืนตวัแบบค่อย

เป็นค่อยไป บริษทัฯ จึงใหมุ้่งเนน้ในการปรับตวัในการด าเนินธุรกิจเพื่อตอบสนองความตอ้งการท่ีเปล่ียนแปลงไปของลูกคา้ 

 

ส าหรับกลยุทธ์ และแผนทางการตลาดของบริษทัฯเพื่อพร้อมกา้วเดินต่อไปเม่ือสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 คลาย

ตวัจะแตกต่างกนัไปในแต่ละธุรกิจ ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อพกัอาศยั ดว้ยศกัยภาพของโครงการท่ีอยู่อาศยัของบริษทัฯซ่ึง

อยู่ในท าเลใจกลางเมือง กอปรกับอุปสงค์จากชาวต่างชาติท่ีมองหาบา้นหลงัท่ี 2 ในประเทศไทยจากอานิสงส์ท่ีทัว่โลกให้การ

ยอมรับว่าประเทศไทยสามารถคุมการแพร่ระบาด COVID-19 ได้ดี บริษทัฯมัน่ใจว่าด้วยแผนการตลาดเชิงรุกจะท าให้บริษทัฯ

สามารถเพิ่มยอดขายและรายไดใ้นระดบัท่ีน่าพอใจ  

 

ส าหรับธุรกิจโรงแรม SHR ไดเ้ตรียมความพร้อมในการเปิดให้บริการอีกคร้ัง โดยการใชม้าตรการใหม่ในดา้นสุขอนามยัในโรงแรม

และรีสอร์ท การฝึกอบรมพนักงาน และนโยบายการจองห้องพกัท่ียืดหยุ่นมากขึ้น ทั้งน้ีเพื่อสร้างความเช่ือมัน่และอ านวยความ

สะดวกใหแ้ก่นกัท่องเท่ียวในการจองและเขา้พกั นอกจากน้ี SHR ยงัมีการปรับปรุงซ่อมแซมโรงแรมและรีสอร์ทใหดู้สวยงามยิ่งขึ้น 

และปรับเปล่ียนการตลาดให้สอดคลอ้งกบักระแสและสถานการณ์ในปัจจุบนัให้แก่กลุ่มลูกคา้อย่างสม ่าเสมอ ทั้งน้ี SHR คาดการณ์

วา่ ตลาดนกัท่องเท่ียวภายในประเทศจะเร่ิมกลบัมาเป็นอนัดบัแรก ตามดว้ยนกัท่องเท่ียวในประเทศใกลเ้คียง  

 
ในส่วนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ บริษทัฯ จะยงัคงมาตรการดา้นสุขอนามยัเพื่อลดความเส่ียงของการแพร่กระจายของ
เช้ือ COVID-19 และสร้างความเช่ือมัน่ดา้นความปลอดภยัใหก้บัลูกคา้และผูม้าติดต่อ โดยการท าความสะอาดพื้นท่ีต่างๆดว้ยน ้ายา
ฆ่าเช้ือทุกๆ 30 นาที การติดตั้งเจลแอลกอฮอลล์า้งมือ และจุดคดักรองวดัอุณหภูมิผูเ้ขา้อาคารทุกคน  
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นอกน้ี บริษทัฯยงัให้ความส าคญักบัการด าเนินมาตรการควบคุมและเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารค่าใชจ่้ายอย่างเขม้งวดเพื่อคง
กระแสเงินสดและความสามารถในการท าก าไร บริษทัฯเช่ือมัน่ว่ากลยทุธ์และแผนการต่างๆ ผสานกบัความร่วมมือท่ีดีเสมอมาจาก
พนัธมิตรและพนกังานของบริษทัฯ จะสามารถน าพาบริษทัฯใหผ้า่นพน้วิกฤตคร้ังน้ีไปไดแ้ละสามารถเติบโตต่อเน่ืองไดอ้ยา่งย ัง่ยืน 
 
สรุปผลการด าเนินงาน 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 
หมายเหตุ: 
1) ไม่หมายรวมถึง ก าไรท่ียังไม่เกิดขึน้จากอัตราแลกเปลี่ยนของหุ้นกู้แปลงสภาพ, ก าไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน, การปรับ effective interest rate ของหนีสิ้น, ค่าท่ี
ปรึกษา, และ ค่าใช้จ่ายทางการขายและการตลาดในการเปิดตัวโครงการใหม่  

 
 
 

ล้านบาท % ล้านบาท %

รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุด 1,698 57% 752 34% -56%

รายไดจ้ากการให้เช่าและการให้บริการ 1,247 42% 1,426 65% 14%

ธุรกิจโรงแรม 974 32% 1,144 52% 17%

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 173 6% 243 11% 41%

ธุรกิจอ่ืนๆ 100 3% 39 2% -61%

รายไดจ้ากการขายสินคา้ 55 2% 8 0% -85%

รวมรายได้ 3,000 100% 2,186 100% -27%

ก าไรขั้นต้น 1,303 43% 905 41% -31%

รายไดอ่ื้น 65 2% 654 30% 912%

คา่ใชจ่้ายในการขาย -306 -10% -278 -13% -9%

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร -437 -15% -558 -26% 28%

ตน้ทนุทางการเงิน -207 -7% -258 -12% 25%

ก าไรสุทธิจากอตัราแลกเปล่ียน 91 3% -21 -1% -123%

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม และกิจการร่วมคา้ -85 -3% -101 -5% -18%

ก าไรก่อนภาษเีงนิได้ 423 14% 344 16% -19%

ภาษีเงินได้ -130 -4% -10 0% -93%

ก าไรสุทธิ 293 10% 335 15% 14%

EBITDA 785 26% 880 40% 12%

Normalized EBITDA1 871 29% 330 15% -62%

Normalized Profit for the period after NCI1 356 12% -252 -12% -171%

การเปลี่ยนแปลง
ไตรมาส 1 ปี 2562 ไตรมาส 1 ปี 2563
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รายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด 

ณ 31 มีนาคม 2563 บริษทัฯและบริษทัย่อยพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพกัอาศยัอนัไดแ้ก่ บา้นเด่ียว ทาวน์โฮม และ
คอนโดมิเนียม รวม 22 โครงการ มูลค่า 50,026 ลา้นบาท โดยบริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุดใน
ไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 จ านวน 752 ลา้นบาท ลดลง 946 ลา้นบาทจากงวดเดียวกันของปีก่อน หรือประมาณ 56% การลดลงน้ี
เน่ืองจากรายได้ดังกล่าวเกิดจากการชะลอการโอนกรรมสิทธ์ิและมาตรการ lock down ในหลายประเทศส่งผลให้ลูกค้า
ชาวต่างชาติเล่ือนการโอนกรรมสิทธ์ิออกไปเน่ืองจากไม่สามารถตรวจรับมอบอาคารชุดดว้ยตนเอง 
 
มูลค่าโครงการของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพกัอาศยัท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563(1) :  

โครงการ 
มูลค่าโครงการ 

ยอดขาย 
ประมาณการ 

(ล้านบาท) การโอน/ยอดโอน 
ดิ เอส อโศก 5,011 83% 72%(ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพลก็ซ์ 4,394 90% 65%(ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอส สุขมุวิท 36 6,473 60% ไตรมาส 4 ปี 2563 
อีส สุขมุวิท 43 1,936 38% ไตรมาส 4 ปี 2565 
ดิ เอก็ซ์โทร 4,066 12% ไตรมาส 4 ปี 2565 
สันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส 6,433 15% n/a 
หมายเหตุ: 
(1) ข้อมูลในตารางยังมิได้แสดงโครงการท่ีพัฒนาโดย บริษัท เนอวานา ไดอิ จ ากัด (มหาชน) ซ่ึงบริษัทฯถือหุ้นอยู่ 51.56% ท้ังนีมู้ลค่าโครงการของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพักอาศัย ณ 
วันท่ี 31 มีนาคม 2563 ภายใต้ บริษัท เนอวานา ไดอิ จ ากัด (มหาชน) คือ 21,713 ล้านบาท 

 
รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ สะทอ้นรายไดจ้าก ธุรกิจโรงแรม อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ และอ่ืนๆ 
 

ธุรกจิโรงแรม 
ปัจจุบนัธุรกิจโรงแรมทั้งหมดของบริษทัฯจะอยูภ่ายใตก้ารบริหารงานของ SHR ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัฯ และ SHR เร่ิม
เขา้ซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพยใ์นวนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2562 เป็นวนัแรก  
 
ณ 31 มีนาคม 2563  กลุ่มบริษทัฯลงทุนในโรงแรมรวม 39 โรงแรม จ านวนห้องพกัรวม 4,647 ห้อง คลอบคลุม 5 ประเทศไดแ้ก่ 
ไทย สาธารณรัฐมลัดีฟส์ สาธาณรัฐฟิจิ และสาธารณรัฐมอริเชียส และกลุ่มสหราชอาณาจกัร ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 บริษทัฯรับรู้
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมเป็นจ านวนเงิน 1,144 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 17% จากไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 สาเหตุส าคญัจากการรับรู้รายได้
จากการเปิดใหบ้ริการในเชิงพาณิชยข์องโรงแรม 2 แห่งของโครงการ Crossroads เฟส 1 เม่ือวนัท่ี 1 กนัยายน 2562 ท่ีผา่นมา 
อน่ึง ผลการด าเนินงานในไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 ยงัไม่ไดรั้บผลกระทบเชิงลบอยา่งมีนยัส าคญัจากสถานการณ์การระบาดของ โควิด-
19 เน่ืองจากการลดลงของนกัท่องเท่ียวจากแถบยุโรปซ่ึงเป็นฐานลูกคา้เร่ิมขึ้นในปลายเดือนมีนาคม 2563 อีกทั้ง 34 โรงแรมของ
กลุ่มบริษทัฯ ไดมี้การหยดุท าการชัว่คราวตั้งแต่เดือน เมษายน 2563 
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อยา่งไรก็ดีบริษทัฯบนัทึกรายการจากโรงแรมของกลุ่มบริษทัฯในสหราชอาณาจกัร 29 โรงแรม 3,115 หอ้ง ภายใตว้ิธีส่วนได้
เสีย (Equity Method) ซ่ึงผลประกอบการจะแสดงภายใตส่้วนแบ่งก าไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและกิจการร่วมคา้ 
 
ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 

โรงแรม ไตรมำสที่ 1 ปี 2562 ไตรมำสที่ 1 ปี 2563 เปลี่ยนแปลง (%) 

โรงแรมที่กลุ่มบริษัทฯ บริหำรจัดกำรเอง       
จ านวนโรงแรม 2 2 - 
จ านวนห้องพกั 297 297 - 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 81 65 -16.5 
ADR (บาท) 10,174 9,760 -4.1 
RevPAR (บาท) 8,285 6,336 -23.5 

โรงแรม Outrigger       

จ านวนโรงแรม 6 6 - 
จ านวนห้องพกั  859 859 - 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 72 59 -13.1 
ADR (บาท)(1) 7,176 7,004 -2.4 

RevPAR (บาท)(1) 5,190 4,152 -20.0 

โรงแรมในโครงกำร Crossroads เฟส 1(2)       

จ านวนโรงแรม n/a 2 n/a 
จ านวนห้องพกั  n/a 376 n/a 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย n/a 61 n/a 
ADR (บาท)(3) n/a 10,893 n/a 

RevPAR (บาท)(3) n/a 6,606 n/a 

โรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ ในสหรำชอำณำจักร       
จ านวนโรงแรม 29 29 - 
จ านวนห้องพกั  3,115 3,115 - 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 57 50 -7.3 
ADR (บาท)(4) 2,462 2,343 -4.8 
RevPAR (บาท)(4) 1,405 1,167 -16.9 

 
หมายเหตุ: 
(1) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 คือ 31.61THB/USD, 14.88THB/FJD, 0.92THB/MUR และ อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 คือ 31.29THB/USD, 
14.41THB/FJD, 0.84THB/MUR 
(2) เร่ิมเปิดให้บริการในเชิงพาณิชย์เม่ือวันท่ี 1 กันยายน 2562  
(3) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 คือ 31.29THB/USD 
(4) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 คือ 41.18THB/GBP และ อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 คือ 40.06THB/GBP 
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ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพือ่การค้า 
ณ 31 มีนาคม 2563 บริษทัฯและบริษทัในเครือมีอาคารเพื่อการพาณิชยใ์หเ้ช่าทั้งส้ิน 4 อาคาร พื้นท่ีรวม 139,532 ตารางเมตร 
โดยในไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 บริษทัฯรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้จ านวน 243 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 41% เม่ือ
เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากบริษทัฯรับรู้รายไดค้่าเช่าอาคารส านกังานเมโทรโพลิศ ซ่ึงบริษทัฯซ้ือเขา้มาในเดือน
มกราคม 2563   
 
ผลการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 

อำคำร ไตรมำส 1 ปี 2562(1) ไตรมำส 1 ปี 2563 

ซนัทาวเวอร์ส      

พ้ืนท่ีให้เช่า (ตร.ม.) 63,566 63,786 

อตัราการปล่อยเช่า 92% 89% 

สิงห์ คอมเพลก็ซ์     

พ้ืนท่ีให้เช่า (ตร.ม.) 58,745 58,745 

อตัราการปล่อยเช่า 69% 82% 

เมโทรโพลิศ     

พ้ืนท่ีให้เช่า (ตร.ม.) n/a 13,677 

อตัราการปล่อยเช่า n/a 97% 
หมายเหตุ: (1) ค่าสถิติได้ถูกปรับปรุงขึน้ใหม่ตามข้อมูลล่าสุด 

 
ธุรกจิอื่นๆ   
ประกอบดว้ยธุรกิจรับก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัและรับบริหารโครงการ ไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้าก
ธุรกิจอ่ืนๆ จ านวน 39 ลา้นบาท ลดลง 61% จากปี 2561 เน่ืองจากการลดลงของรายไดจ้ากธุรกิจค่าบริหารจดัการ  
 
รายได้จากการขายสินค้า 
รายไดจ้ากการขายสินคา้สะทอ้นการขายแผ่นคอนกรีตส าเร็จรูปของบริษทั เนอวานา ไดอิ จ ากดั (มหาชน) (บริษทัยอ่ยของ
บริษทัฯ) ท่ีเหลือจากการใชก่้อสร้างโครงการของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย โดยในไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 บริษทัฯและบริษทัยอ่ย
รับรู้รายไดจ้ากการขายสินคา้จ านวน 8 ลา้นบาท ลดลง 85% จากไตรมาสท่ี 1 ปี 2562  
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ก าไรขั้นต้น  
ไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 ก าไรขั้นตน้ของบริษทัฯ เท่ากบั 905 ลา้นบาท ลดลง 31% จากไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 และอตัราก าไรขั้นตน้
ส าหรับ ไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 เท่ากบั 41% ลดลงจาก 43% ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 อตัราก าไรท่ีลดลงดงักล่าวเป็นผลมาจากการ
ลดลงของสัดส่วนของรายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพกัอาศยัซ่ึงมีอตัราก าไรขั้นตน้อยู่ในระดับท่ีสูง และการ
เพิ่มขึ้นของสัดส่วนรายไดจ้ากโครงการ Crossroads เฟส 1 ซ่ึงมีอตัราก าไรยงัไม่สูงนกัเน่ืองจากเพิ่งเร่ิมเปิดด าเนินการ  
 
ค่าใช้จ่ายในการขาย  
ไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 ค่าใชจ่้ายในการขายของบริษทัฯคิดเป็นจ านวน 278 ลา้นบาทลดลง 9% จากไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 เน่ืองจาก
ค่าใชจ่้ายทางภาษีท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสิทธ์ิลดลงตามยอดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัท่ีลดลง 
 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบดว้ย ค่าใช้จ่ายบุคลากรในส่วนงานสนับสนุน ค่าเส่ือมราคาสินทรัพยใ์นการประกอบกิจการ
โรงแรม และค่าใชจ่้ายท่ีไม่เก่ียวกบัการด าเนินงาน อาทิ ค่าท่ีปรึกษาและค่าธรรมเนียมอ่ืนๆ ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 บริษทัฯ มี
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 558 ลา้นบาทเพิ่มขึ้น 28% จากไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 เป็นผลมาจากจากค่าใช้จ่ายดา้นบุคลากรท่ีสูงขึ้น
ตามจ านวนพนกังานท่ีเพิ่มขึ้นจากโครงการ Crossroads ท่ีเร่ิมเปิดด าเนินงานในเดือนกนัยายน 2562  
 
ต้นทุนทางการเงิน  
ไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงิน 258 ลา้นบาทเพิ่มขึ้น 25% จาก ไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 อนัเป็นผลมาจากเงินกู้
ท่ีเพิ่มขึ้นเพื่อใชใ้นโครงการระหวา่งพฒันา และเขา้ซ้ืออาคารส านกังานเมโทรโพลิศ 
 
ก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยน 
ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนจ านวน 21 ลา้นบาท สะทอ้นผลขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากอตัราแลกเปล่ียนเงินกูใ้นสกุลต่างประเทศ
ในระดับ Property-level อย่างไรก็ตาม ในเดือนธันวาคม 2562 บริษทัฯได้เข้าท าสัญญาแลกเปล่ียนอัตราแลกเปล่ียนเงินตรา
ต่างประเทศกบัธนาคารพาณิชยเ์พื่อปิดความเส่ียงจากความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศส าหรับหุ้นกูจ้  านวน 
180 ลา้นเหรียญสหรัฐ ซ่ึงเป็นหน้ีในสกุลเงินต่างประเทศมูลค่าสูงท่ีสุดของบริษทัฯ 
 
ก าไรสุทธิ 
ก าไรสุทธิของบริษทัฯในไตรมาสท่ี 1 ปี 2563 เท่ากบั 335 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 14% จากไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 ส่วนหน่ึงเป็นผลมา
จากการท่ีบริษทัฯมีการรับรู้รายไดอ่ื้นจากการบนัทึกก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัย่อยของ SHR จ านวน 423 ลา้นบาท และ
ก าไรจากมูลค่ายติุธรรมของอนุพนัธ์แฝงจากหุ้นกูแ้ปลงสภาพ 115 ลา้นบาท  
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สรุปฐานะทางการเงินรวมและโครงสร้างเงินลงทุน 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563  บริษทัฯ มีสินทรัพย์รวม 72,130 ล้านบาทเพิ่มขึ้น 4,449 ล้านบาทจากสินทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 31  
ธันวาคม 2562  โดยแบ่งเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน 24,052 ลา้นบาท และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 48,078 ลา้นบาท ในส่วนของ
หน้ีสินรวม มีมูลค่า 43,506 ลา้นบาท และสัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้นท่ี 0.86 เท่า เพิ่มขึ้นจาก 0.77 
เท่า ณ 31 ธนัวาคม 2562 ทั้งน้ีเน่ืองจากเงินกูท่ี้เพิ่มขึ้นเพื่อใชใ้นโครงการระหว่างพฒันา และเขา้ซ้ืออาคารส านกังานเมโทรโพ
ลิศ อยา่งไรก็อตัราส่วนดงักล่าวถือวา่ยงัต ่ากวา่ covenant ของบริษทัฯ อยา่งมีนยัส าคญั 
 

 

หน่วย: ลา้นบาท 31 ธนัวาคม 2562 31 มีนาคม 2563 การเปล่ียนแปลง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5,413 4,196 -1,217 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 0 675   
เงินลงทุนระยะส้ัน 503 0   
สินคา้คงเหลือ 5,371 6,851 1,480 

สินทรัพยห์มุนเวียน 24,087 24,052 -35 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ 13,828 16,190 2,362 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ สุทธิ 19,870 23,441 3,572 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 43,594 48,078 4,484 
รวมสินทรัพย์ 67,681 72,130 4,449 
หน้ีสินหมุนเวียน 12,514 13,732 1,218 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 27,571 29,774 2,203 
รวมหนีสิ้น 40,085 43,506 3,421 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 27,596 28,624 1,028 
        

สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียตอ่ส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.98x 1.03x   
สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.77x 0.86x   

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

Singha Estate Investor Relations 

Tel: +662 050-5555 Ext. 518 

Email: IR@singhaestate.co.th  

mailto:IR@singhaestate.co.th


 

หนา้ 11 / 11   

บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 
ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสที่ 1 ปี 2563 

DISCLAIMER 
The information contained in this material has been prepared by Singha Estate Public Company Limited (“S” or “Singha Estate”) solely for information purpose and 
does not constitute an offer or invitation to sell or the solicitation of an offer or invitation to purchase or subscribe for shares in Singha Estate. 
 
Some statements made in this material are forward‐looking statements. These statements typically contain words such as "expects" and "anticipates" and words of 
similar import. Any statement in these materials that is not a statement of historical fact is a forward-looking statement that involves various risks and uncertainties. 
These include statements with respect to our corporate plans, strategies, and beliefs. The statements are based on our management’s assumptions and beliefs in light 
of the information currently available to us. These assumptions involve risks and uncertainties which may cause the actual results, performance, or achievements to 
be materially different from any future results, performance, or achievements exprESSEd or implied by such forward‐looking statements. 
  
None of the future projections, expectations, estimates or prospects in this presentation should be taken as forecasts or promises nor should they be taken as implying 
any indication, assurance or guarantee that the assumptions on which such future projections, expectations, estimates or prospects have been prepared are correct or 
exhaustive or, in the case of the assumptions, fully stated in the presentation. We assume no obligations to update the forward-looking statements contained herein to 
reflect actual results, changes in assumptions or changes in factors affecting these statements. 
 
Accordingly, no representation or warranty, express or implied, is made or given by or on behalf of Singha Estate or any of its shareholders, directors, officers or 
employees or any of the Banks (and their shareholders, directors, officers or employees) or any other person as to the accuracy, completeness or fairness of the 
information or opinions contained in this presentation.  None of Singha Estate nor any of its shareholders, directors, officers or employees accepts any liability (in 
negligence or otherwise) whatsoever for any loss howsoever arising from any use of this presentation or its contents or otherwise arising in connection therewith. 
Individual situations and local practices and standards may vary, so viewers and others utilizing information contained within a presentation are free to adopt differing 
standards and approaches as they see fit. Products and names mentioned in materials or presentations are the property of their respective owners and the mention of 
them does not constitute an endorsement by Singha Estate. The information contained in this presentation is only current as of the date its date.  In giving this 
presentation, neither Singha Estate nor its respective advisers and/or agents undertake any obligation to provide the recipient with access to any additional information 
or to update this presentation or any additional information or to correct any inaccuracies in any such information which may become apparent. You must make your 
own assessment of the relevance, accuracy and adequacy of the information contained in this presentation and must make such independent investigation as you may 
consider necessary or appropriate for such purpose. The presentation should not be construed as legal, tax, investment or other advice.  

 


