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ที่ J63/015 

 

       11 สิงหำคม 2563 

 

เรื่อง ค ำอธบิำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ไตรมำส 2 สิ้นสดุ ณ วนัที ่30 มิถุนำยน 2563 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำร บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งที่ 5/2563 

เม่ือวันที่ 11 สิงหำคม 2563 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตร

มำส 2 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2563 ซึ่งผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมีผลสรุป

ได้ดังนี ้

 ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 2 ปี 2563 ส ำหรับงบกำรเงินของบริษัท บริษัทมีผล

ก ำไรสุทธิ 4.7 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกไตรมำส 2 ปี 2562 ร้อยละ 126.2 และผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ 

งวด 6 เดือน ก ำไรสุทธิ 21.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อยละ 222.0 โดยสำเหตุที่

บริษัทมีผลก ำไรสุทธิเพิ่มขึ้น เนื่องจำก กำรบริหำรจัดกำรต้นทุน และกำรควบคุมค่ำใช้จ่ำย โดยแม้ว่ำในช่วง

ไตรมำส 2/2563 ที่ผ่ำนมำ ห้ำงสรรพสินค้ำและพื้นที่เช่ำต้องปิดกำรด ำเนินงำนตำมนโยบำยของภำครัฐ แต่

บริษัทฯ ยังสำมำรถปรับตัวให้มีผลประกอบกำรท ำก ำไรได้ในไตรมำสนี้ รำยละเอียดดังนี้ 

 

สรปุผลกำรด ำเนินงำน 

  
Q2/2562 Q2/2563 

เปลีย่นแปลง 
6M/2562 6M/2563 

เปลีย่นแปลง 

มูลคำ่ % มูลคำ่ % 

รำยได้ค่ำเช่ำ 119.5 63.3 -56.2 -47.0% 246.3 161.1 -85.3 -34.6% 

รำยได้จำกสัญญำทีท่ ำ

กับลูกคำ้ 
30.9 32.3 1.4 4.5% 60.3 99.7 39.5 65.5% 

รำยไดร้วม 150.4 95.7 -54.7 -36.4% 306.6 260.8 -45.8 -14.9% 

ต้นทุนค่ำเช่ำ 108.6 14.8 -93.8 -86.4% 223.8 23.5 -200.3 -89.5% 

ต้นทุนขำย 29.2 23.3 -5.9 -20.2% 49.1 68.3 19.2 39.2% 

ก ำไรขัน้ต้น 12.5 57.5 45.0 360.0% 33.7 169.0 135.2 400.9% 

รำยได้อื่น 10.0 1.9 -8.1 -81.0% 32.0 5.9 -26.1 -81.5% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย

และจัดจ ำหนำ่ย 
14.3 10.3 -4.0 -28.0% 28.8 25.0 -3.8 -13.2% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 13.5 14.0 0.5 3.7% 27.0 26.4 -0.7 -2.4% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน -5.3 13.8 19.1 360.4% 11.9 47.5 35.6 299.0% 

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 15.0 12.3 -2.7 -17.9% 29.7 27.9 -1.8 -5.9% 

ก ำไรสทุธสิว่นทีเ่ปน็ของ

ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 
-18.0 4.7 22.7 126.2% -17.5 21.3 38.8 222.0% 
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รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 

 รำยได้ค่ำเช่ำ ส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2563 

เท่ำกับ 63.3 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 2 ปี

2562 ร้อยละ 47.0 และรำยได้รวมส ำหรับงวด 3

เดือน เท่ำกับ 95.7 ล้ำนบำท ลดลง จำกช่วง

เดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 36.4 โดยเป็นผล

จำกกำรลดจ ำนวนสำขำของ IT Junction ที่มีผล

ประกอบกำรที่ไม่ได้ตำมเป้ำหมำย ท ำให้รำยได้ค่ำ

เช่ำจำกพื้นที่เช่ำในส่วน IT Junction ลดลง

รวมถึงกำรให้ส่วนลดค่ำเช่ำให้กับลูกค้ำพื้นที่เช่ำ

ในช่วงปิด Lock Down 

 ส ำหรับ ผลประกอบกำรงวด 6 เดือนปี 2563

บริษัทมีรำยได้ค่ำเช่ำ เท่ำกับ 161.1 ล้ำนบำท

ลดลง จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ

34.6 และรำยได้รวม เท่ำกับ 260.8 ล้ำนบำท

ลดลง จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ

14.9 ทั้ งนี้  ในครึ่ งปีแรกบริษัทสำมำรถโอน

คอนโดมิเนียมได้ จ ำนวน 21 ห้อง ซึง่มมูีลค่ำกำร
โอนประมาณ 55 ล้ำนบำท ซึ่งรำยได้ดังกล่ำว เป็น

นโยบำยกำรบริหำรกระแสรำยได้ของกลุ่มธุรกิจ

ของบริษัท  

 

ตน้ทนุคำ่เชำ่และบรกิำร 

 บริษัทมีต้นทุนค่ำเช่ำ ส ำหรับไตรมำส 2 ปี

2563 เท่ำกับ 14.8 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 

2 ปี 2562 ร้อยละ 86.4 ในขณะที่ต้นทุนค่ำเช่ำ

ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2563 เท่ำกับ 23.5 ล้ำน

บำท ลดลง จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อยะ

89.5 ล้ำนบำท เป็นผลจำกกำรที่บริษัทลดจ ำนวน

สำขำของ IT Junction ในส่วนที่มีผลกำร

ด ำเนินงำนไม่ได้ตำมเป้ำหมำย และกำรได้ส่วนลด

ค่ำเช่ำจำกผู้ให้เช่ำพื้นที่  ซึ่งบริษัทบันทึกเป็น

ต้นทุนค่ำเช่ำที่ลดลงในไตรมำส 2/2563 นี ้ 

 

 

ก ำไรขัน้ตน้ 

 บริษัทมีก ำไรขั้นต้น ส ำหรับไตรมำส 2 ปี

2563 เท่ำกับ 57.5 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไร

ขั้นต้นเท่ำกับ ร้อยละ 360.0 ซึ่งเพิ่มขึ้นจำกไตร

มำสเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ โดย หำกพิจำรณำ

ก ำไรขั้นต้น ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2563 เท่ำกับ

169.0 ล้ำนบำท คิดเป็นก ำไรขั้นต้นเท่ำกับ ร้อยละ

400.9 ซึ่งเพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ 

 

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรขำยและกำรบรหิำร 

 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจัดจ ำหน่ำย

ในไตรมำส 2 ปี 2563 เท่ำกับ 10.3 ล้ำนบำท

ลดลง จำกไตรมำส 2 ปี 2562 ร้อยละ 28.0 และ

ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2563 เท่ำกับ 25.0 ล้ำน

บำท หรือ ลดลง ร้อยละ 13.2 และค่ำใช้จ่ำยใน

กำรบริหำร ในไตรมำส 2 ปี 2563 เท่ำกับ 14.0

ล้ำนบำทเพิ่มขึ้น จำกไตรมำส 2 ปี 2562 ร้อยละ

3.7 และส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2563 เท่ำกับ 26.4

ล้ำนบำท หรือ ลดลง ร้อยละ 2.4 โดยค่ำใช้จ่ำยที่

ลดลงส่วนใหญ่เป็นค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับค่ำ

พนักงำน ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำด  ที่ลดลงจำก

กำรบริหำรงำนในช่วงของกำรปิด Lock Down 

 

สนิทรพัย ์

 ณ สิ้นสุด 30 มิถุนำยน 2563 บริษัทฯ มี

สินทรัพย์รวมเท่ำกับ 3,101.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น

จำกสิ้นปี 2562 เท่ำกับ 791.1 ล้ำนบำท หรือร้อย

ละ 34.2 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของอสังหำริมทรัพย์

เพื่อกำรลงทุน (Investment Properties) ซึ่งเป็น

มูลค่ำของอสังหำริมทรัพย์ที่บริษัทได้ให้บริกำร

พื้นที่เช่ำ ในกลุ่มพื้นที่เช่ำ และศูนย์กำรค้ำ 
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หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 

 ณ สิ้นสุด 30 มิถุนำยน 2563 บริษัทฯ มี

หนี้สินรวมเท่ำกับ 1,796.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำก

สิ้นปี 2562 เท่ำกับ 769.2 ล้ำนบำท หรือร้อยละ

74.9 โดยเป็นหนี้สินตำมสัญญำเช่ำที่เพิ่มขึ้นจำก

มำตรกำรบัญชีฉบับ 16 

 ในขณะที่ส่วนของผู้ถือหุ้นมีจ ำนวน เท่ำกับ

1,305.1 ล้ำนบำท ซึ่งท ำให้บริษัทมีอัตรำส่วน

หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1.38 เท่ำ และ

อัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือ

หุ้นเท่ำกับ 0.68 เท่ำ ซึ่งมีแนวโน้มที่ เพิ่มขึ้น จำก

ช่วงปลำยปี 2562 ที่ผ่ำนมำ ที่อยู่ที่ระดับ 0.60 

 

มมุมองของผูบ้รหิำรตอ่ผลประกอบกำรใน

อนำคต  

 ไตรมำสที่ 2/2563 ที่ผ่ำนมำ ถือเป็นกำร

ปรับตัวของธุรกิจครั้งส ำคัญของบริษัท ภำยใต้

สถำนกำรณ์ COVID-19 ซึ่งบริษัท และกลุ่มบริษัท

ได้ร่วมกันหำแนวทำงในกำรปรับตัวให้สำมำรถ

รักษำผลประกอบกำรไว้ได้ รวมถึงกำรด ำเนินงำน

ภำยใต้แผน แผนกำรบริหำรควำมต่อเนื่องของ

กำรด ำเนินงำน  (Business Continuity Plan: 

BCP) 

 โดยส ำหรับบริษัทมี 2 แนวทำงในกำรบริหำร

ที่ได้วำงไว้คือ 

1. กำรบริหำรโครงสร้ำงของกระแสรำยได้ 

กล่ำวคือ บริษัทได้เพิ่มส่วนงำนธุรกิจกำรขำย

ในช่วงปี 2562 ที่ผ่ำนมำ และบริษัทได้เปิด

ศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่เพื่อรองรับกำรเติบโตใน

อนำคต 

 

 ทั้งนี้ บริษัทได้เปิดศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่

JAS Village อมตะนคร ซึ่งมีท ำเลที่ตั้งใกล้

กับนิคมอุตสำหกรรมอมตะ จังหวัดชลบุรี ซึ่ง

ได้เริ่มเปิด  Soft Opening แล้วเม่ือวันที่ 1

สิงหำคม 2563 ที่ผ่ำนมำ ซึ่งเป็นกระแส

รำยได้เพิ่มเติมจำกธุรกิจให้เช่ำในส่วนของ

ธุรกิจศูนย์กำรค้ำ ตั้งแต่ไตร ม ำ ส 3/ 2563 

เป็นต้นไป และบริษัทตั้งเป้ำที่จะโอนห้องชุด

ภำยใต้โครงกำรคอนโดมิเนียม Newera ให้

ได้ครบ 100% ในปี 2563 นี ้ 

 

2. กำรควบคุมค่ ำใช้จ่ ำยที่ ส ำคัญ  ซึ่ ง เป็น

มำตรกำรที่บริษัทได้ด ำเนินงำนทันที กำร

เจรจำกับเจ้ำของพื้นที่ กำรปรับลดค่ำใช้จ่ำย

ทำงด้ำนสำธำรณูปโภคภำยในศูนย์กำรค้ำ

ค่ำใช้จ่ำยที่ เกี่ยวข้องกับพนักงำน และ

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำด ซึ่งท ำให้สัดส่วน

ของค่ำใช้จ่ำยขำยและบริหำรลดลงอย่ำงมี

นัยส ำคัญในไตรมำส 2/2563 ที่ผ่ำนมำ ซึ่ง

แผนกำรบริหำรควำมต่อเนื่ องของกำร

ด ำเนินงำนท ำให้บริษัทยังคงสำมำรถบริหำร

ผลกำรด ำเนินงำนให้ผ่ำนช่วงวิกฤตที่ผ่ำนมำ

ได้ด ี
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จึงเรียนมำเพือ่โปรดทรำบ 

ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

(นำยสุพจน ์สิรกิุลภัสสร)์ 

ประธำนเจำ้หนำ้ที่บริหำร 

 

นำยปัญญำ ชุตสิิริวงศ์ 

ฝ่ำยนกัลงทุนสัมพนัธ ์

บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน)  

Email: panya@jaymart.co.th 
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โครงกำรอสังหำรมิทรัพยเ์พือ่กำรลงทุน 

 

 


