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วนัที� �� สงิหาคม 2563 
 
 
เรื�อง  คาํอธบิายและวเิคราะหข์องฝา่ยจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงานสําหรบังวด � เดอืน สิ�นสุดวนัที� 30 มถิุนายน 

2563 
เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
  

บรษิทั เจา้พระยามหานคร จาํกดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) ขอชี�แจงผลการดาํเนินงานสาํหรบังวด � เดอืน สิ�นสุด
วนัที� 30 มถิุนายน 2563 ซึ�งมรีายละเอยีด ดงัต่อไปนี� 
 

ผลการดาํเนินงาน 

 
 

 

 

งบการเงินสําหรบั 6 เดือน สิ�นสดุ

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 431.27 83.77% 699.15 90.53% (267.88) (38.32%)

รายได้จากการก่อสร้าง 61.37 11.92% 45.13 5.84% 16.24 35.97%

รายได้อื�น 22.18 4.31% 27.99 3.62% (5.80) (20.74%)

รายได้รวม 514.82 100.00% 772.27 100.00% (257.45) (33.34%)

ต้นทุนขาย (249.29) (48.42%) (398.64) (51.62%) (149.35) (37.46%)

ต้นทุนค่าก่อสร้าง (61.80) (12.00%) (42.77) (5.54%) 19.03 44.49%

ต้นทุนรวม (311.71) (60.55%) (441.41) (57.16%) (129.70) 29.38%

กาํไรขั �นต้น 203.11 39.45% 330.86 42.84% 127.75 38.61%

ค่าใช้จ่ายในการขาย (91.11) (17.70%) (110.85) (14.35%) (19.74) (17.81%)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (83.36) (16.19%) (100.14) (12.97%) (16.78) (16.75%)

ค่าใช้จ่ายอื�น (13.56) (2.63%) (20.58) (2.66%) (7.02) (34.12%)

-

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 15.70 3.05% 99.30 12.86% (83.60) (84.19%)

ต้นทุนทางการเงิน (9.45) (1.84%) (38.63) (5.00%) (29.18) (75.53%)

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 6.25 1.21% 60.67 7.86% (54.42) (89.70%)

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (6.84) (1.33%) (24.24) (3.14%) (17.39) (71.77%)

กาํไรสุทธิ (0.59) (0.11%) 36.43 4.72% (37.02) (101.62%)

30 มิถนุายน 2563 30 มิถนุายน 2562 การเปลี�ยนแปลง



 

หน้า 2 
 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบังวด � เดอืน สิ�นสุดวนัที� �� มถิุนายน ���� และ �� มถิุนายน ���� 
เท่ากบั ���.��  และ ���.��  ลา้นบาท ตามลําดบั โดยรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง (���.��) ลา้นบาท 
คดิเป็นรอ้ยละ (��.��) โดยมสีาเหตหุลกัมาจากการที�ตลาดอสงัหารมิทรพัยอ์ยูใ่นภาวะชะลอตวัต่อเนื�องมาตั �งแต่ปี 
����จากมาตรการ LTV และปญัหาหนี�ครวัเรอืนทาํใหส้ถาบนัการเงนิเขม้งวดในการปล่อยสนิเชื�อใหก้บัลูกคา้ 
ตลอดจนปญัหามาจากการแพร่ระบาดของโรคโควดิ �� ซึ�งส่งผลกระทบใหก้จิกรรมทางเศรฐกจิตอ้งหยุดชะงกั หลายๆ 
อุตสาหกรรมไดร้บัผลกระทบโดยตรงโดยเฉพาะอตุสาหกรรมดา้นท่องเที�ยวและบรกิาร ส่งผลใหท้ั �งลูกจา้งและ
ผูป้ระกอบการมรีายไดล้ดลง มคีนว่างงานเพิ�มขึ�น ส่งผลใหค้นเกดิความกงัวลในความไม่มั �นคงทางดา้นการเงนิ ดงันั �น
การตดัสนิใจในการซื�ออสงัหารมิทรพัยซ์ึ�งเป็นการใชจ้่ายมลูคา่สงูจงึไดร้บัผลกระทบอย่างหลกีเลี�ยงไม่ได ้ 

 

ต้นทุนขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละกาํไรขั �นต้น  

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบังวด � เดอืน สิ�นสุดวนัที� �� มถิุนายน ���� และ �� มถิุนายน ���� เท่ากบั 
���.�� ลา้นบาท และ ���.�� ลา้นบาท โดยตน้ทุนขายต่อรายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิ �อสงัหารมิทรพัย ์คดิเป็นรอ้ยละ 
��.�� และ ��.�� ตามลําดบั  

ทั �งนี�อตัรากําไรขั �นตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบังวด � เดอืน สิ�นสุดวนัที� �� มถิุนายน ���� และ �� 
มถิุนายน ����  คดิเป็นรอ้ยละ ��.��  และ ��.�� ตามลําดบั  

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  

ค่าใชจ้่ายในการขายของสาํหรบังวด � เดอืน สิ�นสุดวนัที� �� มถิุนายน ���� และ �� มถิุนายน ���� เท่ากบั 
��.�� ลา้นบาท และ ���.�� ลา้นบาท ซึ�งค่าใชจ้่ายในการขายลดลงเท่ากบั (��.��) ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 
(17.81)  

 ค่าใชจ้่ายในการบรหิารของสาํหรบังวด � เดอืน สิ�นสุดวนัที� �� มถิุนายน ���� และ �� มถิุนายน ���� เท่ากบั 
��.�� ลา้นบาท และ ���.�� ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั (��.��) ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ (��.��) ซึ�งเป็นการลดลงจากการ
ดาํเนินมาตรการระมดัระวงัการใชจ้่ายของบรษิทัฯ ที�ไดร้บัผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโควดิ ��  ในปี ���� 

 

ต้นทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงนิสาํหรบังวด � เดอืน สิ�นสุดวนัที� �� มถิุนายน ���� และ �� มถิุนายน ���� เท่ากบั �.�� 
ลา้นบาท และ ��.�� ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั (��.��) ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ (��.��) ซึ�งมสีาเหตหุลกัมาจากบรษิทัฯ ฯ 
มกีารจ่ายชาํระคนืเงนิกูย้มืระยะสั �น ซึ�งเป็นผลใหด้อกเบี�ยลดลง  

 

 

 

 



 

หน้า 3 
 

กาํไร/(ขาดทุน)สุทธิ 

กําไร/(ขาดทุน)สุทธสิาํหรบังวด � เดอืน สิ�นสุดวนัที� �� มถิุนายน ���� และ �� มถิุนายน ���� เท่ากบั (�.��) 
ลา้นบาท และ ��.�� ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั (��.��) ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ (���.��)  ซึ�งมสีาเหตมุาจากรายได้
จากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี�ลดลงจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค Covid 19 ทั �งนี�อตัรากําไร/(ขาดทุน)สุทธิ
ของบรษิทัฯ เท่ากบัรอ้ยละ (�.��)  และ �.�� ของรายไดร้วม ตามลําดบั  

 

สรปุ 

 ณ. วนัที� �� มถิุนายน ���� บรษิทัฯ มยีอดขายรอโอนกรรมสทิธิ � (Backlog) รวมมลูค่าประมาณ �,���.�� ลา้น
บาท และบรษิทัฯ มหีอ้งว่างรอการขาย (Inventory) รวมมลูค่าประมาณ �,���.�� ลา้นบาท โดยรวมโครงการใหมท่ี�เปิด
ขายและอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง ซึ�งมกีําหนดที�จะสรา้งเสรจ็ในปี ���� จาํนวน � โครงการ  

  
   

จงึเรยีนมาเพื�อทราบ 
 

ขอแสดงความนับถอื 
 

-ดร. นพดล มิ �งจนิดา- 
 

ดร. นพดล มิ�งจนิดา 
ประธานเจา้หน้าที�ฝา่ยบญัชแีละการเงนิ 

           
 

 


