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วนัท่ี 13 สิงหาคม 2563 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดหกเดือน ไตรมาส 2 ปี 2563 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“บริษทัฯ และบริษทัย่อย”) ขอช้ีแจงผล

การดาํเนินงาน สาํหรับงวดรายไตรมาสส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 
  

งบกําไรขาดทุน 
งบการเงินรวม % รายได้จากการขาย 

Q2/2563 Q2/2562 เพ่ิมขึน้ (ลดลง) Q2/2563 Q2/2562 

 รายไดจ้ากการขาย  85.68  121.53  (35.85 ) (29.50%) 100.00% 141.84% 

 ตน้ทุนขาย  (64.14 ) (90.36 ) 26.22  (29.02%) (74.86%) (105.46%) 

 กําไรข้ันต้น  21.54  31.17  (9.63 ) (30.90%) 25.14% 25.65% 

 รายไดอ่ื้น  5.06  4.87  0.19  3.90% 5.91% 4.01% 

 ค่าใชจ้่ายในการขาย  (17.79 ) (13.55 ) 4.24  (31.29%) (20.76%) (11.15%) 

 ค่าใชจ้่ายในการบริหาร  (43.47 ) (46.28 ) (2.81 ) 6.07% (50.74%) (38.08%) 

 ค่าใชจ้่ายอ่ืน            

   หน้ีสงสัยจะสูญ(โอนกลบัหน้ีสงสัยจะสูญ)  0.80  (0.86 ) 1.66  (193.02%) 0.93% (0.71%) 

 ตน้ทุนทางการเงิน  (16.78 ) (26.14 ) (9.36 ) 35.81% (19.58%) (21.51%) 

 รายได(้ค่าใชจ้่าย)ภาษีเงินได ้ 
            

(0.87) 

            

(3.16) 
(2.29 ) 72.47% (1.02%) (2.60%) 

 กําไรสุทธิ  (51.51 ) (53.95 ) 2.44  4.52% (60.12%) (44.39%) 

 กําไรต่อหุ้น(บาท)  (0.06 ) (0.06 ) (0.121 ) (76.62%) - - 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน           

  
ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั 
          

  สาํหรับโครงการผลประโยชน์พนกังาน - สุทธิจากภาษ ี (0.30 )                   -    (0.30 ) N/A (0.35%) 0.00% 

  กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด (0.30 )                   -    (0.30 ) N/A (0.35%) 0.00% 

การแบ่งปันกาํไร :           

  ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ ( 51.81) ( 53.95) (2.14 )     3.97    

  ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม  -            
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1. รายได้จากการดําเนินงาน 

      บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีรายไดร้วมงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2563และงวดเดียวกนั

ของปีก่อน จาํนวน 90.74 ลา้นบาท และ126.40 ลา้นบาทตามลาํดบั ลดลงจาํนวน 25.66 ลา้นบาท คิดเป็น

รายไดร้วมลดลงร้อยละ 28.21 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

สําหรับงวดหกเดือนปี 2563 ยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 85.68 ลา้นบาท

ลดลงจาํนวน 35.85 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 29.5 เม่ือเปรียบเทียบกับรายได้งวด

เดียวกนัของปี 2562 เป็นการขายบา้นท่ีเป็นบา้นตามสภาพและบา้นโครงการตามปกติ 
 

1.2 รายได้อ่ืน 

รายไดอ่ื้นของบริษทัสําหรับงวดหกเดือนปี 2563 จาํนวน5.06 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 0.19 ลา้นบาท   

คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.9 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 

2.    ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

 สําหรับตน้ทุนขายงวดหกเดือนปี 2563 จาํนวน 64.14 ลดลง 26.22 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 

29.02 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดหกเดือนปี 2562 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์

ลดลงตามรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

รายการ 
Q2/2563 Q2/2562 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 85.68 121.53 (35.85 ) (29.50%) 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 64.14 90.36 (26.22 ) (29.02%) 

กําไรขั้นต้น 21.55 31.17 (9.62 ) (30.86%) 

% กําไรขั้นต้น 25.15% 25.65% (0.50)   
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3.    กาํไรข้ันต้น 

สําหรับงวดหกเดือนปี 2563 กาํไรขั้นตน้ลดลงเม่ือเปรียบเทียบโดยรวมกับงวดหกเดือนปี 2562

จาํนวน 9.62 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 30.86 ซ่ึงเกิดจากการขายบา้นตามสภาพท่ีเกิดการขาดทุนได้

มีการบนัทึกค่าเผื่อการลดมูลค่าไวใ้นงวดก่อนจึงมีผลทาํให้ผลขาดทุนจากการขายบา้นดงักล่าวซ่ึงขาย

โอนไดส่้วนหน่ึงและการขายบา้นท่ีมีการขายแบบปกติจึงทาํใหง้วดน้ีมีกาํไลดลงรายละเอียดดงัน้ี 

จากผลการดาํเนินงานอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ สําหรับงวดหกเดือนปี 2563 และงวดหกเดือนปี 2562

เท่ากบั 25.15 % และ 25.65 % ตามลาํดบั 

โดยอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้งวดหกเดือน ปี 2563 ลดลง 0.5 %  เกิดจากการขายบา้นของโครงการท่ีมี

บา้นตามสภาพ 

     4.     ค่าใช้จ่าย 

4.1     ค่าใช้จ่ายในการขาย 

สําหรับงวดหกเดือนของปี 2563 ค่าใช้จ่ายในการขาย จาํนวนเงิน 17.79 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น

จํานวน 4.24 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้ นร้อยละ 31.29 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดหกเดือนปี 2562 

เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัโฆษณาประชาสัมพนัธ์และการส่งเสริมการขาย 

ค่านายหนา้ เพิ่มขึ้นเม่ือเทียบกบัปี 2562 ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบั

รายได ้

4.2     ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สําหรับงวดไตรมาส 2 ปี 2563 ค่าใชจ่้ายในการบริหารจาํนวนเงิน 43.47 บาท ลดลงจาํนวน 

2.81 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 6.07 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 2 ปี 2562 เน่ืองจากการ

ลดลงของเงินเดือน สวสัดิการพนกังาน ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายในการบริหารอ่ืนๆ ในช่วงวิกฤต

โควิด-19 เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการบริหารจดัการองคก์รของบริษทัฯ  
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      5.     ค่าใช้จ่ายอ่ืน 

     5.1     หนีส้งสัยจะสูญ 

สําหรับงวดหกเดือนไตรมาส 2 ปี 2563 บริษทัฯ ได้มีการบนัทึกหน้ีสงสัยจะสูญเพิ่มขึ้น

จาํนวน 0.80 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นการปรับรายการหน้ีสงสัยจะสูญ 

6. ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

ประกอบด้วยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือสําหรับงวดหกเดือน                      

ไตรมาส 2 ปี 2563 จาํนวน 16.78 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 9.36 ลา้นบาท คิดเป็นลดลง ร้อยละ 35.81 เม่ือ

เปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 2 ปี 2562 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีไดจ่้ายชาํระคืนเงินตน้บางส่วน 

ดอกเบ้ียจ่ายเป็นดอกเบ้ียผิดนดัชาํระ 

7. กาํไรสําหรับงวด 

บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีผลขาดทุน งวดหกเดือน ไตรมาส 2 ปี 2563 เท่ากบั 51.51 ลา้นบาท ทั้งน้ี

สาเหตุท่ีเกิดขาดทุนจากการดาํเนินงาน และยอดขายท่ีลดตํ่าลงมีผลทาํให้กาํไรขั้นตน้ลดลง ค่าใชจ่้ายใน

การขาย ค่าใชจ่้ายในการบริหาร และตน้ทุนทางการเงินเพิ่มขึ้น และการปรับปรุงรายการหน้ีสงสัยจะสูญ 

จาํนวน 0.80 ลา้นบาท  

ฐานะทางการเงิน 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
 

 

  

งบแสดงฐานะการเงิน 
Q2/2563 Q2/2562 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงินรวม 

สินทรัพยร์วม                   881.83       1,130.64         (248.81) (22.01%) 

หน้ีสินรวม                   632.23          726.51           (94.28) (12.98%) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม                   249.60          404.14         (154.54) (38.24%) 

 

 

 

 



 

5/5 

 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วมลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2562 

จาํนวน 248.81 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 22.01 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยเ์ก่ียวกบั

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เงินมดัจาํค่าท่ีดิน ท่ีดินรอการพฒันา ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนชัว่คราว เงินจ่ายล่วงหน้า-ค่างานก่อสร้าง เป็นหลกัในส่วนของ

หน้ีสินรวมลดลง 94.28 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 12.98 เม่ือเปรียบเทียบกบังวด ไตรมาส 2 ปี 2562 

เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีการชาํระหน้ีและมีหน้ีสินผิดนดัชาํระลดลงดอกเบ้ียคา้งชาํระในอตัรา

ดอกเบ้ียผิดนดั เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพิ่มขึ้น เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการ

อสังหาริมทรัพย ์เงินมดัจาํรับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ลดลง โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีเปิดจองแลว้

ทั้งหมดจาํนวน 5 โครงการ ส่วนของผูถื้อหุน้รวมลดลง 154.54 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 38.24 เม่ือ

เทียบกบังวดไตรมาส 2 ปี 2562 

 

       ขอแสดงความนบัถือ  

    

                                        ( นายสันติ  ปิยะทตั )   

                            กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

                 บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

 


