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เหตกุำรณส์ ำคัญในไตรมำส 2 และเดือนกรกฎำคมปี 2563  
  

พฤษภำคม จดัแคมเปญ “เดอะบิก๊เซลล”์ (“The Big Sale”) เพื่อปิดกำรขำยโครงกำรสรำ้งเสรจ็พรอ้มโอน โดยไดร้บักระแสตอบรบั
เป็นอย่ำงด ี

กรกฎำคม จดัประชมุสำมญัผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2563 ในวนัพธุ ที่ 29 กรกฎำคม 2563 (ซึ่งเล่ือนมำจำกเดมิที่ก ำหนดไวเ้ป็นวนัท่ี 30 
เมษำยน 2563) โดยที่ประชมุผูถื้อหุน้พิจำรณำอนมุตัวิำระส ำคญัคือ งดกำรจำ่ยเงินปันผล เนื่องจำกบรษิัทฯ ควรตอ้ง
รกัษำกระแสเงินสดไวเ้พื่อรองรบักำรด ำเนินงำน กำรลงทนุ และสถำนกำรณ ์ต่ำงๆ ที่อำจเกดิขึน้จำกกำรแพรร่ะบำดของ 
COVID-19  

  
มุมมองผู้บริหำรและแผนกำรในอนำคต  
   

จำกกำรประชมุล่ำสดุของคณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงินของธนำคำรแห่งประเทศไทย* มีกำรประเมินว่ำเศรษฐกิจไทยมีแนวโนม้ทยอย
ฟ้ืนตวัตำมกำรผ่อนคลำยมำตรกำรควบคมุกำรระบำดของ COVID-19 ในไทย และกำรทยอยฟ้ืนตวัของกิจกรรมทำงเศรษฐกิจทั่วโลก
โดยคำดว่ำจะใชเ้วลำไม่ต ่ำกว่ำสองปีที่กิจกรรมทำงเศรษฐกิจโดยรวมจะกลับสู่ระดับก่อนกำรแพร่ระบำด  นักท่องเที่ยวต่ำงชำติมี
แนวโนม้ฟ้ืนตวัชำ้กว่ำที่ประเมินไว ้ขณะที่นกัท่องเที่ยวในประเทศฟ้ืนตวัดีขึน้ ส่วนหนึ่งจำกมำตรกำรส่งเสริมกำรท่องเที่ยวในประเทศ 
ดำ้นอุปสงคใ์นประเทศหดตวัทัง้กำรบริโภคและกำรลงทุนภำคเอกชน ดำ้นภำวะกำรเงิน อตัรำดอกเบีย้เงินกูข้องธนำคำรพำณิชยแ์ละ
อตัรำผลตอบแทนพนัธบตัรรฐับำลทรงตวัในระดบัต ่ำ ขณะที่ส่วนต่ำงของอตัรำผลตอบแทนตรำสำรหนีภ้ำคเอกชนและพนัธบตัรรฐับำล
ยงัคงอยู่ในระดบัสงู ดำ้นสินเชื่อระบบธนำคำรพำณิชยข์ยำยตวัจำกสินเชื่อธุรกิจขนำดใหญ่เพื่อทดแทนกำรออกตรำสำรหนี  ้ 
 
กำรประเมินสรุปของธนำคำรแห่งประเทศไทยดงักล่ำวเป็นไปในทิศทำงเดียวกบักำรคำดกำรณข์องบรษิัทเมื่อตน้ไตรมำส 2 โดยบรษิัท
เล็งเห็นว่ำสถำนกำรณโ์ควิด-19 ทั่วโลกยงัไม่มีแนวโนม้คล่ีคลำยท ำใหเ้ศรษฐกิจยงัไม่ฟ้ืนตวัถึงระดบัที่บริษัทจะสำมำรถสรำ้งยอดขำย
ไดต้ำมเป้ำหมำยในปีนี ้ประกอบกบับรษิัทตอ้งกำรรกัษำกระแสเงินสดใหอ้ยู่ในระดบัท่ีปลอดภยั ในเดือนพฤษภำคมที่ผ่ำนมำ บรษิัทจึง
ปรบักลยุทธโ์ดยเปิดแคมเปญ “เดอะบิ๊กเซลล”์ (“The Big Sale”) น ำยูนิตรอขำยในโครงกำรคอนโดมิเนียมที่สรำ้งเสร็จแลว้พรอ้มเขำ้
อยู่ อำทิ โครงกำรเดอะ ริเวอร ์โครงกำรเดอะ ดิโพลแมท 39 และสำทร โครงกำรเดอะ ลอฟท ์อโศก เป็นตน้ ออกขำยในรำคำพิเศษ
ใหก้ับกลุ่มลกูคำ้ประจ ำที่พ ำนกัอยู่ในประเทศไทย โดยไดร้บักำรตอบรบัเป็นอย่ำงดีและขำยหมดภำยใน 1 สปัดำห ์ซึ่งยอดขำยและ
ยอดโอนดังกล่ำวจะเขำ้มำสนับสนุนดำ้นกระแสเงินสดของบริษัทไดเ้ป็นอย่ำงดี ส ำหรบัลูกคำ้ต่ำงชำติ ซึ่งเป็นกลุ่มลูกคำ้หลักของ
โครงกำร เดอะ ลอฟท ์สีลม ที่ติดปัญหำในกำรรบัโอนโครงกำร บริษัทไดห้ำวิธีช่วยเหลือลกูคำ้กลุ่มดงักล่ำวแลว้ซึ่งท ำใหม้ีกำรโอนได้
บำงส่วน ส ำหรบักลุ่มที่ยังไม่ไดร้บัโอน บริษัทมีกำรติดต่อลูกคำ้อย่ำงต่อเนื่อง ซึ่งลูกคำ้แจง้ว่ำพรอ้มด ำเนินกำรรบัโอนหอ้งชุดเมื่อ
สถำนกำรณโ์ควิด-19 คล่ีคลำยลง ส ำหรบักำรสนบัสนุนดำ้นกำรเงินในภำวะที่กำรออกหุน้กูไ้ม่มีกระแสตอบรบัที่ดี บริษัทยงัคงไดร้บั 
กำรสนนัสนุนเป็นอย่ำงดีดำ้นสินเชื่อจำกธนำคำรพำณิชยเ์พื่อกำรก่อสรำ้งโครงกำรที่ไดเ้ริ่มด ำเนินกำรไปแลว้ อย่ำงไรก็ดี ส ำหรบักำร
เปิดตวัโครงกำรใหม่ต่ำงๆ บรษิัทก ำลงัรอดสูถำนกำรณแ์ละจะแจง้ใหท้รำบต่อไป  
 
ส ำหรบัตรำสำรหนีข้องบริษัทท่ีครบก ำหนดช ำระในไตรมำส 2 นัน้ ในเดือนมิถนุำยนบรษิัทไดช้ ำระหุน้กูม้ลูค่ำ 711.7 ลำ้นบำท และใน
เดือนกรกฎำคม ไดช้ ำระตั๋วเงินระยะสัน้รวมจ ำนวน 500.0 ลำ้นบำท ครบทัง้หมดแลว้ 
  
( * ทีม่า: ข่าว ธปท. ฉบบัที ่47/2563 เรือ่ง ผลการประชมุคณะกรรมการนโยบายการเงนิ ครัง้ที ่5/2563 วนัที ่5 สงิหาคม 2563 ) 
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ผลประกอบกำรทีส่ ำคัญไตรมำส 2 ปี 2563 งวด 3 เดอืน และ 6 เดือน 
 

• ยอด Backlog1 ของบรษิัทและบรษิัทย่อย มีมลูค่ำรวม 8,379.1 ลำ้นบำท ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2563   
• ยอดพรีเซลลง์วด 3 เดือน เท่ำกบั 1,322.6 ลำ้นบำท และงวด 6 เดือนเท่ำกบั 1,881.2 ลำ้นบำท 
• รำยได้รวมงวด 3 เดือน เท่ำกับ 625.8 ล้ำนบำท และงวด 6 เดือนเท่ำกับ 1,049.4 ล้ำนบำท โดยมีรำยได้จำกกำรขำย

อสงัหำรมิทรพัย ์588.9 ลำ้นบำท  และ 955.3 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  
• ธุรกิจอสงัหำรมิทรพัยม์ีก ำไรขัน้ตน้งวด 3 เดือน 45.7 ลำ้นบำทและงวด 6 เดือน 88.7 ลำ้นบำท โดยมีอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 7.8 

และรอ้ยละ 9.3 ตำมล ำดบั  
• สินทรพัยร์วม ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2563 เท่ำกบั 12,339.1 ลำ้นบำท หนีสิ้นรวม 6,879.6 ลำ้นบำท   
• อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้2 เท่ำกบั 1.03 เท่ำ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2563 ลดลงเล็กนอ้ยจำก 1.04 เท่ำ ณ สิน้ปี 2562 
 
 
 

ผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 2 ปี 2563 งวด 3 เดือน และ 6 เดือน 
รายได้    
 

ทีม่ำของรำยได้ 
3 เดือน ปี 2563 3 เดือน ปี 2562 เปล่ียนแปลง 6 เดือน ปี 2563 6 เดือน ปี 2562 เปล่ียนแปลง 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

เดอะ ริเวอร ์ 19.7 3.1  -   -  + 19.70  + 100.0 19.7 1.9 42.8 1.8 - 23.1  - 54.0 
185 รำชด ำริ - - 58.6  6.6  - 58.6  - 100.0 - - 58.6  2.5 - 58.6  - 100.0 
ยนูิกซ ์เซำทพ์ทัยำ - - 6.9       0.8  - 6.9  - 100.0 1.6 0.2 14.0  0.6 - 12.4  - 88.6 
มิวส ์เย็นอำกำศ 86.0 13.7  -   -  + 86.00  + 100.0 127.0 12.1 53.8  2.3 + 73.2  + 136.1 
เดอะ ลอฟท ์อโศก 6.8 1.1 421.9  47.5  - 415.1  - 98.4 192.1 18.3 1,433.3  60.9 - 1,241.2  - 86.6 
เดอะ ดิโพลแมท 39 - - 198.1  22.3  - 198.1  - 100.0 23.0 2.2 469.5  20.0 - 446.5  - 95.1 
เดอะ ลอฟท ์สีลม 476.4 76.1  -   -  + 476.4  + 100.0 591.9 56.4 - -  + 591.9  + 100.0 
รวมรำยได้โครงกำร 588.9 94.1 685.5 77.3 - 96.6  - 14.1 955.3 91.0 2,072.0 88.2 - 1,116.7  - 53.9 

ธุรกิจอำหำรและ
เครื่องดื่ม 

0.5 0.1 11.3  1.3  - 10.8  - 95.9 8.5 0.8 21.6  0.9 - 13.1 - 60.6 

ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร 6.6 1.1 10.2 1.2 - 3.6  - 35.2 16.0 1.5 26.1 1.1 - 10.1 - 38.6 
ก ำไรจำกกำรขำยทีด่ิน - - 89.1  10.0  - 89.1  - 100.0 - - 89.1  3.8 - 89.1 - 100.0 
ก ำไรจำกกำรขำยเงิน
ลงทนุในบริษทัย่อย 

- - 2.9  0.3  - 2.9  - 100.0 - - 2.9  0.1 - 2.9 - 100.0 

อ่ืนๆ 3 29.8 4.8 88.0  9.9  - 58.2  - 66.1 69.6 6.6 137.9  5.9 - 68.3 - 49.5 
รำยได้รวม 625.8 100.0 887.0 100.0 - 261.2 - 29.4 1,049.4 100.0 2,349.6 100.0 - 1,300.2 - 55.3 

 
 

 
1 Backlog นบัเฉพาะยอดขายทีมี่สญัญาซือ้ขายแลว้   
2 ค านวณจากหนีส้นิทีมี่ดอกเบีย้ ต่อ ส่วนของผูถ้ือหุน้ 
3
 รวมถึงรายไดค้่าบริหารโครงการ ค่าธรรมเนยีมการตลาด ค่าธรรมเนยีมการค า้ประกนั ดอกเบีย้ และอืน่ๆ 
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ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน บริษัทและบริษัทย่อย (“บริษัท”) มีรำยไดร้วม 625.8 ลำ้นบำท ลดลง 261.2 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 29.4 
จำกงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยรำยไดร้วมที่ลดลงในไตรมำสนีม้ำจำกฐำนรำยไดพ้ิเศษที่สงูในงวดเดียวกันของปีก่อนท่ีบรษิัทมีรำยได้
จำกกำรขำยที่ดินและก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุนในบริษัทย่อยรวม 92.0 ลำ้นบำท และรำยไดอ้ื่นๆ1 อีก 88.0 ลำ้นบำท ซึ่งสูงกว่ำ
รำยไดอ้ื่นๆ ในไตรมำสนี ้ส ำหรบักำรเปรียบเทียบรำยไดห้ลกัในไตรมำสนี ้มำจำกกำรรบัรูร้ำยไดโ้ครงกำรอสงัหำริมทรพัย ์4 โครงกำร 
(ตำมรำยละเอียดดงัตำรำงขำ้งตน้) รวม 588.9 ลำ้นบำท ลดลงจำก 685.5 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 14.1 เนื่องจำกโครงกำรเดอะ 
ลอฟท ์สีลม ที่คำดว่ำจะมีกำรโอนรบัรูร้ำยไดส่้วนใหญ่ในปีนีม้ีลูกคำ้ต่ำงชำติเป็นสัดส่วนรำว 49% ของมูลค่ำโครงกำร ท ำใหม้ีกำร
ชะลอกำรรบัโอนหอ้งชุดจำกผลกระทบของสถำนกำรณโ์ควิด-19 ทัง้ในแง่ของควำมพรอ้มดำ้นกำรเงินของลกูคำ้บำงรำยที่ถูกกระทบ
จำกสภำวะเศรษฐกิจ และควำมไม่สะดวกในกำรท ำธุรกรรมจำกต่ำงประเทศ  
 
ส ำหรบังวด 6 เดือนแรกปี 2563 บรษิัทมีรำยไดร้วม 1,049.4 ลำ้นบำท ลดลง 1,300.2 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 55.3 จำกงวดเดียวกนัของ
ปีก่อน โดย 955.3 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 91.0 ของรำยไดร้วม มำจำกกำรรบัรูร้ำยไดข้องโครงกำรอสังหำริมทรพัย ์6 โครงกำรตำม
รำยละเอียดดงัตำรำง นอกจำกนัน้ยงัมีรำยไดอ้ื่นๆ1 รวม 69.6 ลำ้นบำท  
 
ยอดขาย (Presales) และยอดขายรอรับรู้รายได้ (Backlog)2 
ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือนบรษิัทมียอด Presales รวม 1,322.6 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำก Presales 241.8 ลำ้นบำท ในงวดเดียวกนัของปี
ก่อน เนื่องจำกบรษิัทมกีำรจดัแคมเปญ The Big Sale ดงัที่กล่ำวขำ้งตน้ โดยโครงกำรหลกัที่ผลกัดนัยอด Presales ในไตรมำสนีค้ือ
โครงกำรเดอะ ลอฟท ์อโศก โครงกำรเดอะ รเิวอร ์และโครงกำรดิ เอส เทลล ์พรอ้มพงษ์ นอกจำกนีย้งัมีโครงกำรสรำ้งเสรจ็พรอ้มโอนอื่น
ที่บรษิัทสำมำรถปิดกำรขำยไดท้ัง้หมดแลว้ในไตรมำสนี ้ เช่น โครงกำรเดอะ ดิโพลแมท สำทร โครงกำรมิวส ์ เย็นอำกำศ และโครงกำร
ยนูิกซเ์ซำ้ท ์พทัยำ เป็นตน้ อีกทัง้ยงัมยีอดขำยจำกโครงกำรเดอะ ลอฟท ์สีลม โครงกำรเทตต ์ทเวลฟ์ และโครงกำรเดอะ ลอฟท ์รำชเทว ี
เขำ้มำในไตรมำสนี ้
 
ส ำหรบังวด 6 เดือนแรกปี 2563  บรษิัทมียอด Presales รวม 1,881.2 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำก Presales 1,603.4 ลำ้นบำท ในช่วง 6 เดอืน
แรกปี 2562 เนื่องจำกแคมเปญ The Big Sale ดงัที่กลำ่วขำ้งตน้  
 
ณ วนัท่ี 30 มถินุำยน 2563 ยอด Backlog2 ของบรษิัทมีมลูคำ่รวม 8,379.1 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.6 จำก 8,010.5 ลำ้นบำท ณ 
สิน้ปี 2562 โดย รอ้ยละ 30.8 มำจำกโครงกำร เทตต ์ ทเวลฟ์ รอ้ยละ 26.6 จำกโครงกำรดิ เอสเทลล ์ พรอ้มพงษ์ รอ้ยละ 21.7 จำก
โครงกำรเดอะ ลอฟท ์สีลม รอ้ยละ 8.0 จำกโครงกำรเดอะ ลอฟท ์รำชเทวี รอ้ยละ 7.1 จำกโครงกำรเดอะ ลอฟท ์อโศก รอ้ยละ 3.7 จำก
โครงกำรเดอะ รเิวอร ์และรอ้ยละ 2.2 จำกโครงกำรอื่นๆ รวมทัง้หมด 11 โครงกำร   
   
  

 
1
 รวมถึงรายไดค้่าบริหารโครงการ ค่าธรรมเนยีมการตลาด ค่าธรรมเนยีมการค า้ประกนั ดอกเบีย้ และอืน่ๆ 

2 Backlog นบัเฉพาะยอดขายทีมี่สญัญาซือ้ขายแลว้ 
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ต้นทนุขายธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 
ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน ตน้ทนุขำยเทำ่กบั 543.2 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 36.7 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้ รอ้ยละ 7.3 จำก 506.5 ลำ้นบำทใน
งวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจำกตำมมำตรฐำนกำรบญัชีปกติบรษิัทตอ้งบนัทึกผลกระทบจำกกำรใหส่้วนลดที่ใหก้บัลกูคำ้ในชว่ง The 
Big Sale เป็นตน้ทนุขำยทนัทีแมว้่ำกำรโอนเพื่อรบัรูร้ำยไดจ้ะเกิดขึน้ในไตรมำส 3 ที่จะถึงนี ้
 
ส ำหรบังวด 6 เดือนแรกปี 2563 ตน้ทนุขำยเท่ำกบั 866.6 ลำ้นบำท ลดลง 629.2 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 42.1 จำก 1,495.8 ลำ้นบำทใน
งวดเดียวกนัของปีก่อน ตำมรำยไดจ้ำกกำรขำยที่ลดลง  
 
ก าไรขัน้ต้น และอัตราก าไรขัน้ต้นธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย   
ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน บรษิทัมีก ำไรขัน้ตน้ 45.7 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 7.8 ลดลงจำก 179.1 ลำ้นบำท หรือคิด
เป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 26.1 ในงวดเดียวกนัของปีก่อน อตัรำก ำไรขัน้ตน้ที่ถกูกดดนัในไตรมำสนีเ้นื่องจำกบรษิัทจดัโปรโมชั่น
ส่งเสรมิกำรขำย “The Big Sale” ส ำหรบัโครงกำรที่ตอ้งกำรปิดกำรขำยโดยเรว็ โดยตอ้งบนัทึกผลกระทบจำกกำรใหส่้วนลดเป็นตน้ทนุ
ทนัทีตำมที่อธิบำยในหวัขอ้ตน้ทนุขำยขำ้งตน้ หำกไม่รวมโปรโมชั่นดงักล่ำว อตัรำก ำไรขัน้ตน้ในไตรมำสนีจ้ะอยู่ที่รอ้ยละ 26.7 
  
ส ำหรบัไตรมำส 2 งวด 6 เดือน บรษิัทมีก ำไรขัน้ตน้ 88.7 ลำ้นบำท คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 9.3 ลดลงจำก 576.2 ลำ้นบำท หรือ
คิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 27.8 ในงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยอตัรำก ำไรขัน้ตน้ท่ีลดลงเป็นไปตำมยอดขำยที่ลดลงประกอบกบั
กำรบนัทึกผลกระทบจำกกำรใหส่้วนลดเป็นตน้ทนุตำมที่อธิบำยขำ้งตน้ หำกไม่รวมโปรโมชั่นดงักลำ่ว อตัรำก ำไรขัน้ตน้ในงวด 6 เดอืน
จะอยู่ที่รอ้ยละ 25.4 
 
ต้นทนุการจัดจ าหน่าย และค่าใช้จ่ายในการบริหาร   
ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน บรษิทัมีตน้ทนุกำรจดัจ ำหน่ำยและคำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำรรวม 155.0 ลำ้นบำท ลดลง 83.1 ลำ้นบำท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 34.9 จำก 238.2 ลำ้นบำทในงวดเดยีวกนัของปีก่อน เนื่องมำจำกคำ่ใชจ้่ำยในกำรขำยที่ลดลงตำมยอดขำยในไตรมำสนี ้
ประกอบกบัควำมรว่มมือของผูบ้รหิำรและพนกังำนในกำรปรบัลดอตัรำเงินเดือนในชว่งที่สภำวะกำรณเ์ศรษฐกิจไม่ปกต ิ
 
ส ำหรบัไตรมำส 2 งวด 6 เดือน บรษิัทมีตน้ทนุกำรจดัจ ำหน่ำยและค่ำใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำรรวม 336.7 ลำ้นบำท ลดลง 157.5 ลำ้นบำท 
หรือลดลงรอ้ยละ 31.9 จำก 494.2 ลำ้นบำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน ดว้ยเหตผุลเดยีวกบัท่ีอธิบำยขำ้งตน้ 
 
ต้นทนุทางการเงนิ   
ตน้ทนุทำงกำรเงินส่วนใหญ่เกดิจำกดอกเบีย้เงินกูท้ี่กูม้ำเพื่อกำรพฒันำโครงกำร ซึ่งจะถกูบนัทึกเขำ้เป็นตน้ทนุของโครงกำรจนกวำ่กำร
ก่อสรำ้งจะแลว้เสรจ็  หลงัจำกนัน้จะรบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิในงบก ำไรขำดทนุ และเงินกูจ้ะทยอยคืนเมื่อมีกำรโอนหอ้งชดุ    
   
ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน บรษิทัมีตน้ทนุทำงกำรเงินสทุธิ 45.5 ลำ้นบำท ลดลง 1.8 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 3.9 จำก 47.3 ลำ้นบำทใน
งวดเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเนื่องจำก อตัรำดอกเบีย้เฉล่ียในไตรมำสนีล้ดลง 
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ส ำหรบัไตรมำส 2 งวด 6 เดือน บรษิัทมีตน้ทนุทำงกำรเงินสทุธิ 105.8 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 7.4 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 7.6 จำก 98.4 ลำ้น
บำทในงวดเดียวกนัของปีก่อน สำเหตหุลกัเนื่องจำกกำรบนัทึกดอกเบีย้เงินกูเ้พื่อโครงกำรเดอะ ลอฟท ์ สีลม เป็นค่ำใชจ้ำ่ยทำงกำรเงิน
ตัง้แตก่ำรก่อสรำ้งโครงกำรแลว้เสรจ็ในเดือนธันวำคม 2562  
 
ก าไรสุทธิ   
ในไตรมำส 2 งวด 3 เดือน บรษิัทมีผลขำดทนุสทุธิตำมงบกำรเงินรวม 130.4 ลำ้นบำท ลดลง 185.2 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 338.3 
จำกก ำไรสทุธิ 54.7 ลำ้นบำท ในงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยคิดเป็นขำดทนุสทุธิต่อหุน้ เทำ่กบั 0.03 บำทต่อหุน้ 
 
ส ำหรบัไตรมำส 2 งวด 6 เดือน บรษิัทมีผลขำดทนุสทุธิตำมงบกำรเงินรวม 269.9 ลำ้นบำท ลดลง 420.7 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 
279.0 จำกก ำไรสทุธิ 150.8 ลำ้นบำท ในงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยคิดเป็นขำดทนุสทุธิต่อหุน้ เท่ำกบั 0.06 บำทต่อหุน้ 
 
ฐำนะทำงกำรเงนิ (ณ วันที ่30 มิถุนำยน 2563)    
สินทรัพย์   
บริษัทมีสินทรพัยร์วม 12,339.1 ลำ้นบำท ลดลง 561.4 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 4.4 จำกสินทรัพยร์วม 12,900.6 ลำ้นบำท ณ 
วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 โดยสำเหตหุลกัจำกตน้ทนุกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(เป็นโครงกำรท่ีสรำ้งเสรจ็พรอ้มขำย) และหอ้งชดุที่มีไว้
เพื่อขำยลดลงรวม 664.7 ลำ้นบำท จำกกำรโอนและทยอยรบัรูเ้ป็นรำยไดแ้ลว้ สุทธิกับมูลค่ำที่ดินรอกำรพัฒนำ ที่ดิน อำคำรและ
อปุกรณ ์และเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ที่เพิ่มขึน้รวม 92.5 ลำ้นบำท 
   
หนีส้นิ   
บริษัทมีหนีสิ้นรวม 6,879.6 ลำ้นบำท ลดลง 291.2 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 4.1 เมื่อเทียบกบัหนีสิ้นรวม 7,170.8 ลำ้นบำท ณ วนัที่ 31 
ธันวำคม 2562 โดยสำเหตหุลกัจำกเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน เงินกูย้ืมจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั และหุน้กูข้องบรษิัท สทุธิลดลงรวม 
333.2 ลำ้นบำท จำกกำรทยอยคืนเงินกูโ้ครงกำรเดอะ ลอฟท ์อโศก และโครงกำรเดอะ ลอฟท ์สีลม เมื่อโครงกำรดงักล่ำวก่อสรำ้งเสรจ็
และเริ่มโอนเพื่อรบัรูร้ำยไดแ้ลว้ ทัง้นี ้บรษิัทมีหนีสิ้นท่ีมีดอกเบีย้ทัง้หมดเป็นหนีสิ้นระยะสัน้ 66.5% และหนีสิ้นระยะยำว 33.5%  
  
ส่วนของผู้ถือหุ้น   
บรษิัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ 5,459.5 ลำ้นบำท ลดลง 270.2 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 4.7 จำก 5,729.8 ลำ้นบำท ณ สิน้ปี 2562 
สำเหตหุลกัจำกก ำไรสะสมที่ยงัไม่ไดจ้ดัสรรลดลง จำกกำรผลประกอบกำรในชว่งครึง่ปีแรกของปี 2563 ที่ขำดทนุ 
 
อตัราส่วนหนีส้นิต่อทุน1  
บรษิัทมีหนีสิ้นท่ีมีดอกเบีย้รวม 5,614.5 ลำ้นบำท จึงส่งผลใหบ้รษิัทมีอตัรำส่วนหนีสิ้นต่อทนุ เท่ำกบั 1.03 เท่ำ ลดลงจำก 1.04 เท่ำ ณ 
วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 ทัง้นีจ้ำกเป้ำหมำยในกำรสรำ้งรำยได ้10,000 – 12,000 ลำ้นบำทต่อปีจำกธุรกิจอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่ออยู่อำศยั
ภำยใน 5 ปีขำ้งหนำ้ บริษัทคำดว่ำอตัรำส่วนนีอ้ำจจะเพิ่มขึน้ อย่ำงไรก็ตำมบริษัทยงัคงนโยบำยที่จะรกัษำอตัรำส่วนหนีสิ้นต่อทุนนี ้
ไม่ใหเ้กิน 1.5 เท่ำ   
   

 
1 ค านวณจากหนีส้นิทีมี่ดอกเบีย้ ต่อ สว่นของผูถ้ือหุน้ 
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กระแสเงนิสด   
ในช่วง 6 เดือนแรก ปี 2563 บรษิัท มีกระแสเงินสดรบัสทุธิในกิจกรรมด ำเนินงำน 596.0 ลำ้นบำท โดยรำยกำรหลกัเป็นผลขำดทนุสทุธิ
ในไตรมำสนี ้เงินสดรบัจำกกำรโอนโครงกำรท่ีสรำ้งเสรจ็พรอ้มขำย (ตน้ทนุกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย)์ เช่น โครงกำรเดอะ ลอฟท ์สีลม 
โครงกำรเดอะ ลอฟท ์อโศก โครงกำร มิวส ์เย็นอำกำศ และโครงกำรเดอะ ดิโพลแมท 39 และมีกระแสเงินสดจ่ำยสทุธิส ำหรบัดอกเบีย้
และภำษีรวม 132.8 ลำ้นบำท กิจกรรมลงทุน บริษัทมีกระแสเงินสดจ่ำยสทุธิ 125.5 ลำ้นบำท โดยรำยกำรหลกัเป็นเงินสดจ่ำยเพื่อ 1) 
เงินสดจ่ำยซือ้ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 72.2 ลำ้นบำท 2) เงินสดจ่ำยเพื่อเงินลงทุนในกำรร่วมคำ้ 44.4 ลำ้นบำท และ 3) เงินสดจ่ำย
เพื่อซือ้ที่ดินรอกำรพฒันำ 10.4 ลำ้นบำท ส ำหรบักิจกรรมจดัหำเงิน บรษิัทมีกระแสเงินสดจ่ำยสทุธิ 364.1  ลำ้นบำท โดยรำยกำรหลกั
คือ 1) เงินสดรบัจำกกำรกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินสทุธิ 687.4 ลำ้นบำท 2) จ่ำยคืนหุน้กูส้ทุธิ 696.7 ลำ้นบำท และ 3) จ่ำยคืน
เงินกูร้ะยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินสทุธิ 321.0 ลำ้นบำท ท ำให ้ณ วนัที่ 30 มิถุนำยน 2563 บริษัทมีกระแสเงินสดคงเหลือ 669.8 ลำ้น
บำท   
   
ความเคลื่อนไหวของกระแสเงนิสดไตรมาส 2 ปี 2563 งวด 6 เดือน  
 

 
 

 
 
 

..................................................................... 
สถำพร อมรวรพกัตร ์

กรรมกำร และเลขำนกุำรบรษิัท 

695.1 

+ 596.0 - 132.8 

- 125.5 

- 364.1 

+ 1.1 669.8 

ตน้งวด
31 ธ.ค. 62

กิจกรรม
ด ำเนินงำน 

ดอกเบีย้จำ่ย
และภำษี

กิจกรรมลงทนุ กิจกรรม
จดัหำเงิน

ผลตำ่งแปลงคำ่
งบกำรเงินและ
อตัรำแลกเปลี่ยน

ปลำยงวด
30 มิ.ย. 63


