
ที ่บช.03/2563 

       วนัที ่14 สงิหาคม พ.ศ. 2563 

 
เรื่อง   ชีแ้จงผลการด าเนินงานเปลีย่นแปลงเกนิกว่ารอ้ยละ 20 
เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บรษิัท มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน)  ขอแจ้งให้ทราบว่า ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที่ 2 ปี 2563 
สิน้สุดวนัที ่30 มถุินายน 2563 บรษิทัและบรษิทัย่อยมผีลการด าเนินงานขาดทุนสุทธจิ านวน 35.23 ลา้นบาท หรอืคดิ
เป็นขาดทุนต่อหุน้ 0.03 บาท   เมื่อเทยีบกบัผลการด าเนินงานก าไรสุทธิ 131.25 ลา้นบาท หรอืก าไรต่อหุน้ 0.12 บาท 
ของปีก่อน คดิเป็นผลขาดทุนเพิม่ขึน้จ านวน 166.48 ลา้นบาทหรอืลดลงรอ้ยละ 126.84 โดยมรีายละเอยีดประกอบ ดงันี้  

 

 
 
 
 

ผลการด าเนินงาน : 2563 2562
เพิม่ข้ึน 

(ลดลง)
ร้อยละ 2563 2562

เพิม่ข้ึน 

(ลดลง)
ร้อยละ

ธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

     รายได้ 711,588     929,571   (217,983) (23.45) 1,208,516  2,609,408  (1,400,892) (53.69)

     ก าไรขัน้ตน้ 171,378     355,918   (184,540) (51.85) 312,090    808,794    (496,704) (61.41)

      อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 24.08        38.29       (14.20) (37.10) 25.82        31.00       (5.17) (16.68)

ธรุกิจให้เช่าและบริการ

     รายได้ 112,320     79,812     32,508 40.73 218,372    156,124    62,248 39.87

     ก าไรขัน้ตน้ 60,915       43,354     17,561 40.51 117,654    85,308      32,346 37.92

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 54.23        54.32       (0.09) (0.16) 53.88        54.64       (0.76) (1.40)

ธรุกิจสนามกอล์ฟและบริหารอสงัหาริมทรพัย์

     รายได้ 22,286       40,378     (18,092) (44.81) 60,081      80,909      (20,828) (25.74)

     ก าไรขัน้ตน้ 2,787        16,373     (13,586) (82.98) 18,388      33,596      (15,208) (45.27)

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 12.51        40.55       (28.04) (69.16) 30.61        41.52       (10.92) (26.29)

ผลการด าเนินงานโดยรวม

รายไดจ้ากการขายและบรกิาร 846,194     1,049,761 (203,567) (19.39) 1,487,113  2,846,441  (1,359,328) (47.76)

ก าไรขัน้ตน้ 235,080     415,645   (180,565) (43.44) 448,182    927,698    (479,516) (51.69)

อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 27.78        39.59       (11.81) (29.84) 30.14        32.59       (2.45) (7.53)

รายไดร้วม 878,955     1,151,091 (272,136) (23.64) 1,545,232  2,970,715  (1,425,483) (47.98)

ตน้ทุนและค่าใชจ่้ายรวม 914,018     1,013,853 (99,835) (9.85) 1,633,250  2,699,583  (1,066,333) (39.50)

    ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร 210,194     277,383   (67,189) (24.22) 410,694    580,981    (170,287) (29.31)

    ตน้ทุนทางการเงนิ 92,287       82,670     9,617 11.63 187,530    160,189    27,341 17.07

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (35,225)      131,254   (166,479) (126.84) (94,970)     258,860    (353,830) (136.69)

อตัราก าไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) (4.01)         11.40       (15.41) (135.15) (6.15)        8.71         (14.86) (170.53)

ก าไรสุทธิต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) (0.03)           0.12          (0.15)           (0.09)          0.24           (0.32)

ไตรมาส 2 สะสม 6 เดือน

หน่วย : พนับาท



 
รายไดจ้ากการขายและบรกิารมจี านวน 846.19 ลา้นบาท  ลดลง  203.57 ลา้นบาท  หรอื ลดลงรอ้ยละ 

19.4  โดยมรีายไดจ้ากธุรกจิหลกัทีด่ าเนินการโดยบรษิทัและบรษิทัย่อย  ประกอบดว้ย 

1) ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  

ในไตรมาสที ่2 ของปีนี้ บรษิทัมรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยม์จี านวน 711.59 ลา้นบาท ลดลง 
217.98 ล้านบาท  หรอืลดลงร้อยละ 23.45 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัช่วงเดยีวกบัปีก่อน ซึ่งมจี านวน 929.57 
ลา้นบาท เนื่องจากในไตรมาสที ่2 ของปีก่อน มสีดัส่วนรายไดจ้ากการขายที่ดนิเปล่าทีย่งัไม่พรอ้มพฒันา
จ านวน 439.58 ล้านบาท ส าหรบัรายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ที่อยู่อาศยั บริษัทได้ปรบัเปลี่ยน
แผนงานเพื่อลดผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโควดิ-19 ซึ่งเริม่มาตัง้แต่
ช่วงกลางเดอืนมนีาคม 2563 ทัง้ในด้านการปรบักลยุทธ์การขายและการสื่อสารการตลาด เพื่อน าเสนอ
สนิคา้แบบออนไลน์ รวมถงึการใหค้ าปรกึษาเกีย่วกบัการจดัเตรยีมขอ้มลูทางการเงนิอย่างรดักุม ส่งผลให้
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีอ่ยู่อาศยัในไตรมาสที ่2 ของปีนี้ มยีอดเพิม่ขึน้ 221.6 ลา้นบาท จาก
จ านวน 489.99 ลา้นบาทในไตรมาสเดยีวกนัของปีก่อน คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 45.22 และสงูกว่าไตรมาส
แรกของปีนี้ถงึ 214.66 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 43.2 อย่างไรกด็ ีจากภาวะสภาพคล่องของธุรกจิที่
เริม่ตึงตวั ส่งผลให้มกีารแข่งขนัด้านราคารุนแรงมากขึน้เพื่อเร่งระบายยอดเหลอืขายสะสม ท าใหอ้ตัรา
ก าไรขัน้ตน้ใน 6 เดอืนแรกของปีนี้  ลดลงจากปกตปิระมาณรอ้ยละ 3  อย่างไรกด็ ีณ สิน้ไตรมาสที ่2 ของ
ปีนี้ บรษิัทมยีอดขายเพื่อยื่นขออนุมตัิเครดติเบือ้งต้น (Pre Approve) รวมกบัยอดขายรอโอนกรรมสทิธิ ์
(Backlog) สงูกว่ายอด ณ สิน้ปี 2562 ถงึกว่ารอ้ยละ 70   แต่ถงึแมบ้รษิทัจะมยีอดจองเขา้มาจ านวนมาก 
การพจิารณาเพิม่การก่อสร้างยงัคงต้องเป็นไปอย่างระมดัระวงั เพื่อลดผลกระทบจากปัจจยัเสีย่งที่อาจ
เกิดขึ้น เนื่องจากสถานการณ์ควบคุมการระบาดในต่างประเทศยงัมีความไม่แน่นอนสูง  รวมถึงการที่
สถาบนัการเงนิต่างๆ เพิม่ความระมดัระวงัในการอนุมตัสินิเชื่อ โดยบรษิทัเน้นใหค้วามส าคญัในการบรหิาร
สนิคา้คงเหลอืและสภาพคล่องใหม้ปีระสทิธภิาพสงูสดุ 

 

2) ธุรกจิใหเ้ช่าและบรกิาร  
ส าหรบัธุรกิจให้เช่าและบริการของกลุ่มบรษิัท ยงัคงมีอตัราการเติบโตที่เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง  และ

สามารถช่วยลดผลกระทบจากภาวะเศรษฐกจิทีช่ะลอตวัของกลุ่มบรษิทัไดเ้ป็นอย่างด ีเน่ืองจากเป็นธุรกจิที่
ได้รบัผลกระทบจากปัญหาเศรษฐกจิในปัจจุบนัน้อยมาก ในไตรมาสนี้ รายได้จากการใหเ้ช่าและบรกิาร
พืน้ทีค่ลงัสนิคา้/โรงงาน ในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน ของ บรษิทั พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั มี
จ านวน 99.44 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 31.36 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 46.07 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วง
เดยีวกนัของปีก่อน และมีรายได้จากค่าเช่าและบรกิารในโครงการพารค์คอร์ท ของ บรษิัท มัน่คง ลฟิวิง่ 
จ ากดั อกีจ านวน 11.6 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนร้อยละ 8.6 ส าหรบัก าไรขัน้ต้นจาก
ธุรกจิการใหเ้ช่าและบรกิารมจี านวนรวม 60.92 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก 43.35 ลา้นบาท คดิเป็นเพิม่ขึน้รอ้ย
ละ 40.5 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัไตรมาสเดยีวกนัของปีก่อน  และยงัคงสามารถรกัษาระดบัอตัราก าไรขัน้ต้น
ได ้ใกลเ้คยีงกบัปีก่อน 

 
 
 
 



3) ธุรกจิสนามกอลฟ์ และธุรกจิบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์
เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโควดิ-19 ท าใหธุ้รกจิสนามกอลฟ์ ตอ้งหยุด

ใหบ้รกิารเป็นการชัว่คราวตัง้แต่วนัที ่22 มนีาคม 2563 ถงึ 2 พฤษภาคม 2563 สง่ผลใหร้ายไดล้ดลง 15.94 
ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 53.56 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัไตรมาสที ่ 2 ของปีก่อน แต่ยอดรายไดส้ะสม 6 เดอืน
ลดลงเพยีงรอ้ยละ 30 และจากการยกระดบัมาตรฐานของธุรกจิทัง้ในดา้นสถานที ่การใหบ้รกิาร และเน้นให้
ความส าคญัในการควบคุมการแพร่ระบาดของโรค ท าใหน้กักอลฟ์มคีวามัน่ใจในการใชบ้รกิารของสนาม 
สง่ผลใหร้ายไดใ้นเดอืนมถุินายน 2563 กลบัมามากกว่ารอ้ยละ 70 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัเดอืนเดยีวกนัของปี
ก่อน รวมถงึเริม่มยีอดจองกลบัมาใกลเ้คยีงปกตใินเดอืนถดัไป ส าหรบัธุรกจิบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์มยีอด
รบัรูร้ายไดจ้ านวน 12.90 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 5 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน เน่ืองจากกลุ่มบรษิทัมี
นโยบายมุ่งเน้นการรบับรหิารใหก้บัโครงการของกลุ่มบรษิทั เพือ่ใหม้ปีระสทิธภิาพสงูสดุ และเริม่ลดการ
ใหบ้รกิารส าหรบัโครงการนอกกลุ่ม 

จากผลการด าเนินงานในแต่ละธรุกจิหลกั จะเหน็ว่าแผนการปรบัโครงสรา้งรายไดข้องกลุ่มบรษิทั 
สามารถช่วยลดผลกระทบจากปัจจยัลบของสภาวะเศรษฐกจิทีเ่กดิขึน้ในปัจจุบนั  นอกจากน้ี บรษิทัยงัอยู่ใน
แผนการสรา้งรายไดด้า้นบรกิารจากธุรกจิสขุภาพเพิม่เตมิอกี โดยคาดว่าจะสามารถเปิดใหบ้รกิารไดใ้นชว่ง
ปลายปีนี้ ทัง้นี้ จากวกิฤตการณ์โรคระบาดไวรสัโควดิ-19 ท าใหก้ารเปิดใหบ้รกิารตอ้งล่าชา้จากแผนการเดมิ
เลก็น้อย อย่างไรกด็ ีจากวกิฤตการณ์ดงักล่าว กลุ่มบรษิทัคาดการณ์ว่า จะเกดิความเปลีย่นแปลงของพฤตกิรรม
ผูบ้รโิภค โดยจะมแีนวโน้มการดแูลป้องกนัสขุภาพเพิม่ขึน้ สง่ผลใหธุ้รกจิบรกิารดา้นสขุภาพจะเป็นทีต่อ้งการ
มากขึน้ เพื่อตอบโจทยค์วามกงัวลเรื่องสขุภาพของผูบ้รโิภค อย่างไรกด็ ี เน่ืองจากยงัอยู่ในช่วง ระหว่าง
ด าเนินการเพื่อเตรยีมเปิดใหบ้รกิาร ท าใหต้อ้งมคี่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารในช่วงแรก (Pre-opening 
expense ) แต่กลุ่มบรษิทักไ็ดบ้รหิารการใชต้น้ทุนและค่าใชจ้่ายอย่างระมดัระวงั เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัแผนงานที่
ตอ้งล่าชา้ออกไป สง่ผลใหค้่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารในไตรมาสที ่2 ของปีนี้โดยรวม ลดลง 67.19 ลา้นบาท 
คดิเป็นลดลงรอ้ยละ 24.22  ส าหรบัตน้ทุนทางการเงนิในไตรมาสนี้ มจี านวนเพิม่ขึน้เพยีง 9.62 ลา้นบาท คดิเป็น
เพิม่ขึน้รอ้ยละ11.63 เมื่อเปรยีบเทยีบกบัไตรมาสที ่ 2 ของปีก่อน นอกจากนี้ กลุ่มบรษิทัยงัตอ้งรบัรูผ้ลขาดทุน
จากการลงทุนในบรษิทั สามคัคซีเีมนต ์จ ากดั ซึง่เป็นบรษิทัร่วมตามสดัสว่นการถอืหุน้รอ้ยละ 40.64 เพิม่ขึน้ใน
ไตรมาสน้ี อกีจ านวน 5.58 ลา้นบาท อย่างไรกด็ ีการรบัรูผ้ลขาดทุนสะสมจนถงึสิน้ไตรมาสนี้ ไดม้จี านวนเกนิเงนิ
ลงทุนแลว้ ท าใหก้ลุ่มบรษิทัจะไม่ตอ้งรบัรูผ้ลขาดทุนทีอ่าจมเีพิม่ขึน้อกี 

 

ถงึแมว้่าผลจากภาวะเศรษฐกจิทีช่ะลอตวัในปีนี้ จะส่งผลใหก้ลุ่มบรษิทัมผีลการด าเนินการลดลง แต่กลุ่มบรษิทั
สามารถควบคุมต้นทุนและค่าใชจ้่ายใหอ้ยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม และยงัคงสามารถด าเนินงานได้ตามแผนธุรกจิทีว่างไว้ 
โดย ณ สิน้ไตรมาสที่ 2 ของปีนี้ สดัส่วนก าไรขัน้ต้นจากธุรกจิที่มรีายได้ที่สม ่าเสมอและรายได้จากการให้บรกิาร ต่อ
รายไดจ้ากการด าเนินการในทุกธุรกจิ (ไม่นบัรวมรายไดจ้ากการขายทีด่นิเปล่า)  เพิม่จากรอ้ยละ 4.5 ณ สิน้ปี 2558 เป็น
รอ้ยละ 30   

 

จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

              ขอแสดงความนบัถอื 
 
 
             ( นางสธุดิา สรุโิยดร ) 
             รองกรรมการผูจ้ดัการ 


