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หมายเหตุ สารบัญ  

 

1 เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงินระหวา่งกาล 

2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

3 ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 

4 เงินลงทุนในบริษทัย่อย 

5 เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 

6 เงินให้กูย้มืแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 

7 เจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน 

8 หนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊย 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหวา่งกาลนีÊ  

 

งบการเงินระหว่างกาลนีÊไดรั้บอนุมติัให้ออกงบการเงินจากกรรมการเมืÉอวนัทีÉ 27 พฤษภาคม 2569 

 

1 เกณฑ์การจัดทํางบการเงินระหว่างกาล 

 

งบการเงินระหว่างกาลแบบย่อนีÊนําเสนอรายการในงบการเงินในรูปแบบเดียวกับงบการเงินประจาํปีและจัดทาํ 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลในรูปแบบย่อ (“งบการเงินระหวา่งกาล”) ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัทีÉ 34 

เรืÉอง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล  รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีทีÉประกาศใชโ้ดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ โดย

งบการเงินระหว่างกาลนีÊ เน้นการใหข้อ้มูลทีÉเกีÉยวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพืÉอไม่ให้ซํÊ าซอ้นกบั

ขอ้มูลทีÉได้นําเสนอไปแล้วในงบการเงินประจาํปี ดังนัÊนการอ่านงบการเงินระหว่างกาลนีÊ จึงควรอ่านควบคู่กับ 

งบการเงินของบริษทัสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568  

 

ในการจดัทาํงบการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารไดมี้การใช้วิจารณญาณและการประมาณการในการถือปฏิบตัิตาม

นโยบายการบญัชีของบริษทั ซึÉ งผลทีÉเกิดขึÊนจริงอาจแตกต่างจากทีÉประมาณการไว ้ทัÊงนีÊ  นโยบายการบญัชี วิธีการ

คาํนวณและแหล่งขอ้มูลสาํคญัทีÉใชใ้นการประมาณการทีÉอาจมีความไม่แน่นอนนัÊนไม่แตกต่างจากทีÉไดอ้ธิบายไวใ้น 

งบการเงินสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2568 

 

2 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

 

  31 มีนาคม  30 กนัยายน 

  2569  2568 

  )พันบาท(  

เงินสดในมือ  2  1 

เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั   516  516 

เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์  14,350  12,053 

รวม  14,868  12,570 
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3 ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 

 

  31 มีนาคม  30 กนัยายน 

  2569  2568 

  )พันบาท(  

ค่าใชจ่้ายจา่ยล่วงหนา้  2,411  6,141 

ดอกเบีÊยคา้งรับ  1,996  3,529 

อืÉน ๆ  341  652 

รวม  4,748  10,322 

 

4 เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 

 

   2569  2568 

   )พันบาท(  

ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2568 / 2567   16,260,155  16,260,155 

เพิÉมขึÊนระหว่างงวด / ปี   -  - 

ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2569 / 30 กันยายน 2568   16,260,155  16,260,155 

 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ โฮลดิÊงส์ (ประเทศไทย) จํากดั 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ 

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2569 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 และ 30 กนัยายน 2568 และเงินปันผลรับสาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม มีดงันีÊ  

 

  

ประเภทธุรกิจ 

สัดส่วนความเป็น 

เจา้ของ 

 

ทุนชาํระแลว้ 

  

วิธีราคาทุน 

 เงินปันผลรับสาํหรับงวด 

หกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 

  31  30  31  30   31  30   31  31 

  มีนาคม  กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 

  2569  2568 2569  2568  2569  2568  2569  2568 

  (ร้อยละ) (พันบาท) 

บริษัทย่อย             

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ  พฒันาอสังหาริมทรัพย ์            

(ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) เพืÉอการอุตสาหกรรม

และเพืÉอการอยูอ่าศยั

และธุรกิจโรงแรม 

 

 

38.30 

  

 

38.30 

 

 

2,319,277 

  

 

2,319,277 

  

 

14,961,647 

 

 

14,961,647 284,285 275,401 

Frasers Property Holdings             

(Vietnam) Pte. Ltd. ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 100.00  100.00 178,772  178,772  178,772 178,772 - - 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ  

เทคโนโลยี (ประเทศไทย) 

จาํกดั 

 

 

ลงทุนในศูนยข์อ้มูล 99.99  99.99 1,050,000  1,050,000  1,119,736 1,119,736 - - 

รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย         16,260,155 16,260,155 284,285 275,401 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ โฮลดิÊงส์ (ประเทศไทย) จํากดั 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2569 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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5 เงนิลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมค้า 

 

  2569  2568 

  )พันบาท(  

ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2568 / 2567  14,690,973  14,690,973 

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการลดมูลค่า  (985,525)  - 

ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2569 / 30 กันยายน 2568  13,705,448  14,690,973 

 

2569 

 

เมืÉอวนัทีÉ 9 มกราคม 2569 บริษัทเบ็ตเตอร์บี มาร์เก็ตเพลส จาํกัด ซึÉ งเป็นกิจการร่วมค้าทางอ้อม ได้แจ้งยกเลิก

ประกอบธุรกิจ NocNoc ต่อสํานกังานพฒันาธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์ ส่งผลให้บริษทัรับรู้ผลขาดทุนจากการลด

มูลค่าจาํนวน 985.53 ล้านบาท โดยแสดงเป็นส่วนหนึÉ งใน ขาดทุนจากการลดมูลค่าเงินลงทุน เงินให้กู้ยืมและ

ดอกเบีÊยคา้งรับจากการร่วมคา้ ในงบกาํไรขาดทุน 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ โฮลดิÊงส์ (ประเทศไทย) จํากดั 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ 

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2569 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 

 

12 

เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 และ 30 กนัยายน 2568 และเงินปันผลรับสาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม มีดงันีÊ  

 

 

 

ประเภทธุรกิจ 

สัดส่วน 

ความเป็นเจา้ของ 

 

ทุนชาํระแลว้ 

 

วิธีราคาทุน 

 ค่าเผืÉอผลขาดทุน 

จากการลดมูลค่า 

 

ราคาทุน-สุทธิ 

 เงินปันผลรับสาํหรับงวด 

หกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 

  31  30  31  30  31  30  31  30  31  30  31  31 

  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 

  2569  2568  2569  2568  2569  2568  2569  2568  2569  2568  2569  2568 

  (ร้อยละ)  (พนับาท) 

บริษัทร่วม                         

บริษทั วนั แบงคอ็ก โฮลดิÊงส์ จาํกดั การลงทุน 19.90  19.90  10,966,825  10,966,825  2,182,398  2,182,398  -  -  2,182,398  2,182,398  -  - 

บริษทั วนั แบงคอ็ก เวนเจอร์ จาํกดั การลงทุน 19.90  19.90  13,650,000  13,650,000  2,716,350  2,716,350  -  -  2,716,350  2,716,350  -  - 

บริษทั วนั แบงคอ็ก จาํกดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 3.50  3.50  30,000,000  30,000,000  1,050,000  1,050,000  -  -  1,050,000  1,050,000  -  - 

                       

การร่วมค้า                     

บริษทั เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จาํกดั การลงทุน 49.00  49.00  15,800,000  15,800,000  7,742,000  7,742,000  -  -  7,742,000  7,742,000  156,698  - 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ  บริการงานจดัการ                      

เมเนจเมนท ์เซอร์วิสเซส และงานบริหาร                      

(ประเทศไทย) จาํกดั อาคารและทรัพยสิ์น 49.00  49.00  30,000  30,000  14,700  14,700  -  -  14,700  14,700  -  - 

บริษทั มสั บี จาํกดั การลงทุน 49.90  49.90  1,975,000  1,975,000  985,525  985,525  (985,525)  -  -  985,525  -  - 

รวมเงนิลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า         14,690,973  14,690,973  (985,525)  -  13,705,448  14,690,973  156,698  - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ โฮลดิÊงส์ (ประเทศไทย) จํากดั 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2569 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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6 เงนิให้กู้ยืมแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

 

   31 มีนาคม  30 กนัยายน 

   2569  2568 

   )พันบาท(  

เงินให้กูย้มืระยะสัÊน   -  1,225 

ดอกเบีÊยคา้งรับ   128,215  62,584 

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการลดมูลค่า   (16,864)  - 

รวมส่วนทีÉหมุนเวียน   111,351  63,809 

      

เงินให้กูย้มืระยะยาว   5,098,355  4,053,581 

หัก ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการลดมูลค่า   (716,065)  - 

รวมส่วนทีÉไม่หมุนเวียน   4,382,290  4,053,581 

รวม   4,493,641  4,117,390 

 

เงินให้กู้ยืมระยะสัÊน 

 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บริษทัไม่มีเงินให้กูย้ืมระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั อย่างไรก็ตาม ณ 30 กนัยายน 2568 

บริษทัมีเงินให้กูย้ืมระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัแห่งหนึÉ งจาํนวน 1.23 ลา้นบาท โดยมีอตัราดอกเบีÊยคงทีÉตามทีÉ

กาํหนดในสัญญา กาํหนดคืนเงินตน้ตามอายขุองสัญญา เป็นระยะเวลา 1 ปีนบัจากวนัทีÉทาํสัญญา 

 

เงินให้กู้ยืมระยะยาว 

 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวข้องกันหลายแห่ง เป็นจาํนวนเงินรวม 

5,098.36 ล้านบาท (30 กันยายน 2568: 4,053.58 ล้านบาท) โดยมีอัตราดอกเบีÊ ยเงินกู้แบบลอยตวัอา้งอิงจากอตัรา 

ถัวเฉลีÉย MLR ซึÉ งประกาศโดยสถาบันการเงินอา้งอิง หักด้วยอตัราคงทีÉทีÉกําหนด หรือ THOR บวกอตัราคงทีÉทีÉ

กาํหนด และมีกาํหนดชาํระดอกเบีÊยทุก 1 เดือน หรือ 3 เดือน หรือ 6 เดือน ตามทีÉกาํหนดในสัญญา เงินใหกู้ย้มืระยะยาว 

ดงักล่าว มีระยะเวลาครบกาํหนดตัÊงแต่ 4 ปี ถึง 13 ปี นบัจากวนัทีÉทาํสัญญา ทัÊงนีÊ  ในระหวา่งงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 

31 มีนาคม 2569 บริษทัไดมี้การพิจารณาตัÊงค่าเผืÉอผลขาดทุนจากการลดมูลค่าของเงินให้กูย้ืมแก่กิจการร่วมคา้แห่งหนึÉ ง

เป็นจาํนวนเงิน 716.07 ล้านบาท โดยแสดงเป็นส่วนหนึÉ งใน ขาดทุนจากการลดมูลค่าเงินลงทุน เงินให้กู้ยืมและ

ดอกเบีÊยคา้งรับจากการร่วมคา้ ในงบกาํไรขาดทุน 

  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ โฮลดิÊงส์ (ประเทศไทย) จํากดั 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2569 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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7 เจ้าหนีÊหมุนเวียนอืÉน 

 

   31 มีนาคม  30 กนัยายน 

   2569  2568 

   )พันบาท(  

ดอกเบีÊยคา้งจา่ย   55,543  62,939 

อืÉน ๆ   8,824  9,859 

รวม   64,367  72,798 

 

8 หนีÊสินทีÉมีภาระดอกเบีÊย 

 

 31 มีนาคม  30 กนัยายน 

 2569  2568 

 )พันบาท(  

ส่วนทีÉหมุนเวียน    

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน    

   - ส่วนทีÉมีหลกัประกนั 3,321,000  3,370,000 

   - ส่วนทีÉไมมี่หลกัประกนั 1,928,575  1,006,872 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี    

   - ส่วนทีÉมีหลกัประกนั 1,500,000  1,500,000 

รวมส่วนทีÉหมุนเวียน 6,749,575  5,876,872 

    

ส่วนทีÉไม่หมุนเวียน    

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน    

   - ส่วนทีÉมีหลกัประกนั 8,317,279  8,362,267 

หุน้กู ้    

   - ส่วนทีÉมีหลกัประกนั 5,198,637  5,198,269 

รวมส่วนทีÉไม่หมุนเวียน 13,515,916  13,560,536 

รวม 20,265,491  19,437,408 
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เงินกู้ยืมระยะสัÊนจากสถาบันการเงิน 

 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงินจาํนวน 5,249.58 ลา้นบาท (30 กันยายน 2568: 

4,376.87 ล้านบาท) โดยมีอตัราดอกเบีÊยตามทีÉกาํหนดในสัญญา และมีวงเงินสินเชืÉอซึÉ งยงัมิไดเ้บิกใช้เป็นจาํนวนเงิน

รวม 179 ลา้นบาท (30 กันยายน 2568 : 130 ล้านบาท) 

 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินหลายแห่ง เป็นจาํนวนเงินรวม 9,817.28 ลา้น

บาท (30 กันยายน 2568: 9,862.27 ล้านบาท) โดยมีอตัราดอกเบีÊย THOR บวกอตัราคงทีÉต่อปี และมีกาํหนดชาํระ

ดอกเบีÊยทุก 3 เดือน หรือ 6 เดือน ตามทีÉกาํหนดในสัญญา เงินกูย้มืระยะยาวมีระยะเวลาครบกาํหนดตัÊงแต่ 3 ปี ถึง 5 ปี 

นบัจากวนัทีÉทาํสัญญา 

 

ภายใตเ้งืÉอนไขสัญญา บริษทัตอ้งปฏิบติัตามขอ้ตกลงบางประการตามทีÉระบุไวใ้นสัญญาตลอดอายขุองสัญญาเงินกู ้

 

หุ้นกู้  

 

    31 มีนาคม  30 กนัยายน 

 อตัราดอกเบีÊย วนัทีÉออกหุ้นกู ้ ครบกาํหนดชาํระ 2569  2568 

  (ร้อยละต่อปี)   (พันบาท) 

ครัÊ งทีÉ 1/2561       

ชุดทีÉ 2 3.54 7 มีนาคม 2561 7 มีนาคม 2571 2,000,000  2,000,000 

ครัÊ งทีÉ 2/2561       

ชุดทีÉ 2 3.88 17 สิงหาคม 2561 17 สิงหาคม 2571 1,200,000  1,200,000 

ครัÊ งทีÉ 1/2565       

ชุดทีÉ 2 3.94 15 สิงหาคม 2565 15 สิงหาคม 2570 2,000,000  2,000,000 

รวมหุ้นกู้    5,200,000  5,200,000 

หัก ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กูร้อการตดับญัชี  (1,363)  (1,731) 

หุ้นกู้ - สุทธ ิ    5,198,637  5,198,269 

 

บริษทัไดท้าํการออกและจาํหน่ายหุ้นกูช้นิดระบุชืÉอผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ มีหลกัประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้ 

ซึÉ งชาํระดอกเบีÊยทุก 6 เดือน ตลอดอายหุุน้กู ้
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลแบบย่อ 
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ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บริษทัมีวงเงินคงเหลือในการออกหุ้นกู้ในอนาคตอีกเป็นจาํนวนเงิน 19,800 ล้านบาท  

(30 กันยายน 2568: 19,800 ล้านบาท) 

 

ทัÊงนีÊ  บริษทัตอ้งปฏิบตัิตามขอ้ตกลงบางประการตามทีÉระบุไวใ้นสัญญาตลอดอายขุองหุ้นกู ้

 

อนุพันธ์ 

 

บริษทัมีความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศซึÉ งเกิดจากเงินกูย้มืทีÉเป็นเงินตราต่างประเทศและความ

เสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊยลอยตวั บริษทัจึงทาํสัญญาซืÊอขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้ามีอายุไม่เกินหนึÉ งปี สัญญา

แลกเปลีÉยนอตัราดอกเบีÊย และสัญญาแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศ เพืÉอป้องกนัความเสีÉยงของหนีÊ สินทางการเงินทีÉ

เป็นเงินตราต่างประเทศดงัต่อไปนีÊ  

 

ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 บริษทัมีสัญญาอนุพนัธ์กับสถาบนัการเงินในประเทศหลายแห่งเพืÉอบริหารความเสีÉยงทาง

การเงินทีÉเกีÉยวขอ้งกบัเงินกูย้ืมของบริษทั ประกอบดว้ย สัญญาซืÊอขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้าเพืÉอป้องกนัความ

เสีÉยงของอตัราแลกเปลีÉยนของเงินกูย้ืมทีÉเป็นสกุลเงินดอลลาร์สหรัฐ รวมเป็นจาํนวนเงิน 53.90 ลา้นดอลลาร์สหรัฐ 

(30 กันยายน 2568: 27.65 ล้านดอลลาร์สหรัฐ) สัญญาแลกเปลีÉยนอตัราดอกเบีÊยหลายฉบบัเพืÉอป้องกนัความเสีÉยงของ

อตัราดอกเบีÊยลอยตวัของเงินกูย้ืม ใหจ่้ายอตัราดอกเบีÊยคงทีÉสาํหรับเงินกูย้ืมจาํนวนรวม 6,960.68 ลา้นบาท และสัญญา

แลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศทีÉมีผลบงัคบัใช้ตัÊงแต่เดือนพฤศจิกายน 2566 เพืÉอป้องกนัความเสีÉยงของเงินตน้และ

ดอกเบีÊยของเงินกูย้มืทีÉเป็นสกุลเงินเยนญีÉปุ่ นจาํนวน 3,600 ลา้นเยน โดยจะครบกาํหนดในเดือนพฤศจิกายน 2571 




