
บริษัท ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 บริษัท ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ประเภทหมูบ้่ำนจดัสรร และประเภทอำคำร
ชุดพกัอำศยั จำกกำรมุ่งเน้นควำมเป็นหนึ่งในผู้น ำด้ำนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ไทย จึงท ำให้ได้รับกำรยอมรับ และควำม
ไว้วำงใจจำกผู้บริโภคภำยใต้ตรำสินค้ำ “ปริญสิริ” โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัทและบริษัทยอ่ย มีรำยได้มำจำกผลิตภณัฑ์ 3 
ประเภท ได้แก่ 1.บ้ำนเดี่ยว/บ้ำนแฝด 2.ทำวน์เฮ้ำส์/โฮมออฟฟิศ และ 3.อำคำรชดุพกัอำศยั    

โครงสร้างรายได้ของบริษัท และบริษัทย่อย 

โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัท และบริษัทยอ่ย ได้จดัแสดงรำยละเอยีดส ำหรับ ปี 2560 ปี 2561 และ ไตรมำส 3 ปี 2562 ดงันี ้

  
รายได้ 

  

  
ผู้ด าเนินการ 

  

2560 2561 9M/2562 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

บ้ำนเดี่ยวตลำดบน บริษัท 240.51 7.47 197.00 7.85 75.65 5.57 
บ้ำนเดี่ยวตลำดกลำง/บ้ำนแฝด บริษัท 994.83 30.91 825.82 32.89 435.16 32.07 
ทำวน์เฮ้ำส์/โฮมออฟฟิศ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 1,420.65 44.15 1,118.81 44.56 639.73 47.14 
อำคำรชดุพกัอำศยั บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 358.42 11.14 217.58 8.67 99.00 7.30 
รวมรำยได้จำกกำรขำย
อสงัหำริมทรัพย์ 

บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 3,014.41 93.67 2,359.21 93.95 1,249.54 92.08 

รำยได้จำกกำรขำยที่ดินเปลำ่ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.64 0.05 
รำยได้จำกกำรให้เชำ่และบริกำร เพลินนำร่ี 132.43 4.12 122.62 4.88 85.44 6.30 
รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำ ปริญสิริออกซิเจน (2017) 7.73 0.24 5.13 0.20 6.70 0.49 
รำยได้อ่ืน บริษัท/บริษัทยอ่ย 63.57 1.97 24.05 0.96 14.68 1.08 

                          รวมรายได้ทัง้สิน้ 3,218.14 100.00 2,511.01 100.00 1,357.01 100.00 
หมายเหตุ :  บ้ำนเดี่ยวตลำดบน รำคำขำยตัง้แต ่10 ล้ำนบำทขึน้ไป 
     บ้ำนดี่ยวตลำดกลำง รำคำขำยตัง้แต ่3 – 10 ล้ำนบำท 

บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้ส่วนใหญ่จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ โดยใน ปี 2560 ปี 2561 และปี 2562 (30 
กันยำยน 2562) บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์คิดร้อยละ 93.67 ร้อยละ 93.95 และร้อยละ 
92.08 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั โดยในปี 2560 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยบ้ำนเดี่ยว, ทำวน์เฮ้ำส์ และอำคำรชดุพกัอำศยั 
คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 38.38 ร้อยละ 44.15 และร้อยละ 11.14 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั ในปี 2561 บริษัทมีรำยได้จำก
กำรขำยบ้ำนเดี่ยว, ทำวน์เฮ้ำส์ และอำคำรชดุพกัอำศยั คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 40.74 ร้อยละ 44.56 และร้อยละ 8.67 ของ
รำยได้รวมตำมล ำดบั ในขณะที่ปี 2562 (ณ 30 กันยำยน 2562) บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยบ้ำนเดี่ยว, ทำวน์เฮ้ำส์ และ
อำคำรชดุพกัอำศยั คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 37.64 ร้อยละ 47.14 และร้อยละ 7.30 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั 

ในปี 2560 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยทำวน์เฮ้ำส์สงูกว่ำบ้ำนเดี่ยวและอำคำรชุดพกัอำศยั โดยมีมลูค่ำ 1,420.65 
ล้ำนบำท และในปี 2561 นี ้บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยทำวน์เฮ้ำสงูกว่ำบ้ำนเดี่ยวและอำคำรชุดพกัอำศยั ซึ่งมีมูลค่ำที่  
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1,118.81 ล้ำนบำท ในขณะท่ีปี 2562 (ณ 30 กนัยำยน 2562) บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยทำวน์เฮ้ำส์สงูกวำ่บ้ำนเดี่ยวและ
อำคำรชดุพกัอำศยั โดยมีมลูคำ่ 639.73 ล้ำนบำท 

 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีรำยได้จำกกำรขำยวสัดกุ่อสร้ำงประเภท ปนูซีเมนต์ สี เหล็ก ไม้ และกำรก่อสร้ำง เป็นต้น 
ในปี 2560 ในปี 2561 และในปี 2562 (ณ 30 กนัยำยน 2562) มีสดัสว่นกำรขำยสินค้ำร้อยละ 0.24 ร้อยละ 0.20 และร้อย
ละ 0.49 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั 

 ในปี 2561 บริษัทมีรำยได้อื่นสว่นใหญ่มำจำกเงินคำ่จองบ้ำนที่ลกูค้ำที่ไม่มำท ำสญัญำเมื่อถึงก ำหนดเวลำ และ
ค่ำงวดผ่อนช ำระที่ลกูค้ำช ำระมำระยะหนึ่งแล้วหยดุช ำระโดยไม่มำติดต่อบริษัท ส่วนในปี 2560 บริษัทมีรำยได้อื่นสว่น
ใหญ่มำจำกรำยได้คำ่ปรับงำนลำ่ช้ำ ในขณะท่ีปี 2562 (ณ 30 กนัยำยน 2562) บริษัทยงัคงมีรำยได้อื่นมำจำกหลำยสว่น 

2.1    ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

 บริษัทประกอบธุรกิจด้ำนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้ำนจดัสรร แบบบ้ำนสร้ำงเสร็จก่อนขำย และ
ประเภทอำคำรชดุพกัอำศยั เพื่อจ ำหน่ำย โดยบริษัทจะเป็นผู้พฒันำและเป็นเจ้ำของโครงกำร ส ำหรับท ำเลที่ตัง้โครงกำรท่ี
เลือกน ำมำพฒันำนัน้ สว่นใหญ่จะเป็นกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล ซึ่งอยู่ใกล้แหลง่ชมุชนที่มีระบบสำธำรณปูโภคและ
สำธำรณปูกำรตำ่งๆ ไว้รองรับกำรพฒันำอยำ่งครบครัน ทัง้ระบบไฟฟำ้ ระบบกำรประปำ กำรสือ่สำร กำรคมนำคมขนสง่ที่
สะดวก ผลิตภณัฑ์ทกุประเภทที่บริษัทท ำกำรพฒันำจะใช้ตรำสินค้ำ  “ปริญสิริ” ภำยใต้แนวควำมคิด “ The Art of Living” 
โดยใช้สญัลกัษณ์ตรำสนิค้ำของบริษัท 

 

 บริษัทให้ควำมส ำคัญกับคุณภำพสินค้ำเป็นอย่ำงมำก โดยผสำนทุกรำยละเอียด ทุกควำมประณีต ด้วยวัสดุ
คุณภำพที่คดัสรรด้วยควำมตัง้ใจในทุกองค์ประกอบของบ้ำน อีกทัง้ยงัมีกำรตรวจสอบคุณภำพของผลิตภัณฑ์ในทุกๆ 
ขัน้ตอน รวมทัง้มีกำรพฒันำปรับปรุงผลติภณัฑ์อยำ่งตอ่เนื่อง เพื่อให้ผลติภณัฑ์ตรงกบัควำมต้องกำรของลูกค้ำ 

ปัจจุบันกำรขำยผลิตภัณฑ์ของบริษัท จะให้ช ำระเงินจอง เงินดำวน์ และเงินท ำสญัญำ จำกลูกค้ำรวมทัง้สิน้
ประมำณร้อยละ 5-10 ของรำคำขำย ส ำหรับระยะเวลำกำรผอ่นช ำระเงินดำวน์ประมำณ 3 – 12 เดือน ขึน้อยูก่บัระยะเวลำ
กำรก่อสร้ำงและกำรตกลงกนัระหว่ำงลกูค้ำกบับริษัท กำรสง่มอบบ้ำนและกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลกูค้ำจะก ำหนดในวนั
จองและจะระบไุว้ในสญัญำจะซือ้จะขำย ทัง้นีย้งัขึน้อยูก่บัควำมพร้อมของลกูค้ำแตล่ะรำยด้วย 

ผลิตภณัฑ์ของบริษัทมีรายละเอียด ดังนี ้

1. ประเภทหมู่บ้านจัดสรร 

   กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้ำนจดัสรรเพื่อจ ำหน่ำยของบริษัท เป็นกำรพฒันำโครงกำรในลกัษณะ
แนวรำบ ซึง่ผลติภณัฑ์จะเป็นบ้ำนหรืออำคำรท่ีสงูไมเ่กิน 4 ชัน้ โดยมีรูปแบบบ้ำนหรืออำคำร และรูปแบบโครงกำร แตกตำ่ง
กนัออกไปในแตล่ะโครงกำร ตำมควำมเหมำะสมของสถำนท่ีตัง้โครงกำรและควำมต้องกำรของลกูค้ำ โดยแตล่ะโครงกำรที่
พฒันำจะมีสำธำรณูปโภคโครงกำรอย่ำงครบครัน ตลอดจนมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกและกำรรักษำควำมปลอดภยั เช่น 
สโมสร สระวำ่ยน ำ้ สวนสำธำรณะ ระบบรักษำควำมปลอดภยั เป็นต้น ทัง้นี ้โครงกำรประเภทหมูบ้่ำนจดัสรรของบริษัท ยงั
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สำมำรถแบ่งย่อยตำมลกัษณะเฉพำะตวัผลิตภณัฑ์และกลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม โดยจะใช้ช่ือโครงกำรที่ต่ำงกัน
ออกไป ดงันี ้
 

บ้านเดี่ยว (Single Detached House) 

บ้ำนเดีย่วตลำดบน ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร 
 

 ช่ือโครงกำร             ปริญญ์  
 

บ้ำนเดีย่วตลำดกลำงถงึบน ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร        
 ช่ือโครงกำร             ซีรีน                      อคิอนเนเจอร์ 

ทาวน์เฮ้าส์และโฮมออฟฟิศ  (Town House & Home Office) 

ทำวน์โฮม แบบ 3 ชัน้  ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร 
 

 ช่ือโครงกำร        โครำซอน 

ทำวน์โฮม แบบ 3 ชัน้ ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร  

 ช่ือโครงกำร      ซิกเนเจอร์ 

ทำวน์เฮ้ำส์ แบบ 2 ชัน้ ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร 
 

 ช่ือโครงกำร      ซิตีเ้ซนส์                          ฟอร์เร่     
 

2. ประเภทอาคารชุดพกัอาศัย (Condominium)  

    กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทอำคำรชุดพกัอำศยัเพื่อจ ำหน่ำยของบริษัท จะเป็นกำรพฒันำโครงกำรใน
ลกัษณะแนวสงู โดยมีรูปแบบอำคำรชุดพกัอำศยัและรูปแบบโครงกำร แตกต่ำงกันออกไปในแต่ละโครงกำร ตำมควำม
เหมำะสมของที่ตัง้ของโครงกำรและควำมต้องกำรของลกูค้ำ โดยแตล่ะโครงกำรท่ีบริษัทพฒันำจะมสีำธำรณปูโภคโครงกำร
อย่ำงครบครัน ตลอดจนมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกและกำรรักษำควำมปลอดภยั เช่น สระว่ำยน ำ้ล้อมรอบด้วยสวน ลิฟท์ 
ระบบจำนดำวเทียม ระบบรักษำควำมปลอดภยั เป็นต้น ทัง้นี ้บริษัทได้แบง่ประเภทของผลติภณัฑ์ เพื่อให้ชดัเจนในกำรวำง
ต ำแหนง่ของผลติภณัฑ์และง่ำยตอ่กำรจดจ ำ ดงันี ้

 โครงกำร Bridge, Smart, SmartZ , The Pride และ Zelle จะเป็นโครงกำรอำคำรชุดพกัอำศยัประเภท Low 
Rise Condominium (ระดบัควำมสงูของอำคำรไมเ่กิน 23 เมตร) และ 

 โครงกำร เดอะคอมพลีท The COMPLETE จะเป็นโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยประเภท High Rise 
Condominium (ระดบัควำมสงูของอำคำรเกิน 23 เมตร) 

 



บริษัท ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

 

 สว่นที่ 3.2 ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 4 

อาคารชุดพักอาศัยประเภทระดับความสูงไม่เกิน 23 เมตร (Low Rise) 
  

ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร       
ช่ือโครงกำร            บริดจ์ 
ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร 

              
ช่ือโครงกำร(Non BOI)         สมำร์ท Z 

ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร 
    

ช่ือโครงกำร          สมำร์ท คอนโด 
ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร 

   
ช่ือโครงกำร         เดอะไพรด์ช 
ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร 

     
ช่ือโครงกำร              เซล 

อาคารชุดพักอาศัยประเภทระดับความสูงเกิน 23 เมตร (High Rise) 

ตรำสญัลกัษณ์โครงกำร 

         
ช่ือโครงกำร       เดอะคอมพลที 



บริษัท ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

 สว่นที่ 3.2 ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 5 

ตารางแสดงรายละเอียดโครงการที่เปิดขายของบริษัท ณ วนัที่  30 กนัยายน 2562           
                        หน่วย : ล้านบาท 
 

โครงการ/ราคาขายต่อยนิูต 

ลักษณะโครงการ   รวม ขายแล้ว โอนแล้ว ยอดสินค้ารอการขาย - รอการโอน 

มูลค่าเงนิ 
ลงทุนใน  
โครงการ     

ความคืบหน้าในการก่อสร้าง 
/พืน้ที่โครงการ 

ที่ตัง้โครงการ ยนิูต 
 มูลค่า
โครงการ   ยนิูต    มูลค่า      

ร้อยละ/
มูลค่า

โครงการ ยนิูต   มูลค่า     

ร้อยละ/
มูลค่า

โครงการ ยนิูต   มูลค่า     

ร้อยละ/
มูลค่า

โครงการ 
 เงนิลงทุน 
ไปแล้ว       

ร้อยละ/     
งานที่เสร็จ 

บ้านเด่ียว                                 

ปริญสิริ นวมินทร์       บ้ำนเดีย่ว    ถนนนวมินทร์  

88              722.42  87 
          

709.32  98.19 87 709.32 
            

98.19  1 13.10               1.81  306.76 306.76 100.00 (รำคำ 4.30 - 17.80 ล้ำนบำท) 35-0-88.30 ไร่ เขตบึงกุ่ม กทม. 

สิริทำวำรำ ออเรนทอล    บ้ำนเดีย่ว    ถนนประดิษฐ์มนธูรรม (เลียบ
ทำงดว่นเอกมยั- รำมอินทรำ) 63           1,162.88  62 

       
1,140.22  98.05 62 1,140.22 

            
98.05  1 22.66               1.95  486.67 486.67 100.00 (รำคำ 13.00 - 17.20 ล้ำนบำท) 30-2-44 ไร่ 

ปริญญดำ แจ่มจนัทร์     บ้ำนเดีย่ว    ซอยแจ่มจนัทร์  

27              174.30  25 
          

157.14  90.16 25 157.14 
            

90.16  2 17.16               9.84  70.21 70.21 100.00 (รำคำ 4.30 - 9.90 ล้ำนบำท) 9-1-66 ไร่ เขตบึงกุ่ม กทม. 

ซีรีน เพชรเกษม พทุธมณฑล สำย 3                  บ้ำนเดีย่ว    ถนนเลียบคลองทวีวฒันำ  

147              975.16  145 
          

954.76  97.91 145 954.76 
            

97.91  2 20.40               2.09  466.03 466.03 100.00  (รำคำ 4.79 - 8.59 ล้ำนบำท) 20-1-67.1 ไร่ (ถนนทวีวฒันำ) กทม. 

ซีรีน พระรำม 2 ท่ำข้ำม    บ้ำนเดีย่ว    แขวงท่ำข้ำม 

292           1,676.88  173 
       

1,009.51  60.20 173 1,009.51 
            

60.20  117 651.28             38.84  880.03 646.76 73.49  (รำคำ 4.20 - 6.00 ล้ำนบำท) 41-3-84.10 ไร่ เขตบำงขนุเทียน กทม. 

อิคอนเนเจอร์ รำมอินทรำ 109 บ้ำนเดีย่ว / บ้ำนแฝด ถนนรำมอินทรำ 109  

209           1,241.40  203 
       

1,185.42  95.49 203 1,185.42 
            

95.49  6 55.98               4.51  574.00 558.93 97.37 (รำคำเร่ิมต้น 5.19 ล้ำนบำท) 41-2-28 ไร่ เขตมีนบรีุ กทม. 

อิคอนเนเจอร์ พระรำม 2 บ้ำนเดีย่ว / บ้ำนแฝด  ถนนพระรำม2 (เทียนทะเล 19) 

272           1,344.10  150 
          

743.44  55.31 150 743.44 
            

55.31  121 594.07             44.20  740.30 535.23 72.30 (รำคำเร่ิมต้น 4.59 ล้ำนบำท)  62-2-51.4 ไร่ บำงขนุเทียน กทม. 

อิคอนเนเจอร์ ศำลำยำ บ้ำนเดีย่ว ต.ศำลำยำ อ.นครชยัศรี 

255           1,174.62  117 
          

496.00  42.23 114 483.46 
            

41.16  128 630.18             53.65  586.21 333.23 56.84 (รำคำเร่ิมต้น 3.99 ล้ำนบำท) 39-0-9.6 ไร่ นครปฐม 

ฟอร์เร่ ล ำลกูกำ คลอง 5 
บ้ำนเดีย่ว ล ำลกูกำ คลอง 5 

56              214.34  1 
              

3.59  1.67 0 0.00 0.00 52 199.08             92.88  

      

(รำคำเร่ิมต้น 3.59 ล้ำนบำท)       

ปริญญ์ สำทร- รำชพฤกษ์   บ้ำนเดีย่ว ถนนรำชพฤกษ์ 

168           2,923.35  93 
       

1,525.41  52.18 92 1,500.41 
            

51.32  75 1,397.84             47.82  1,234.95 895.92 72.55 (รำคำเร่ิมต้น 15.9 ล้ำนบำท)     53-0-10.1ไร่ หนองแขม กทม. 

รวมบ้ำนเดี่ยว     1,577         11,609.44  1,056 
       

7,924.80  68.26 1,051 7,883.62 
            

67.91  505 4,601.75             39.64  5,345.16 4,299.74 80.44 

             
 
 



บริษัท ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

 สว่นที่ 3.2 ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 6 

              หน่วย : ล้านบาท 

 

โครงการ/ราคาขายต่อยนิูต 

ลักษณะโครงการ 

ที่ตัง้โครงการ 

รวม ขายแล้ว โอนแล้ว ยอดสินค้ารอการขาย - รอการโอน 

มูลค่าเงนิ 
ลงทุนใน  
โครงการ 

ความคืบหน้าในการก่อสร้าง 
/พืน้ที่โครงการ 

ยนิูต 
 มูลค่า
โครงการ  ยนิูต  มูลค่า  

ร้อยละ/
มูลค่า

โครงการ ยนิูต มูลค่า 

ร้อยละ/
มูลค่า

โครงการ ยนิูต มูลค่า 

ร้อยละ/
มูลค่า

โครงการ 
เงนิลงทุน 
ไปแล้ว 

ร้อยละ/     
งานที่เสร็จ 

ทาวน์เฮ้าส์                                 

Sixnature เอกชยั - บำงบอน  ทำวน์โฮม 3 ชัน้ 
ซอย เอกชยั บำงบอน 64/5  

183              726.74  182 
          

720.75  99.18 182 720.75 
            

99.18  1 5.99               0.82  339.95 339.95 100.00 (รำคำ3.39 - 4.09 ล้ำนบำท) 15-1-88 ไร่ 

Sixnature รำมอินทรำ (พระยำสเุรนทร์ 24) 
ทำวน์โฮม 3 ชัน้  

ถนนรำมอินทรำ      

152              528.30  144 
          

483.48  91.52 144 483.48 
            

91.52  8 44.82               8.48  338.55 329.00 97.18 (รำคำเร่ิมต้น 3.39 ล้ำนบำท) (พระยำสเุรนทร์ 24) มีนบรีุ 

Citysense เพชรเกษม 69 ทำวน์เฮ้ำส์ 2ชัน้  ซอยเพชรเกษม 69 

369              952.24  365 
          

934.88  98.18 365 934.88 
            

98.18  4 17.36               1.82  460.06 460.06 100.00 (รำคำเร่ิมต้น 2.25 ล้ำนบำท) 31-1-62.6 ไร่ หนองแขม กทม. 

Citysense รำมอินทรำ (พระยำสเุรนทร์ 30) 
ทำวน์เฮ้ำส์  2 ชัน้  

ถนนรำมอินทรำ      

243              611.84  240 
          

597.67  97.68 240 597.67 
            

97.68  3 14.17               2.32  332.55 320.62 96.41 (รำคำเร่ิมต้น 2.29 ล้ำนบำท) (พระยำสเุรนทร์ 30)  มีนบรีุ 

Citysense ศำลำยำ 
ทำวน์เฮ้ำส์  2 ชัน้  

ต.ศำลำยำ อ.นครชยัศรี 

459           1,240.51  365 
          

960.09  77.39 365 959.87 
            

77.38  93 277.43             22.36  552.68 469.94 85.03 (รำคำเร่ิมต้น 2.29 ล้ำนบำท)       นครปฐม 

Citysense พระรำม 2 – ท่ำข้ำม 
ทำวน์เฮ้ำส์  2 ชัน้  

แขวงท่ำข้ำม 

424              982.09  277 
          

843.82  85.92 277 843.82 
            

85.92  140 113.82             11.59  628.30 461.08 73.39 (รำคำ เร่ิมต้น 2.49 ล้ำนบำท)       เขตบำงขนุเทียน กทม. 

Citysense รังสิต 
ทำวน์เฮ้ำส์ 2 ชัน้ 

ต.คลองหนึ่ง  

97              288.26  59 
          

158.77  55.08 58 156.08 
            

54.15  37 116.33             40.36  169.50 103.96 61.33 (รำคำเร่ิมต้น 2.49 ล้ำนบำท)  อ.คลองหลวง ปทมุธำนี 

Corazon ประชำช่ืน 
ทำวน์โฮม 3 ชัน้  

ต.บำงตลำด อ.ตลำดขวญั 

135              868.78  109 
          

686.13  78.98 109 686.13 
            

78.98  23 160.55             18.48  421.74 381.79 90.53 (รำคำเร่ิมต้น 7.99  ล้ำนบำท) นนทบรีุ 

ฟอร์เร่ ล ำลกูกำ คลอง 5 
ทำวน์เฮ้ำส์ 2 ชัน้ ล ำลกูกำ คลอง 5  ปทมุธำนี 

198              440.53  4 
              

8.78  1.99 1 2.10 
              

0.48  190 421.69             95.72  169.50 103.96 61.33 (รำคำเร่ิมต้น 1.99 ล้ำนบำท) 

รวมทาวน์เฮ้าส์     2,260 
          

6,639.28  1,745 
       

5,394.36  81.25 1,741 5,384.77 
            

81.10  499 1,172.16 
            

17.65  3,243.33 2,866.40 88.38 

 
 
 
 
 
 
 



บริษัท ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

 สว่นที่ 3.2 ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 7 

                                   หน่วย : ล้านบาท 
 

โครงการ/ราคาขายต่อยนิูต 

ลักษณะโครงการ 

ที่ตัง้โครงการ 

รวม ขายแล้ว โอนแล้ว ยอดสินค้ารอการขาย - รอการโอน 

 มูลค่าเงนิ 
ลงทุนใน  
โครงการ     

ความคืบหน้าในการก่อสร้าง 
/พืน้ที่โครงการ 

ยนิูต 
 มูลค่า
โครงการ   ยนิูต    มูลค่า      

ร้อยละ/
มูลค่า

โครงการ ยนิูต   มูลค่า     

ร้อยละ/
มูลค่า

โครงการ ยนิูต   มูลค่า     

ร้อยละ/
มูลค่า

โครงการ 
เงนิลงทุน    
ไปแล้ว       

ร้อยละ/    
งานที่เสร็จ 

อาคารชุด                                 

เดอะพลัซ์ ลำดพร้ำว 44      คอนโดมิเนียม    
ซอยลำดพร้ำว 44  

202 
             

324.64  201 
          

320.85  98.83 201 320.85 
            

98.83  1 3.79               1.17  163.74 163.75 100.00 (รำคำ 1.29 - 3.80 ล้ำนบำท)  1-2-0 ไร่ 

เดอะคอมพลีท รำชปรำรภ   คอนโดมิเนียม     
ถนนรำชปรำรภ  

555 
          

1,664.80  553 
       

1,640.19  98.52 553 1,640.19 
            

98.52  2 24.61               1.48  1,111.53 1,111.53 100.00 (รำคำ 1.79 - 12.08 ล้ำนบำท)  3-3-0 ไร่ 

บริดจ์ พหลโยธิน 37             คอนโดมิเนียม      
ซอยพหลโยธิน 37 

264 
             

590.86  263 
          

587.47  99.43 263 587.47 
            

99.43  1 3.39               0.57  322.24 322.24 100.00 (รำคำ 1.44 - 3.40 ล้ำนบำท) 3-3-0 ไร่ 

สมำร์ท คอนโด พระรำม 2   คอนโดนิเนียม  ถนนพระรำม 2  

2,062 
          

1,942.40  2,055 
       

1,919.86  98.84 2,055 1,919.86 
            

98.84  7 22.54               1.16  1,174.87 1,174.87 100.00 (รำคำ 0.69 - 0.99 ล้ำนบำท) 17-1-63.70 ไร่ บำงขนุเทียน กทม. 

สมำร์ท คอนโด วชัรพล   คอนโดมิเนียม ถนนวชัรพล  ท่ำแร้ง 

724 
             

743.48  717 
          

728.88  98.04 717 728.88 
            

98.04  7 14.60               1.96  430.52 430.52 100.00 (รำคำ 1.80 - 5.00 ล้ำนบำท  7-3-10 ไร่ บำงเขน  กทม. 

บริดจ์ สำทร - นรำธิวำส  คอนโดมิเนียม  
ถนนนรำธิวำสรำชนครินทร์ 

91 
             

590.86  90 
          

370.34  62.68 90 370.34 
            

62.68  1 5.49               0.93  152.09 152.09 100.00 (รำคำ 3.69 - 6.05 ล้ำนบำท) 3-0-60.3 ไร่ 

เซล รัตนำธิเบศร์       
คอนโดมิเนียม ถนนรัตนำธิเบศร์ 

570 
          

1,190.62  543 
       

1,099.09  92.31 543 1,099.09 
            

92.31  27 91.53               7.69  735.08 731.46 99.51 (รำคำเร่ิมต้น 1.49 ล้ำนบำท) 

เซล ศำลำยำ (ปริญสิริ)        
คอนโดมิเนียม ต.ศำลำยำ อ.นครชยัศรี 

474 
             

803.52  218 
          

404.34  50.32 218 403.34 
            

50.20  256 399.18             49.68  523.29 363.72 69.51 (รำคำเร่ิมต้น 1.59 ล้ำนบำท) 

เซล ศำลำยำ (ปริญเวนเจอร์) 
คอนโดมิเนียม ต.ศำลำยำ อ.นครชยัศรี 

395 
             

667.85  169 
          

317.61  47.56 169 317.61 
            

47.56  224 346.04             51.81  401.53 245.71 61.19 (รำคำเร่ิมต้น 1.59 ล้ำนบำท) 

เซล รัตนำธิเบศร์ เฟส 2 (ปริญเวนเจอร์)        
คอนโดมิเนียม ถนนรัตนำธิเบศร์ 

77 
             

191.30  12 
            

24.95  13.04 12 24.95 
            

13.04  64 163.86             85.66  523.29 363.72 69.51 (รำคำเร่ิมต้น  1.49  ล้ำนบำท)\ 

รวมอาคารชุด     5,414 
          

8,710.32  4,771 
       

7,314.58  83.98 4,821 7,412.58 
            

85.10  590 1,075.03 
            

12.34  5,014.89 4,695.89 91.80 

รวมทัง้สิน้ (ปริญสิริ + ปริญเวนเจอร์)   9,251 26,959.04 7,572 20,633.74 76.54 7,613 20,680.97 76.71 1,594 6,848.94 25.40 13,603.38 11,862.03 81.82 



บริษัท ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

 สว่นที่ 3.2 ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 8 

2.2     การตลาดและการแข่งขัน 

2.2.1  กลยุทธ์ทางการตลาดและข้อได้เปรียบทางการแข่งขนัของบริษัท 

จำกกลยุทธ์ระดบัธุรกิจ (Business Strategy) ของบริษัทที่มุ่งเน้นสร้ำงควำมแตกต่ำงให้กบัผลิตภณัฑ์และบริกำร 
(Differentiation-base Focus) รวมทัง้เน้นสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในบริษัทและผลติภณัฑ์แก่ผู้บริโภค สำมำรถแบง่ได้ดงันี  ้

1. ด้านผลิตภณัฑ์บริษัท 

บริษัทให้ควำมส ำคญัอย่ำงมำกในกลยทุธ์ด้ำนผลิตภณัฑ์ โดยมุ่งเน้นกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงในตวัผลิตภัณฑ์
ภำยใต้สโลแกน “The Art of Living” เพื่อรองรับกลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำย ที่มีควำมต้องกำรท่ีแตกตำ่งกนั เช่น ท ำเลที่ตัง้โครงกำร 
รูปแบบโครงกำร รูปแบบบ้ำน ขนำดพืน้ที่ใช้สอย เป็นต้น บริษัทได้แยกผลิตภณัฑ์ภำยใต้ช่ือโครงกำรที่แตกต่ำงกนั เพื่อให้
ลกูค้ำสำมำรถเลือกซือ้ที่อยู่อำศยัให้ตรงกบัควำมต้องกำร สำมำรถตอบสนองควำมพึงพอใจและรองรับควำมต้องกำรของ
ลกูค้ำ จำกกำรควบคุมกำรท ำงำนในทุกขัน้ตอน ไม่ว่ำจะเป็นกำรเลือกท ำเลที่ตัง้ในกำรซือ้ที่ดิน กำรออกแบบบ้ำน กำร
ออกแบบโครงกำรและสภำพแวดล้อม กำรเลือกใช้วสัดทุี่มีคณุภำพ และกำรก่อสร้ำง รวมไปถึงกำรพฒันำผลิตภณัฑ์อยำ่ง
ตอ่เนื่อง สง่ผลให้ผลติภณัฑ์ของบริษัท ได้รับกำรยอมรับและควำมเช่ือมัน่จำกลกูค้ำในเร่ืองแบบบ้ำนท่ีสวยงำม ควำมลงตวั
ของพืน้ที่ใช้สอย รูปแบบโครงกำรและสภำพแวดล้อมที่ร่มร่ืน ควำมประณีตในกำรก่อสร้ำง และกำรเลือกใช้วสัดุที่ดีได้
มำตรฐำน 

2. ด้านการก าหนดราคาผลิตภณัฑ์ 

บริษัทมีนโยบำยในกำรก ำหนดรำคำผลติภณัฑ์ให้สอดคล้องกบัรำคำตลำด และสำมำรถแขง่ขนัได้ เปรียบเทียบ
กบัโครงกำรอื่นๆ บนท ำเลเดียวกนัหรือใกล้เคียงกนักบัโครงกำรของบริษัท โดยค ำนึงถึงคณุภำพสินค้ำ และต้นทนุโครงกำร 
เช่น คำ่ที่ดิน คำ่ออกแบบ คำ่ก่อสร้ำง คำ่ใช้จ่ำยทำงกำรตลำด เป็นต้น ตลอดจนสร้ำงควำมคุ้มคำ่ของผลติภณัฑ์บริษัท  ท่ีให้
มำกกวำ่เมื่อเทียบกบับริษัทอื่นๆ อำทิเช่น บ้ำนพร้อมตกแตง่เข้ำอยูไ่ด้ทนัที   

3. ด้านการส่งเสริมการตลาด 

กลยทุธ์ในกำรสง่เสริมกำรตลำด เป็นอีกกลยทุธ์หนึ่งที่บริษัทให้ควำมส ำคญัและน ำมำใช้แข่งขนั เพื่อสร้ำงกำร
รับรู้ตอ่ตรำสนิค้ำของบริษัท (Brand Awareness) เพื่อจงูใจให้เกิดควำมต้องกำรผลติภณัฑ์และเพื่อเตือนกำรจดจ ำในสนิค้ำ 
อีกทัง้ยงัช่วยสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในตวัผลิตภณัฑ์และภำพลกัษณ์ที่ดีให้กับบริษัทอีกด้วย บริษัทได้น ำเคร่ืองมือกำรสง่เสริ ม
กำรตลำดที่ส ำคญัมำใช้ ได้แก่ กำรโฆษณำ กำรขำยโดยใช้พนักงำนขำย กำรส่งเสริมกำรขำย กำรตลำดทำงตรง และ
กำรตลำดทำงอ้อม เป็นต้น 
 บริษัทใช้สือ่โฆษณำประชำสมัพนัธ์ผำ่นช่องทำงตำ่งๆ เพื่อให้เข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยของบริษัท ดงันี  ้

 กลยุทธ์ Above the Line 

• โฆษณำผำ่นสือ่เว็บไซด์  www.prinsiri.com 

• กำรโฆษณำประชำสมัพนัธ์ผำ่นกลุม่ Social Media ตำ่งๆ เช่น Facebook เป็นต้น 

• แนะน ำโครงกำรผำ่นสือ่ เช่น Think of Living , คิดเร่ืองอยู ่ฯลฯ 

• โฆษณำผ่ำนสื่อป้ำยโฆษณำ (Cut out) โดยเลือกขึน้ป้ำยตำมถนนสำยส ำคญัที่อยู่บริเวณโดยรอบโครงกำร

ของบริษัท เพื่อใช้ในกำรดงึควำมสนใจของลกูค้ำกลุม่เปำ้หมำยที่เข้ำมำเยี่ยมชมโครงกำร 

http://www.prinsiri.com/
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• โฆษณำผำ่นสือ่ รำยกำร Home Buyer Guide กบั กำรเจำะลกึทกุข้อมลูที่นำ่สนใจของโครงกำร         

• โฆษณำผำ่นนิตยสำร หนงัสอืพิมพ์ วิทย ุ 

• สง่ SMS ข้อมลูและรำยละเอียดตำ่งๆ ของโครงกำรใหม ่รวมไปถงึรำยกำรสง่เสริมกำรขำยทีม่ีในขณะนัน้ไป

ยงัโทรศพัท์มือถือของลกูค้ำ 

กลยุทธ์ Below the line 

• โฆษณำผำ่น Direct mail 

• จดักิจกรรมตำ่งๆ ให้กบัลกูค้ำที่อยูใ่นโครงกำรควำมสมัพนัธ์กบัลกูค้ำและสร้ำงภำพลกัษณ์ทีด่ีให้กบับริษัท  

• จดับู๊ธออกงำนแสดงโครงกำรของบริษัท ตำมสถำนท่ีตำ่งๆ เช่น งำนมหกรรมบ้ำนและคอนโด, 

ห้ำงสรรพสนิค้ำ และอำคำรส ำนกังำน เพือ่เป็นกำรประชำสมัพนัธ์โครงกำรตำ่งๆ ของบริษัทให้กบักลุม่

ลกูค้ำเปำ้หมำย 
 

ปี 2552 และปี 2553 บริษัทฯ ได้สร้ำงตรำสินค้ำและท ำกำรประชำสมัพันธ์อย่ำงต่อเนื่อง เพื่อให้เกิดกำรจดจ ำ 
ผลิตภณัฑ์ของบริษัทภำยใต้ช่ือ “ Sixnature ” ซึ่งเป็นตรำสินค้ำประเภททำวน์โฮม 3 ชัน้ และ
ภำยใต้ช่ือ “ Citysense ” เป็นตรำสนิค้ำประเภททำวน์เฮ้ำส์ 2 ชัน้  

ปี 2554         บริษัทฯ ได้สร้ำงตรำสนิค้ำภำยใต้ช่ือ “Zerene” เป็นตรำสนิค้ำประเภทบ้ำนเดี่ยว  
ปี 2556    บริษัทฯ ได้สร้ำงตรำสนิค้ำเพิ่มขึน้ ภำยใต้ช่ือ “Iconature” เป็นตรำสนิค้ำประเภทบ้ำนแฝด 
    และภำยใต้ช่ือ “ PRINN ” เป็นตรำสนิค้ำประเภทบ้ำนเดี่ยวระดบับน 
ปี 2557         บริษัทฯ ได้เปิดตรำสนิค้ำใหมภ่ำยใต้ช่ือ “Zelle” เป็นโครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยัควำมสงูไม่ 

เกิน 23 เมตร (Low Rise) และ CORAZON เป็นตรำสนิค้ำประเภททำวน์โฮมออฟฟิศระดบั 
    ปำนกลำง – บน  
 

4. ด้านต้นทุนผลิตภณัฑ์ 

 บริษัทมีกำรบริหำรต้นทุนผลิตภัณฑ์ ที่มุ่งเน้นกำรควบคุมรำคำต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร ให้อยู่ในระดับที่
เหมำะสม เพื่อรักษำอตัรำก ำไรขัน้ต้นและเพื่อให้รำคำผลิตภณัฑ์ของบริษัทอยู่ในระดบัที่สำมำรถแข่งขนัได้ โดยเร่ิมตัง้แต่
กำรคดัเลือกที่ดินและจดัซือ้ที่ดินให้อยูใ่นระดบัรำคำที่เหมำะสม กำรวิจยัและพฒันำในกำรเลือกแบบบ้ำนท่ีเหมำะสม กำร
ใช้วสัดกุ่อสร้ำงและอปุกรณ์ตกแตง่ที่มีคณุภำพดีและได้มำตรฐำนโดยมีต้นทนุไมเ่กินจำกที่ได้ก ำหนดไว้ กำรพฒันำเทคนิค
และเทคโนโลยีในกำรก่อสร้ำงเพื่อควบคมุต้นทนุในกำรก่อสร้ำง ทัง้นี ้ยงัช่วยเพิ่มประสิทธิภำพ และมำตรฐำนผลติภณัฑ์ให้
สงูขึน้อีกด้วย 

5. บริการหลังการขาย 

 เพื่อให้ลูกค้ำมีควำมเช่ือมั่นในตวัผลิตภัณฑ์ของบริษัท และเป็นส่วนหนึ่งในกำรตัดสินใจเลือกซือ้ผลิตภณัฑ์ 
บริษัทจึงมีบริกำรหลงักำรขำยส ำหรับผู้ซือ้ผลิตภณัฑ์ของบริษัท โดยมีกำรรับประกนัคณุภำพของบ้ำนเป็นระยะเวลำ 1 ปี 
นบัจำกวนัท่ีโอนกรรมสทิธ์ิให้กบัลกูค้ำ ส ำหรับควำมบกพร่องท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง วสัดกุ่อสร้ำงและอปุกรณ์ตกแตง่ 
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2.2.2    ลักษณะลกูค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

  จำกกำรที่ผลิตภณัฑ์ของบริษัทเป็นประเภทหมู่บ้ำนจดัสรรและอำคำรชุดพกัอำศยั จึงสำมำรถก ำหนดลกัษณะ
ลกูค้ำของบริษัท โดยจะเป็นผู้ ต้องกำรที่อยู่อำศยัแห่งใหม่ ซึ่งลกูค้ำแต่ละรำยจะมีควำมต้องกำรที่อยู่อำศยัประเภทต่ำงๆ 
แตกต่ำงกนัออกไปตำมเหตผุล เง่ือนไข และข้อจ ำกดั เช่น บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์เฮ้ำส์/โฮมออฟฟิศ และอำคำรชุดพกั
อำศยั ถือได้วำ่ลกูค้ำดงักลำ่วเป็นผู้บริโภคขัน้สดุท้ำย (End User) 

  และเพื่อให้ลกูค้ำสำมำรถเลือกซือ้ที่อยู่อำศยัได้ตรงกับตำมควำมต้องกำร บริษัทจึงผลิตที่อยู่อำศยัให้มีควำม
หลำกหลำย เพื่อตอบสนองควำมพงึพอใจและรองรับควำมต้องกำรของลกูค้ำ โดยแบง่กลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยของบริษัท ตำม
ระดบัรำยได้ ดงันี ้

1) กลุม่ที่มีรำยได้สงู ผลติภณัฑ์ของบริษัทส ำหรับกลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยนี ้จะเป็นผลติภณัฑ์ประเภท 
 บ้ำนเดีย่วตลำดบน ในช่ือโครงกำร “ ปริญญ์ ( PRINN ) ” 

2) กลุม่ที่มีรำยได้คอ่นข้ำงสงู ผลติภณัฑ์ของบริษัทส ำหรับกลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยนี ้จะเป็นผลติภณัฑ์ประเภท 
  บ้ำนเดีย่วตลำดกลำง    ในช่ือโครงกำร “ ซีรีน (Zerene) ” และ “ อิคอนเนเจอร์ (Iconature) ”   
  ทำวน์โฮมออฟฟิศ         ในช่ือโครงกำร “โครำซอน (CORAZON)”    
  อำคำรชดุพกัอำศยั       ในช่ือโครงกำร  “เดอะคอมพลที” (The Complete),“บริดจ์” (Bridge),  
                “เดอะไพร์ด” (The Pride), “สมำร์ท Z” (SmartZ), และ “เซล (Zelle)” 

3) กลุม่ที่มีรำยได้ปำนกลำงลงไป ผลติภณัฑ์ของบริษัทส ำหรับกลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยนี ้จะเป็นผลติภณัฑ์ประเภท 
 ทำวน์โฮม    ในช่ือโครงกำร “ซิกเนเจอร์” (Sixnature) และ 
 ทำวน์เฮ้ำส์                   ในช่ือโครงกำร “ซิตีเ้ซนส์” (Citysense) และ ฟอร์เร่ (Forêt) 
 อำคำรชดุพกัอำศยั       ในช่ือโครงกำร “สมำร์ท คอนโด” (Smart Condo) 

2.2.3   การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

 บริษัทจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์ ผ่ำนช่องทำงจ ำหน่ำยแบบช่องทำงตรงโดยจะเป็นกำรขำยโดยพนกังำนขำยของบริษัทท่ี
ประจ ำอยูท่ี่ส ำนกังำนขำยของโครงกำรตำ่งๆ นอกจำกนี ้บริษัทมีกำรขำยผำ่นพนกังำนขำยของบริษัทโดยกำรออกงำนแสดง
สนิค้ำตำมสถำนท่ีตำ่งๆ ท่ีส ำคญัเป็นครัง้ครำวอีกด้วย 

2.2.4   ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขันในอนาคต 

(1)  ภาพรวมเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ 

รำยงำนแนวโน้มตลำดอสังหำริมทรัพย์ประจ ำปี 2562 ( DDproperty Property Market Outlook 2019 ) มีกำร
คำดกำรณ์ว่ำ ในช่วงไตรมำส 1 ของปี 2562 ตลำดอสงัหำฯจะมีควำมคึกคักต่อเนื่องจำกช่วงปลำยปี 2561 ที่เร่งโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อำศยัเป็นจ ำนวนมำก ก่อนจะปรับตวัเพ่ือรับมำตรกำรควบคมุกำรปลอ่ยสินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยัของธนำคำรแหง่
ประเทศไทย (ธปท.) ที่ประกำศใช้เพื่อยกระดบัมำตรฐำนกำรพิจำรณำสินเช่ือเพื่อที่อยู่อำศยัของสถำบนักำรเงิน รวมทัง้เป็น
มำตรกำรเชิงป้องกันเพื่อดูแลควำมเสี่ยงเชิงระบบ ลดภำวะหนีเ้สียภำคอสงัหำฯ และสญัญำณกำรเก็งก ำไรที่มีแนวโน้ม
สงูขึน้ โดยจะมีผลบงัคบัใช้ตัง้แตว่นัท่ี 1 เมษำยน 2562 เป็นต้นไป ให้สง่ผลกระทบกบัผู้ที่ผอ่นท่ีอยูอ่ำศยัพร้อมกนั 2 หลงัขึน้
ไป รวมไปถึงผู้ที่ซือ้ที่อยู่อำศยัรำคำ 10 ล้ำนบำทขึน้ไป ที่ต้องวำงเงินดำวน์ขัน้ต ่ำ 10-30% และหลงัจำกช่วงไตรมำส 2 ปี 
2562 ตลำดอำจจะเร่ิมชะลอตวัลง 
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ในสว่นของผู้ประกอบกำรจะยงัคงพฒันำโครงกำรในตลำดระดบัไฮเอนด์ไปจนถึงลกัชวัร่ี ซึ่งแม้ว่ำจะเป็นกลุม่ผู้ซือ้ที่
จะได้รับผลกระทบจำกมำตรกำรของ ธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) แต่ยังคงเป็นกลุ่มที่มีก ำลังซือ้ ส่วนตลำด
อสงัหำริมทรัพย์ ระดบัลำ่ง (ต ่ำกว่ำ 3 ล้ำนบำท) คำดว่ำจะยงัคงเติบโตอย่ำงช้ำๆ เนื่องจำกเป็นกลุม่ที่ได้ รับผลกระทบจำก
สภำวะเศรษฐกิจที่ชะลอตัว รวมไปถึงภำวะหนีค้รัวเรือนที่แม้จะเร่ิมปรับตัวดีขึน้ แต่ก็ยังคงอยู่ในระดับสูง ทัง้นี  ้
ผู้ประกอบกำรจะระมดัระวงัในกำรเลือกท ำเลเพื่อพฒันำโครงกำรใหม่ๆ  มำกขึน้ โดยจะให้ควำมส ำคญักบัพืน้ที่ที่มีอปุสงค์
สูง รวมทัง้หันมำพัฒนำโครงกำรแนวรำบมำกขึน้ เนื่องจำกผู้ ซือ้เป็นกลุ่ม  Real Demand มำกกว่ำกำรซือ้เพื่อเก็งก ำไร 
ภำยใต้นโยบำยของธนำคำรหรือสถำบนักำรเงินท่ีมีควำมเข้มงวดในกำรปลอ่ยสนิเช่ือที่อยูอ่ำศยัมำกขึน้ 

ในปี 2562 อปุทำนใหม่ที่เข้ำสูต่ลำดจะยงัคงแข่งขนักนัด้วยนวตักรรม สว่นรูปแบบโครงกำรจะเห็นภำพกำรพฒันำ
โครงกำรส ำหรับผู้ สูงอำยุมำกขึน้ เป็นกำรตอบรับกำรเข้ำสู่สงัคมผู้ สูงอำยุ และโครงกำรรูปแบบมิกซ์ยูส (Mixed-use) 
โดยเฉพำะพืน้ที่ใจกลำงเมือง เนื่องจำกรำคำที่ดินปรับตัวสูงขึน้ และเป็นกำรสร้ำงรำยได้ที่มั่นคงในระยะยำวให้กับ
ผู้ ประกอบกำร รวมถึงกำรร่วมมือกันพัฒนำโครงกำรในแบบ Joint Venture ที่น ำจุดเด่นของแต่ละบริษัทมำช่วยเพิ่ม
ศกัยภำพให้กบัโครงกำร และเป็นกำรลดควำมเสีย่งในกำรด ำเนินธุรกิจ นอกจำกนีโ้ครงกำรพฒันำโครงขำ่ยคมนำคม ทัง้ใน
ส่วนของ สถำนีกลำงบำงซื่อ รถไฟฟ้ำส่วนต่อขยำยสำยต่ำงๆ และมอเตอร์เวย์ จะท ำให้กำรเดินทำงออกสู่ชำนเมืองและ
ต่ำงจงัหวดัสะดวกมำกยิ่งขึน้ อนัเป็นปัจจยัเสริมที่จะท ำให้อุปสงค์และอปุทำนกระจำยออกไปยังพืน้ที่นอกเขตศนูย์กลำง
ธุรกิจ ขณะที่ท ำเลศกัยภำพใหม่อย่ำงโซนนอกเขต CBDs อำทิ ห้วยขวำง รำชเทวี และจตจุกัร รวมถึงท ำเลชำนเมืองอำทิ 
บำงซื่อ และประเวศ ถือเป็นท ำเลที่นำ่สนใจ แต่สิ่งที่นำ่จบัตำคือ กำรเลือกตัง้ทัว่ไปที่มีก ำหนดจะจดัขึน้ในช่วงต้นปี 2562 ที่
อำจสง่ผลให้ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ของประเทศชะลอตวั เนื่องจำกต้องรอดคูวำมชดัเจนด้ำนนโยบำยของรัฐบำลชดุใหม ่แต่
ทัง้นีจ้ะเป็นกำรชะลอตวัในช่วงสัน้ๆ 

(ที่มำ : BLT Bangkok http://www.bltbangkok.com/CoverStory/สอ่งทิศทำงตลำดอสงัหำฯปี2562)  
 

(2)  ภาวะตลาดที่อยู่อาศัย 

บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จ ำกัด ได้รำยงำนภำพรวมอสงัหำริมทรัพย์  ส ำหรับเดือนมกรำคม – 
มิถนุำยน ปี 2562 พบว่ำมีโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่เปิดขำยทัง้หมด 711,026 หน่วย มลูค่ำโครงกำรรวม 2,885,590 ล้ำน
บำท ของจ ำนวนหนว่ยทัง้หมด มีรำยละเอียดดงันี ้

 

จ านวนหน่วยทัง้หมด ไตรมาส 2 ปี 2562 l Total No. of Units  

ระดับราคา (ลบ.) 
Price Range 
(ml.Baht) 

บ้านเดี่ยว 
Detached 

บ้านแฝด 
Duplex 

ทาวน์เฮ้าส์ 
Townhouse 

อาคารพาณิชย์ 
Shophouse 

อาคารชุด 
Condominium 

ที่ดินจัดสรร 
Land Subdy 

รวม(ที่อยู่อาศัย) 
Total Residential 

สัดส่วน 

จ านวนโครงการ 767 392 836 252 709 15 2,450  
< 0.500 mil.Baht        3,367  3,367 0% 

0.500-1.000   2,205  30,050 38 32,293 5% 
1.001-2.000 613 2,168 51,088 313 104,345 209 158,736 22% 
2.001-3.000 6,386 6,899 81,070 1,982 98,416 880 195,633 28% 
3.001-5.000 40,308 25,312 41,567 6,406 68,019 578 182,190 26% 

5.001-10.000 41,957 5,134 6,297 2,740 48,886 105 105,119 15% 
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จ านวนหน่วยทัง้หมด ไตรมาส 2 ปี 2562 l Total No. of Units  

ระดับราคา (ลบ.) 
Price Range 
(ml.Baht) 

บ้านเดี่ยว 
Detached 

บ้านแฝด 
Duplex 

ทาวน์เฮ้าส์ 
Townhouse 

อาคารพาณิชย์ 
Shophouse 

อาคารชุด 
Condominium 

ที่ดินจัดสรร 
Land Subdy 

รวม(ที่อยู่อาศัย) 
Total Residential 

สัดส่วน 

10.001-20.000 10,360 237 564 523 11,779  23,463 3% 
20.000 4,154 130 20 47 5,771 93 10,215 1% 
Overall 103,778 39,880 182,811 12,011 370,633 1,903 711,016 100% 

Proportion 41.6% 5.6% 25.37% 1.7% 52.1% 0.3% 100%  
ที่มำ: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จ ำกดั 

 

มูลค่าโครงการทัง้หมด ไตรมาส 2 ปี 2562 (ล้านบาท) l Development Value (mil.Baht) 

ระดับราคา (ลบ.) 
Price Range 
(ml.Baht) 

บ้านเดี่ยว 
Detached 

บ้านแฝด 
Duplex 

ทาวน์เฮ้าส์ 
Townhouse 

อาคารพาณิชย์ 
Shophouse 

อาคารชุด 
Condominium 

ที่ดินจัดสรร 
Land Subdy 

รวม(ที่อยู่อาศัย) 
Total Residential 

สัดส่วน 

< 0.500 mil.Baht         1,207    1,207 0%  

0.500-1.000     2,052   27,478 29 29,559 1% 

1.001-2.000 1,164  3,734 87,091 580 168,370 335 261,274 9% 

2.001-3.000 17,162 18,379 201,609 4911 244,871 2,526 489,458 17% 

3.001-5.000 166,223 97,192 155,217 25,987 260,961 22,695 707,845 25% 

5.001-10.000 282,683 31,463 39,458 18,021 329,046 615 701,286 24% 

10.001-20.000 147,006 3,196 7,849 7,342 164,571  329,964 11% 

>20.000 146,939 5,533 816 1,325 208,059 2,325 364,997 13% 

Overall 761,177 159,497 494,092 58,166 1,404,563 8,095 2,885,590 100% 

Proportion 26.4% 5.5% 17.1% 2% 48.7% 0.3% 100%  

ที่มำ: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จ ำกดั 

มูลค่ำอสงัหำริมทรัพย์ เดือนมกรำคม 2562 มีจ ำนวนหน่วยที่เสนอขำยรวมทัง้สิน้ 711,016 หน่วย  เป็นอำคำรชุด 
370,633 หน่วย มูลค่ำ 1,404,563 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 48.7 ของมูลค่ำรวม รองลงมำคือ บ้ำนเดี่ยวและบ้ำนแฝด 
182,811 หนว่ย มลูคำ่ 494,092 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 17.1 ของมลูคำ่รวม และอนัดบัท่ี 3 คือ บ้ำนเดี่ยว 103,778 หนว่ย 
มลูคำ่ 761,177 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 26.4 ของมลูคำ่รวม 

มูลค่ำอำคำรชุดส่วนใหญ่เป็นกลุ่มระดบัรำคำ 5-10 ล้ำนบำท มีมูลค่ำ 329,046 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 23.42 
รองลงมำคือ อำคำรชดุกลุม่ระดบัรำคำ 3.001-5.000 ล้ำนบำท มลูคำ่ 260,961 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 18.58 และ อนัดบั
ที่ 3 เป็นอำคำรชุดกลุม่ระดบัรำคำ 2.001-3.000 ล้ำนบำท มลูค่ำ 244,871 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 17.43 ของมลูค่ำรวม
อำคำรชดุ 
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จ านวนหน่วยที่ขายได้ของเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน  2562 

จ านวนหน่วยที่ขายได้ (Unit Sold) 

ระดับราคา (ลบ.) 
Price Range 
(ml.Baht) 

บ้านเดี่ยว 
Detached 

บ้านแฝด 
Duplex 

ทาวน์เฮ้าส์ 
Townhouse 

อาคารพาณิชย์ 
Shophouse 

อาคารชุด 
Condominium 

ที่ดินจัดสรร 
Land Subdy 

รวม(ที่อยู่อาศัย) 
Total Residential 

สัดส่วน. 

< 0.500 mil.Baht         2,836    2,836 1% 
0.500-1.000   1,676  23,542 13 25,231 5% 
1.001-2.000 404 1,421 34,711 237 80,298 114 117,185 23% 
2.001-3.000 5,005 4,931 52,082 994 73,736 383 137,131 27% 
3.001-5.000 27,153 15,317 27,697 4,289 52,740 482 127,678 25% 

5.001-10.000 27,843 3,265 4,689 1,923 36,443 83 74,246 15% 
10.001-20.000 6,355 80 399 371 83,656  15,561 3% 

>20.000 2,481 63 16 40 3,894 69 6,563 1% 
Overall 69,241 25,077 121,270 7,854 281,845 1,144 506,431 100% 

       Proportion 13.7% 5.0% 23.9% 1.6% 55.7% 0.2% 100%  
ที่มำ: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จ ำกดั 
 

ที่มำ: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส์ จ ำกดั 

  เมื่อพิจำรณำจ ำนวนหน่วยที่ขำยได้ของที่อยู่อำศยัทกุประเภท พบว่ำในเดือนมกรำคม – มิถนุำยน 2562 เท่ำกบั 
506,431 หน่วย  สำมำรถจ ำแนกได้เป็น อำคำรชุดพักอำศยั 281,845 หน่วย ทำวน์เฮ้ำส์ 121,270 หน่วย และ 69,241 
หนว่ย  คิดเป็น 55.7%, 23.9% และ 13.7% ตำมล ำดบั 

 

   

จ านวนหน่วยที่ขายได้ (% Sold Average per month) 

ระดับราคา (ลบ.) 
Price Range 
(ml.Baht) 

บ้านเดี่ยว 
Detached 

บ้านแฝด 
Duplex 

ทาวน์เฮ้าส์ 
Townhouse 

อาคารพาณิชย์ 
Shophouse 

อาคารชุด 
Condominium 

ที่ดินจัดสรร 
Land Subdy 

รวม(ที่อยู่อาศัย) 
Total Residential 

สัดส่วน 

< 0.500 mil.Baht     1.1%  1.1%  
0.500-1.000   2.2%  5.0% 0.0% 4.8%  
1.001-2.000 1.8% 1.8% 2.4% 2.6% 3.7% 1.0% 3.2%  
2.001-3.000 1.0% 1.8% 2.9% 1.5% 4.5% 0.2% 3.6%  
3.001-5.000 1.6% 2.3% 4.1% 3.2% 6.7% 0.3% 4.2%  

5.001-10.000 1.9% 8.6% 3.3% 3.8% 5.4% 1.0% 4.0%  
10.001-20.000 2.2% 6.3% 4.3% 3.3% 4.7% 0.0% 3.5%  

>20.000 1.7% 3.1% 5.0% 4.3% 4.2% 0.0% 3.1%  
Overall 1.8% 3.0% 3.1% 3.0% 4.8% 0.4% 3.8%  



บริษัท ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

 สว่นที่ 3.2 ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 14 

(3) ศักยภาพในการแข่งขัน 

 จำกประสบกำรณ์ ควำมรู้ ควำมสำมำรถ และควำมช ำนำญ ในอตุสำหกรรมพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทที่
อยู่อำศัยมำอย่ำงต่อเนื่อง ปัจจุบันจึงถือได้ว่ำบริษัทเป็นผู้พัฒนำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อำศยั ซึ่งเป็นที่รู้จักของ
ผู้บริโภค จำกกำรที่เน้นควำมเป็นเลิศของผลิตภณัฑ์และบริกำร ภำยใต้สโลแกน “The Art of Living” ด้วยผลิตภณัฑ์ที่มี
คณุภำพสงู มีควำมประณีตและคดัสรรวสัดคุณุภำพด้วยควำมตัง้ใจในทกุองค์ประกอบของบ้ำน จนได้รับกำรยอมรับและ
ควำมเช่ือมัน่จำกลกูค้ำ ท ำให้บริษัทมีศกัยภำพสงูในกำรแข่งขนั และยงัมีปัจจยัอื่นที่สง่ผลให้บริษัทมีควำมสำมำรถในกำร
แขง่ขนั ดงันี ้

 1)  บริษัทมีกำรวิจัยและพฒันำผลิตภณัฑ์อย่ำงต่อเนื่อง โดยกำรพฒันำกำรออกแบบผลิตภณัฑ์และควบคมุ
คณุภำพผลติภณัฑ์ให้มีคณุภำพสงู เน้นรูปแบบท่ีตอบสนองประโยชน์กำรใช้สอย ควำมทนัสมยั ให้สำมำรถตอบสนองควำม
ต้องกำรของผู้บริโภค 

 2)  บริษัทได้รับรำงวัลกำรออกแบบบ้ำนดีเด่น “Awards of Merit” ในปี 2544 และปี 2547 จำกงำน PCBC 
(Pacific Coast Builders Conference) ประเทศสหรัฐอเมริกำ อีกทัง้ยงัได้รับรำงวลัชมเชย “บ้ำนจดัสรรอนรัุกษ์พลงังำน ปี 
2550” จำกกรมพฒันำพลงังำนทดแทนและอนรัุกษ์พลงังำนกระทรวงพลงังำน และรำงวลั BCI Asia Top 10 Developers 
Awards รำงวลัชนะเลิศ Think of Living People’s Choice Awards สำขำ Best Housing Facilities ในปี 2559 ที่ผ่ำนมำ 
นอกจำกนีย้งัได้รับรำงวลั “BCI Asia TOP 10 Developers Awards 2018” บริษัทพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ยอดเยี่ยมของไทย 
และรำงวลั “ บ้ำนจดัสรรอนรัุกษ์พลงังำนดีเด่น ปี 2018” ในปี 2561 โดยบริษัทฯ เล็งเห็นควำมส ำคญัด้ำนพลงังำนและมี
ควำมมุ่งมัน่ในกำรดูแลรักษำสิ่งแวดล้อม จึงได้พฒันำประสิทธิภำพกำรด ำเนินกำรด้ำนสิ่งแวดล้อมไปพร้อมๆกับควำม
พยำยำมที่จะลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในทกุกระบวนกำรท ำงำน ตัง้แต่กำรบวนกำรผลิตรวมถึงผลิตภณัฑ์และบริกำร
ตำ่งๆเพื่อสร้ำงคณุภำพชีวิตที่ดีของพนกังำน ผู้ รับเหมำ ประชำชนในชมุชนรอบข้ำงโครงกำร เป็นต้น 

 3) บริษัทมีนโยบำยที่เน้นกำรสร้ำงควำมแตกตำ่ง (Differentiate) ในสนิค้ำและบริกำร เพื่อสร้ำงควำมได้เปรียบ
ด้ำนกำรแขง่ขนั 

 4) บริษัทมีกำรบริหำรควบคมุต้นทนุในกำรก่อสร้ำง โดยบริหำรขัน้ตอนกำรจดัซือ้จดัจ้ำงให้ทนัตอ่ควำมต้องกำร 
กำรพฒันำเทคนิคและเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำง กำรมีบริษัทย่อย  (บริษัท ปริญสิริ ออกซิเจน (2017) จ ำกดั) ที่ด ำเนินธุรกิจ
จ ำหนำ่ยวสัดกุ่อสร้ำง เพื่อจดัหำวสัดกุ่อสร้ำงและเป็นผู้ผลติแบบเหลก็ให้กบับริษัทและผู้ รับเหมำของบริษัท เป็นต้น 

 5) บริษัทมีกำรสง่เสริมกำรตลำดอยำ่งตอ่เนื่อง เพื่อสร้ำงกำรรับรู้ตอ่ตรำสนิค้ำของบริษัท (Brand Awareness) 
เพื่อสร้ำงแรงจงูใจให้เกิดควำมต้องกำรผลิตภณัฑ์และเพื่อเตือนควำมทรงจ ำในสินค้ำ อีกทัง้ยงัช่วยสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในตวั
ผลติภณัฑ์ตลอดจนถึงภำพลกัษณ์ที่ดีให้กบับริษัท 

 6) บริษัทเน้นกำรให้บริกำรหลงักำรขำย เพื่อให้ลกูค้ำมีควำมเช่ือมัน่ในตวัผลติภณัฑ์ของบริษัท และถือเป็นสว่น
หนึง่ในกำรตดัสนิใจเลอืกซือ้ผลติภณัฑ์ของลกูค้ำ 

(4) แนวโน้มอุตสาหกรรมและการแข่งขันในอนาคต 

 จำกภำวะกำรแขง่ขนัระหวำ่งผู้ประกอบกำร กำรประกำศกฎกระทรวง หรือพระรำชบญัญัติเก่ียวกบัที่ดินและสิง่
ปลกูสร้ำง ควำมเข้มงวดในกำรปล่อยสินเช่ือของสถำบนักำรเงิน กำรประกำศแผนกำรลงทุนในกำรคมนำคมต่ำงๆ ของ
ภำครัฐ รวมถึงภำวะเศรษฐกิจและกำรเมือง อำจสง่ผลให้เกิดกำรเปลีย่นแปลงตอ่ต้นทนุท่ีดิน แรงงำน วสัดกุ่อสร้ำง และกำร
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ตดัสินใจเลือกซือ้ที่อยู่อำศยั ทัง้นี ้บริษัทได้มีกำรพิจำรณำปัจจัยที่จะส่งผลกระทบและโอกำสทำงธุรกิจทัง้ทำงตรงและ
ทำงอ้อม เพื่อปรับกลยทุธ์ให้เหมำะสม ดงันี ้

1) นำยฉตัรชยั  ศิริไล  กรรมกำรผู้จดักำร ธนำคำรอำคำรสงเครำะห์ (ธอส.) กลำ่ววำ่ ธอส.ยงัไมป่รับขึน้ดอกเบีย้ 
ในช่วงนี ้โดยพยำยำมตรึงดอกเบีย้ให้นำนที่สดุ เพื่อไม่ให้กระทบต่อผู้กู้ บ้ำน ส่วนจะมีกำรปรับขึน้เมื่อไหร่นัน้ ธอส.ขอติด 
ตำมสถำนกำรณ์ดอกเบีย้ในตลำดก่อน และยืนยนัวำ่หำกมีกำรปรับขึน้จะเป็นรำยสดุท้ำยของตลำด ส ำหรับทิศทำงกำรปรับ
ขึน้ดอกเบีย้ของ คณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงิน (กนง.) ในครัง้ตอ่ไป ที่จะมีกำรประชมุในเดือนกมุภำพนัธ์และเดือน มีนำคม 
2562 เช่ือว่ำ ถ้ำหำก กนง.จะปรับขึน้ดอกเบีย้อีกครัง้ น่ำจะเป็นเดือนมีนำคม หรือหลงักำรเลือกตัง้ โดยธนำคำรออมสิน 
ยืนยนัวำ่ลกูค้ำรำยยอ่ยของธนำคำรจะยงัไมไ่ด้รับผลกระทบในช่วงนี ้ หลงัจำก กนง.ปรับขึน้ดอกเบีย้  
(ที่มำ : ศนูย์ข้อมลูอสงัหำริมทรัพย์  REIC วนัที่ 5 ต.ค. 61 http://202.57.149.86/News/News.aspx?t=10)  
 

2) ธนำคำรแหง่ประเทศไทย (ธปท.) เตรียมออกมำตรกำรควบคมุกำรปลอ่ยสนิเช่ือเพื่อซือ้อสงัหำริมทรัพย์ โดย 
เน้นไปที่บ้ำนหลงัที่สองขึน้ไป รวมทัง้บ้ำนที่มีรำคำเกินกว่ำ 10 ล้ำนบำท โดยบ้ำนกลุ่มนี ้ธปท. เสนอ ให้ผู้ซือ้ต้องวำงเงิน
ดำวน์อย่ำงน้อยร้อยละ 20 หรือคิดเป็นสดัสว่นสินเช่ือต่อมูลค่ำหลกัประกัน(LTV) ที่ร้อยละ  80 จำกปัจจุบนัที่ก ำหนดเงิน
ดำวน์ไว้เพียงร้อยละ  5-10 เทำ่นัน้ กำรปรับปรุงเกณฑ์กำรก ำกบัดแูลสนิเช่ือเพื่อที่อยูอ่ำศยัครัง้นีจ้ะเป็นมำตรกำรเชิงปอ้งกนั
ที่จะช่วยลดควำมเสี่ยงเชิงระบบ และมุ่งสร้ำงวฒันธรรมกำรให้สินเช่ือที่ดี คือ ให้สถำบนักำรเงินมีมำตรฐำนกำรปล่อย
สินเช่ือเพื่อที่อยูอ่ำศยัที่เหมำะสม ไม่กระตุ้นกำรก่อหนีเ้กินตวัของครัวเรือน ไม่เอือ้กำรเก็งก ำไรในตลำดอสงัหำริมทรัพย์ ซึ่ง
จะท ำให้ประชำชนที่ต้องกำรซือ้ที่เพื่ออยูอ่ำศยัจริง สำมำรถซือ้ได้ในรำคำเหมำะสม   
(ที่มำ : ศนูย์ข้อมลูอสงัหำริมทรัพย์  REIC วนัที่ 5 ต.ค. 61 http://202.57.149.86/News/News_Detail.aspx?newsid=57532) 
 

3) คณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงิน (กนง.) ในวนัท่ี 6 พ.ย.62 คณะกรรมกำรฯ มีมติ 5 ตอ่ 2 เสยีงให้ลดอตัรำ 
ดอกเบีย้นโยบำยลง 0.25% จำกระดบั 1.50% มำอยู่ที่ 1.25% ต่อปี ในกำรตดัสินนโยบำย คณะกรรมกำรฯ ประเมินว่ำ
เศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มขยำยตวัต ่ำกวำ่ที่ประเมินไว้และต ่ำกวำ่ศกัยภำพมำกขึน้ จำกกำรสง่ออกที่ลดลง ซึ่งสง่ผลไปสูก่ำร
จ้ำงงำนและอุปสงค์ในประเทศ อตัรำเงินเฟ้อทัว่ไปมีแนวโน้มต ่ำกว่ำขอบล่ำงของกรอบเป้ำหมำยเงินเฟ้อ ภำวะกำรเ งิน
โดยรวมยงัผอ่นคลำย เสถียรภำพระบบกำรเงินได้รับกำรดแูลไปแล้วบำงสว่น แตย่งัมีปัจจยัเสีย่งที่ต้องติดตำม 
     มติ กนง. 5:2 ลดดอกเบีย้ 0.25% เหตุเศรษฐกิจโตต ่ำกว่ำคำดกรรมกำรส่วนใหญ่เห็นว่ำนโยบำยกำรเงินที่
ผอ่นคลำยมำกขึน้ จะมีสว่นช่วยสนบัสนนุกำรขยำยตวัของเศรษฐกิจและเอือ้ให้อตัรำเงินเฟอ้ทัว่ไปกลบัสูก่รอบเปำ้หมำย จึง
เห็นควรให้ลดอดัดอกเบีย้นโยบำยในกำรประชุมครัง้นี ้สว่นกรรมกำร 2 ท่ำน เห็นว่ำ ในภำวะปัจจุบนัที่นโยบำยกำรเงินอยู่
ในระดบัผอ่นคลำยอยูแ่ล้ว กำรลดอตัรำดอกเบีย้อำจไมช่่วยสนบัสนนุกำรขยำยตวัทำงเศรษฐกิจเพิ่มได้มำกนักเมือ่เทียบกบั
ควำมเสีย่งด้ำนเสถียรภำพระบบกำรเงินท่ีอำจเพิ่มสงูขึน้ รวมทัง้ยงัจ ำเป็นต้องรักษำขีดควำมสำมำรถในกำรด ำเนินนโยบำย
กำรเงิน (policy space) ที่มีจ ำกดัเพื่อรองรับควำมเสีย่งที่อำจเพิ่มขึน้ในอนำคต 

ที่มำ : https://www.bot.or.th/Thai/MonetaryPolicy/Documents/PressMPC_52562_81OY3WM4.pdf 

4) กำรติดตำมกำรเปลีย่นแปลงมำตรกำรของธนำคำรแหง่ประเทศไทยที่มีตอ่ธนำคำรพำณิชย์ เก่ียวกบัเกณฑ์ 
LTV ของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์  ตลอดจนหลักเกณฑ์กำรปล่อยสินเช่ือโครงกำรสินเช่ือรำยย่อย เพื่อกำรปรับกลยุทธ์
กำรตลำดและกำรขำยของบริษัทให้เหมำะสมกบัสภำพกำรแขง่ขนั เมื่อวนัท่ี 1 เมษำยน 2562 ที่ผำ่นมำ 
 

5) ส ำหรับภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง พระรำชบัญญัติฉบับดังกล่ำวมีสำระส ำคัญ คือ กำรให้ร่ำง
พระรำชบญัญัติ มีผลใช้บงัคบัตัง้แต่วนัถดัจำกวนัประกำศ ในรำชกิจจำนเุบกษำเป็นต้นไป เว้นแต่กำรจดัเก็บภำษีส ำหรับ

http://202.57.149.86/News/News_Detail.aspx?newsid=57532
https://www.bot.or.th/Thai/MonetaryPolicy/Documents/PressMPC_52562_81OY3WM4.pdf
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ที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงตำมร่ำงพระรำชบัญญัตินี ้ให้ใช้บังคับตัง้แต่วันที่ 1 มกรำคม พ.ศ. 2563 และเลื่อนเป็นวันที่ 1 
สงิหำคม 2563  เป็นต้น 
(ที่มำ http://prop2morrow.com/2018/11/17) ซึ่งเมื่อมีกำรประกำศใช้พระรำชบญัญัติดงักลำ่วข้ำงต้นจะสง่ผลให้เกิดกำร
เปลีย่นแปลง เพื่อให้บริษัทใช้กลยทุธ์ที่เหมำะสมในกำรจดัซือ้ที่ดินเพื่อประกอบธุรกิจตอ่ไป 
 

 2.3    การจัดหาผลติภณัฑ์และบริการ 

 กำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษัทในทกุๆ โครงกำร บริษัทจะเป็นผู้พฒันำและเป็นเจ้ำของโครงกำร เร่ิมตัง้แตก่ำรจดัซือ้
ที่ดิน กำรออกแบบบ้ำนและโครงกำร กำรยื่นขออนุญำตจดัสรร กำรยื่นขออนุญำตก่อสร้ำง กำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง กำร
ควบคมุคณุภำพและกำรตรวจสอบคณุภำพ กำรขำย ตลอดจนกำรให้บริกำรหลงักำรขำย 
 กำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงในแต่ละโครงกำรจะใช้ระยะเวลำที่แตกตำ่งกนัออกไป ขึน้อยูก่บัประเภท ขนำดและ รูปแบบ
โครงกำร มีระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงที่อยู่อำศยัประเภทต่ำงๆ ดงันี ้กำรก่อสร้ำงบ้ำนแต่ละหลงัจะใช้เวลำประมำณ 4-6 
เดือน กำรก่อสร้ำงทำวน์เฮ้ำส์ฯ แต่ละแถวจะใช้เวลำประมำณ 4-8 เดือน กำรก่อสร้ำงอำคำรชดุพกัอำศยัจะใช้เวลำประมำณ 
8-18 เดือน 

 นโยบายการผลิต 

 บริษัทมีนโยบำยกำรผลติ ที่จะเพิ่มหรือลดก ำลงักำรผลติให้สอดคล้องกบัควำมต้องกำรท่ีอยูอ่ำศยัของผู้บริโภคในแต่
ละโครงกำร ทัง้นี ้ในกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงบริษัทจะวำ่จ้ำงผู้ รับเหมำเป็นผู้ด ำเนินกำร ดงันัน้หำกในขณะที่ควำมต้องกำรท่ี
อยู่อำศยัในแต่ละโครงกำรเพิ่มขึน้ บริษัทสำมำรถเพิ่มก ำลงักำรผลิตโดยกำรจ้ำงผู้ รับเหมำเพิ่มขึน้เพื่อให้สมัพนัธ์กบัควำม
ต้องกำรของลกูค้ำได้ และเพื่อเป็นกำรควบคมุคณุภำพในกำรก่อสร้ำงให้มีคณุภำพที่ดีในระดบัมำตรฐำนเดียวกนั บริษัทจึง
มีนโยบำยในกำรควบคมุคณุภำพและกำรตรวจสอบคณุภำพ ดงันี ้

1) ก ำหนดมำตรฐำนกำรก่อสร้ำงและวสัดกุ่อสร้ำงให้กบัผู้ รับเหมำ 
2) จดักำรประชมุแผนกำรก่อสร้ำงกบัผู้ รับเหมำก่อนเร่ิมงำน 

3) จดัให้มีวิศวกรโครงกำรและหวัหน้ำผู้ควบคมุงำนประจ ำแตล่ะโครงกำรเพื่อควบคมุแผนกำรก่อสร้ำงและตรวจรับ
  งำนของผู้ รับเหมำ 

4) จดัให้มีฝ่ำยควบคณุภำพ โดยจะเข้ำท ำกำรตรวจสอบคณุภำพงำนก่อสร้ำงทัง้หมด ให้ตรงตำมมำตรฐำนท่ีได้ 
  ก ำหนดไว้  

การจัดซือ้ที่ดิน 

 ที่ดินนบัเป็นปัจจยัส ำคญัอยำ่งยิ่งในกำรน ำมำพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร โดยต้นทนุที่ดินคิดเป็นประมำณร้อยละ 
20-30 ของต้นทนุรวมผลติภณัฑ์ 
 บริษัทฯ จึงมีนโยบำยในกำรจดัซือ้ที่ดิน โดยมุ่งเน้นที่ดินที่มีศกัยภำพและสำมำรถน ำมำพฒันำได้ทนัที โดยมีปัจจยั
ในกำรพิจำรณำเลือกซือ้ที่ดิน อำทิ ศกัยภำพในท ำเลที่ตัง้ของที่ดิน รำคำที่ดิน ผังเมือง ข้อจ ำกดัทำงกฎหมำย ทิศทำงกำร
เติบโตของแหลง่ที่อยูอ่ำศยั เส้นทำงกำรพฒันำและกำรขยำยตวัของเขตเมือง และคูแ่ขง่ เป็นต้น ส ำหรับท่ีดินที่บริษัทจดัซือ้
นัน้มำจำกช่องทำงตำ่ง ได้แก่ นำยหน้ำค้ำที่ดิน เจ้ำของที่ดิน และพนกังำนของบริษัท 
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 และเพื่อให้กำรจดัซือ้ที่ดินเป็นไปอยำ่งมีประสทิธิภำพ ก่อนกำรซือ้ที่ดินทกุครัง้บริษัทจะท ำกำรศกึษำถึงควำมเป็นไป
ได้ของโครงกำร (Feasibility Study) โดยจัดท ำ เ ป็นรำยงำนเพื่อ เ ป็นข้อมูลประกอบในกำรพิจำรณำของคณะ
กรรมกำรบริหำร ในกำรอนมุตัิจดัซือ้ที่ดินดงักลำ่ว 

 การคัดเลือกและว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง 

 กำรด ำเนินกำรงำนก่อสร้ำง บริษัทจะว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงเป็นผู้ด ำเนินกำร โดยบริษัทจะจัดให้มีผู้ จัดกำร
โครงกำร วิศวกรโครงกำร และหวัหน้ำผู้ควบคมุงำนซึง่เป็นพนกังำนของบริษัท เข้ำประจ ำตำมโครงกำรต่ำงๆ เพื่อคอยดแูล
และควบคมุงำนของผู้ รับเหมำก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมแผนงำนและมำตรฐำนท่ีบริษัทก ำหนดไว้ 

 กำรคดัเลือกผู้ รับเหมำก่อสร้ำงรำยใหม่ บริษัทจะพิจำรณำจำกประสบกำรณ์ ผลงำนและคุณภำพงำนที่ผ่ำนมำ 
ฐำนะทำงกำรเงิน เป็นต้น ส ำหรับผู้ รับเหมำก่อสร้ำงที่เคยรับเหมำก่อสร้ำงกบับริษัทแล้ว บริษัทจะจดัเก็บข้อมลูต่ำงๆ ของ
ผู้ รับเหมำไว้เป็นฐำนข้อมลู เช่น ข้อมลูกำรท ำงำน ข้อมูลกำรประเมินผลงำน เป็นต้น เพื่อใช้ในกำรประกอบกำรพิจำรณำ
ว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำรใหม่ๆ ต่อไป ปัจจุบนับริษัทมีผู้ รับเหมำก่อสร้ำงทัง้หมดประมำณ 80 รำย ท ำให้บริษัทมี
ควำมมัน่ใจว่ำผู้ รับเหมำก่อสร้ำงมีมำกพอส ำหรับกำรด ำเนินกำรงำนก่อสร้ำงของบริษัท รวมทัง้ยงัสำมำรถรองรับงำน
ก่อสร้ำงที่มีมำกขึน้ของบริษัทในอนำคตได้อีกด้วย 

ตารางสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้างของผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่ต่อยอดมูลค่างานก่อสร้างและซือ้สินค้ารวม 

รายการ 2560 2561 9M/2562 

สดัส่วนมลูคำ่งำนก่อสร้ำงของผู้ รับเหมำก่อสร้ำงรำยใหญ่ (ร้อยละ) 22.83 10.76, 10.57 22.73, 16.93, 11.93 

จ ำนวนผู้ รับเหมำก่อสร้ำงรำยใหญ่(รำย) 1 2 3 

หมำยเหต ุ: ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงรำยใหญ่ หมำยถึง ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงที่มีสดัสว่นมลูคำ่งำนก่อสร้ำงเกินร้อยละ 10 ของยอดมลูคำ่ 

            งานก่อสร้างและซือ้สินค้ารวม 

 ปี 2560 บริษัทมีสดัสว่นมลูค่ำงำนก่อสร้ำงและซือ้สินค้ำรวมของผู้ รับเหมำรำยใดรำยหนึ่งเกินร้อยละ 10 ของยอด
มลูค่ำงำนก่อสร้ำงและซือ้สินค้ำรวม 1 รำย ได้แก่ บริษัท พรเจริญ ก่อสร้ำง จ ำกดั ซึ่งเป็นผู้ รับเหมำหลกัโครงกำร ปริญญ์ 
สำทร – รำชพฤกษ์ คิดเป็นร้อยละ 22.83 

 ปี 2561 บริษัทมีสดัสว่นมลูค่ำงำนก่อสร้ำงและซือ้สินค้ำรวมของผู้ รับเหมำรำยใดรำยหนึ่งเกินร้อยละ 10 ของยอด
มลูค่ำงำนก่อสร้ำงและซือ้สินค้ำรวม 2 รำย ได้แก่ ห้ำงหุ้นสว่นจ ำกดั จี จี เทค และบริษัท วี.วี.ดบับลิว คอนสตรัคชัน่ จ ำกดั  
คิดเป็นร้อยละ 10.76 และ 10.57 ตำมล ำดบั 

 ปี 2562 บริษัทมีสดัสว่นมลูค่ำงำนก่อสร้ำงและซือ้สินค้ำรวมของผู้ รับเหมำรำยใดรำยหนึ่งเกินร้อยละ 10 ของยอด
มลูคำ่งำนก่อสร้ำงและซือ้สนิค้ำรวม 3 รำย ได้แก่ บริษัท วี.วี.ดบับลวิ คอนสตรัคชัน่ จ ำกดั, ห้ำงหุ้นสว่นจ ำกดั จี จี เทค และ
บริษัท ซีที ซนัไรส์ จ ำกดั คิดเป็นร้อยละ 24.60, 13.78  และ 9.12 ตำมล ำดบั 
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 การจัดซือ้วัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่ง 

 บริษัทให้ควำมส ำคญัเก่ียวกับคุณภำพของผลิตภณัฑ์เป็นอย่ำงมำก ดงันัน้กำรคดัสรรวสัดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์
ตกแต่งให้เหมำะสมสอดคล้อง มีคณุภำพดีและได้มำตรฐำน จึงเป็นปัจจยัที่ส ำคญัในกำรพิจำรณำสัง่ซือ้ โดยมีปัจจยัเร่ือง
รำคำเป็นส่วนประกอบในกำรพิจำรณำ และวสัดุก่อสร้ำงที่ส ำคญั ได้แก่ เสำเข็มตอก คอนกรีต เหล็ก Wire mesh โครง
หลงัคำ กระเบือ้งมงุหลงัคำ วสัดปุพูืน้และผนงั สขุภณัฑ์ เป็นต้น 

 การจัดซือ้วัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่งแบ่งเป็น 2 ส่วนใหญ่ๆ ดังนี ้

1) วัสดุก่อสร้ำงที่ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงเป็นผู้ รับผิดชอบและจัดหำ เนื่องจำกบริษัทว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงเป็น
ผู้ด ำเนินกำรก่อสร้ำง ดงันัน้ วสัดุก่อสร้ำงบำงรำยกำรในแต่ละประเภทของงำน ที่รับด ำเนินกำรในกำรรับเหมำก่อสร้ำง 
ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงจะเป็นผู้จดัหำและจดัซือ้เอง ซึง่รำยละเอียดตำ่งๆ เก่ียวกบัรำยกำรวสัดแุละคณุสมบตัิของวสัด ุจะต้องได้
คณุภำพและตรงตำมสญัญำวำ่จ้ำงที่ก ำหนดไว้ 

2) วสัดกุ่อสร้ำงและอปุกรณ์ตกแต่งที่บริษัทเป็นผู้จดัหำ โดยวสัดกุ่อสร้ำงและอปุกรณ์ตกแต่งที่บริ ษัทเป็นผู้จัดหำ
เองโดยสว่นใหญ่ จะเป็นวสัดแุละอปุกรณ์ตกแต่งที่ต้องใช้เป็นจ ำนวนมำก หรือต้องสัง่ซือ้กบัผู้จดัจ ำหน่ำยเฉพำะรำยและ
ต้องใช้ระยะเวลำในกำรสัง่ซือ้ ทัง้นี ้กำรด ำเนินกำรดงักล่ำวท ำให้บริษัทสำมำรถควบคมุต้นทุนกำรก่อสร้ำงอยู่ในระดบัที่
เหมำะสม อีกทัง้เพื่อเป็นกำรลดภำระของผู้ รับเหมำก่อสร้ำงในกำรจดัหำและจดัซือ้เอง ปัจจุบนับริษัทมีกำรสัง่ซือ้จำกผู้จดั
จ ำหนำ่ยวสัดกุ่อสร้ำงและอปุกรณ์ตกแตง่ในประเทศประมำณ 200 รำย 
 ส ำหรับกำรสัง่ซือ้วสัดแุละอปุกรณ์ตกแต่งในแต่ละประเภท บริษัทจะท ำกำรประเมินปริมำณกำรใช้โดยรวมทัง้
โครงกำรก่อน และจะสัง่ซือ้วสัดแุละอปุกรณ์ดงักลำ่วตำมปริมำณที่ได้ประเมินไว้ ทัง้นีบ้ริษัทจะให้ผู้จดัจ ำหนำ่ยทยอยจดัสง่
สนิค้ำและเรียกเก็บเงินตำมควำมต้องกำรท่ีใช้จริง 

ในปี 2559  มีผู้จ ำหนำ่ยรำยใหญ่ 1 รำยที่มีสดัสว่นกำรซือ้วสัดแุละอปุกรณ์ตกแตง่เกินกวำ่ร้อยละ10 ของมลูคำ่งำน 
  ระหวำ่งก่อสร้ำงรวมของบริษัท ได้แก่ บริษัท โฟร์ซมัมิท จ ำกดั 
ในปี 2560  มีผู้จ ำหนำ่ยรำยใหญ่ 1 รำยที่มีสดัสว่นกำรซือ้วสัดแุละอปุกรณ์ตกแตง่เกินกวำ่ร้อยละ 10 ของมลูคำ่งำน 
  ระหวำ่งก่อสร้ำงรวมของบริษัท ได้แก่ บริษัท มีนบรีุซิเมนต์ไทย จ ำกดั 
ในปี 2561  มีผู้จ ำหนำ่ยรำยใหญ่ 2 รำยที่มีสดัสว่นกำรซือ้วสัดแุละอปุกรณ์ตกแตง่เกินกวำ่ร้อยละ 10 ของมลูคำ่งำน 
        ระหวำ่งก่อสร้ำงรวมของบริษัท ได้แก่ บริษัท โฟร์ซมัมิท จ ำกดั และบริษัท คอนกรีตไลน์ จ ำกดั 
ในปี 2562  มีผู้จ ำหนำ่ยรำยใหญ่ 2 รำยที่มีสดัสว่นกำรซือ้วสัดแุละอปุกรณ์ตกแตง่เกินกวำ่ร้อยละ 10 ของมลูคำ่งำน 
  ระหวำ่งก่อสร้ำงรวมของบริษัท ได้แก่ บริษัท โฟร์ซมัมิท จ ำกดั  

 ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

 กำรพฒันำโครงกำรประเภทหมู่บ้ำนจัดสรรของบริษัทที่ผ่ำนมำ โครงกำรจะมีขนำดพืน้ที่ไม่เกิน 100 ไร่ จึงไม่อยู่ 
ภำยใต้ข้อบงัคบัของกฎหมำยเก่ียวกบัสิ่งแวดล้อม อย่ำงไรก็ตำมเพื่อเป็นสง่เสริมกำรรักษำสิ่งแวดล้อม บริษัทจึงจดัให้มีถงั
บ ำบดัน ำ้เสยีในบ้ำนแตล่ะหลงัและในสโมสรสว่นกลำงทกุโครงกำรของบริษัท เพื่อให้น ำ้เสยีได้รับกำรบ ำบดัก่อนท่ีจะระบำย
ลงทำงน ำ้สำธำรณะ 
 ส ำหรับกำรพฒันำโครงกำรประเภทอำคำรชุดพกัอำศยัในรูปแบบอำคำรสงู และอำคำรขนำดกลำง ที่จ ำนวนยนูิต
ตัง้แต่ 80 ยนูิตขึน้ไป จะอยู่ภำยใต้ข้อบงัคบัของกฎหมำยเก่ียวกบัสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทจะยื่นขออนญุำตปลกูสร้ำงอำคำร
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ต่อส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (ส.ผ.) ซึ่งจะต้องจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพื่อเสนอต่อ ส.ผ. ด้วย หำก ส.ผ. พิจำรณำแล้ววำ่โครงกำรที่ยื่นขออนญุำตไมม่ีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ก็จะ
อนญุำตให้ปลกูสร้ำงอำคำรตอ่ไป ทัง้นี ้ท่ีผำ่นมำบริษัทไมม่ีข้อพิพำทในเร่ืองสิง่แวดล้อมแตอ่ยำ่งใด 

 การวิจัยและพัฒนา 

 ปัจจุบันภำวะกำรแข่งขันในอุตสำหกรรมอสงัหำริมทรัพย์มีมำกขึน้ ประกอบกับพฤติกรรมผู้บริโภคที่เปลี่ยนไป
งำนวิจยัและพฒันำมีบทบำทในกำรท ำกำรตลำดเป็นอยำ่งมำก บริษัทจึงให้ควำมส ำคญักบังำนวิจยัและพฒันำมำกยิ่งขึน้
เพื่อให้สำมำรถผลิตผลิตภณัฑ์ที่สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำมำกที่สดุ อำทิ กำรออกแบบจดัผงัโครงกำร ผงั
ภูมิทศัน์ภำยในโครงกำร กำรออกแบบรูปลกัษณ์โครงกำร รูปแบบบ้ำน ประโยชน์ใช้สอย กำรคดัสรรวสัดุก่อสร้ำง และ 
อปุกรณ์ตกแตง่ที่มีควำมเหมำะสมกบัสภำพแวดล้อมในแตล่ะโครงกำร 

 การวิจัยและพัฒนาผลิตภณัฑ์ของบริษัทมีดังนี ้

1. กำรพฒันำกำรออกแบบผลิตภณัฑ์และควบคมุคณุภำพของผลิตภณัฑ์ให้สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำร
ของผู้บริโภค โดยเน้นรูปแบบที่ตอบสนองประโยชน์กำรใช้สอย ควำมทนัสมยั คุณภำพ และมำตรฐำน ซึ่งสอดคล้องกบั 
สภำพแวดล้อมเพื่อกำรอยูอ่ำศยัที่ดี 

2. กำรคัดสรรวสัดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่ง ทัง้ทำงวิศวกรรมและสถำปัตยกรรม ซึ่งเน้นควำมทนัสมยัมี  
ควำมเหมำะสมสอดคล้อง มีคุณภำพดีและได้มำตรฐำน ทัง้นีบ้ริษัทยังให้ควำมร่วมมือกับผู้ ผลิตวัสดุก่อสร้ำงในกำร
ออกแบบและพฒันำวสัดกุ่อสร้ำงที่ใช้กบัโครงกำรของบริษัทด้วย 

3. กำรพฒันำเทคนิคและเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำง เพื่อเพิ่มประสทิธิภำพในกำรก่อสร้ำง และปรับมำตรฐำนผลติ 

ให้สงูขึน้ รวมทัง้เพื่อควบคมุต้นทนุในกำรก่อสร้ำง โฮมออฟฟิศ โครงกำร บ้ำนปริญวชัรพล Sixnature กลัปพฤกษ์ ซึง่จะเป็น
ระบบกำรก่อสร้ำงหลกัในทุกโครงกำรทำวน์เฮ้ำส์/โฮมออฟฟิศที่จะเปิดขำย และระบบ Pre-fabrication ส ำหรับโครงกำร
สมำร์ทคอนโด และในปี 2553 บริษัทได้ท ำกำรศกึษำเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำงแบบ Pre-fabrication ส ำหรับกำรก่อสร้ำงบ้ำน
เดี่ยวระดบักลำง โดยบริษัทเร่ิมน ำมำใช้ส ำหรับกำรก่อสร้ำงบ้ำนเดี่ยวในปี 2554 ร่วมกบัระบบก่อสร้ำงแบบก่ออิฐฉำบปนู 

 นอกจำกนี ้บริษัทยังท ำกำรศึกษำวิจัยควำมต้องกำรของลูกค้ำ เพื่อให้เป็นข้อมูลในกำรพัฒนำกำรออกแบบ
ผลิตภัณฑ์กำรคัดสรรวัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่ง โดยกำรออกแบบรูปแบบกำรวิจัยให้มีควำมเหมำะสมกับ
กลุ่มเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม อำทิ แบบสอบถำม โฟกัส กรุ๊ป (Focus Group) และยงัศึกษำติดตำมภำวะกำรตลำดรวมทัง้
ควำมเคลือ่นไหวของผู้ประกอบกำรรำยอื่นอยำ่งตอ่เนื่องอีกด้วย 

 บริษัทมีบุคลำกรที่มีควำมเช่ียวชำญด้ำนงำนวิจยัและพฒันำผลิตภณัฑ์ เพื่อกำรเก็บรวบรวมข้อมูลของลกูค้ำใน
รูปแบบตำ่ง ๆ ผนวกกบัข้อมลูวิจยัที่ได้จำกบริษัทภำยนอก สง่ผลให้ผลติภณัฑ์ของบริษัทในแตล่ะโครงกำรมีกำรปรับรูปแบบ
แตกตำ่งกนัตำมควำมเหมำะสมของสถำนท่ีตัง้โครงกำร ขนำดของพืน้ท่ีโครงกำร และควำมต้องกำรของลกูค้ำ 

 

 

 



บริษัท ปริญสิริ จ ำกดั (มหำชน) 

 สว่นที่ 3.2 ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ หน้ำที่ 20 

2.4  งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
 ปี 2562 (ณ 30 กนัยำยน 2562) บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยละเอียดกำรจองซือ้บ้ำน และ Pre Approve ที่ยงัไม่ได้
โอนกรรมสทิธ์ิ ดงันี ้
 

ตารางรายละเอียดจ านวนยนิูตและมูลค่าที่จองซือ้แล้วแต่ยงัไม่ได้โอนกรรมสิทธ์ิ 

ประเภทของผลติภณัฑ์ 
จ านวนโครงการ 

(โครงการ) 
จ านวนยนิูต 
(หน่วย) 

 
มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ประเภทหมูบ้่ำนจดัสรร 10 41 195.29 
ประเภทอำคำรชดุพกัอำศยั 2 3 6.69 

รวมทัง้สิน้ 12 44 201.98 

 ทัง้นี ้ปี 2562 (ณ 30 กนัยำยน 2562) บริษัทมีมลูคำ่งำนท่ียงัไมไ่ด้สง่มอบ รวมรวมถึงโครงกำรของยอดรำยได้จำก
กำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ ทัง้สิน้ 12 โครงกำร ดงันี ้

1) โครงกำรประเภทหมูบ้่ำนจดัสรร จ ำนวน 10 โครงกำร จ ำนวน 41 ยนูิต มลูคำ่รวม 195.29 ล้ำนบำท เนื่องจำก
ปัจจบุนับริษัทใช้นโยบำยสร้ำงแบบบ้ำน Semi-Pre built โดยสร้ำงบ้ำนและท ำกำรขำยไปพร้อมกนั 

2) โครงกำรประเภทอำคำรชดุพกัอำศยั จ ำนวน 2 โครงกำร จ ำนวน 3 ยนูิต มลูคำ่รวม 6.69 ล้ำนบำท  

โครงการในอนาคต 

ปี 2562 (ณ 30 กนัยำยน 2562) บริษัทมีแผนเปิดโครงกำรใหมร่วม  4 โครงกำร  มลูคำ่รวมประมำณ 3,447  ล้ำน
บำท  มีรำยละเอยีด ดงันี ้

ช่ือโครงการ รูปแบบโครงการ ที่ตัง้โครงการ ยูนิต* 
มูลค่าโครงการ* 
(ล้านบาท) 

ก าหนดเปิดขาย* 

เซล คอนโด รัตนำธิเบศร์ 2 คอนโด รัตนำธิเบศร์ 308 693 2562 

ฟลอเร่ ล ำลกูกำคลอง 5 บ้ำนแฝด/ทำวน์เฮ้ำส์ ล ำลกูกำคลอง5 254 612 2562 
ปริญญ์ ไลท์ เพชรเกษม69 บ้ำนเดี่ยว เพชรเกษม 69 129 1,264 2562 (เลื่อน) 
ซีรีน รำชพฤกษ์ – แจ้งวฒันะ บ้ำนเดี่ยว รำชพฤกษ์-แจ้งวฒันะ 120 877 2562 (เลื่อน) 

รวม* 785 3,447*  
* โดยประมำณ 
 

 โดยบริษัทฯ มีกำรตัง้งบประมำณเพื่อซือ้ที่ดินประมำณ 1,000 ล้ำนบำท เพื่อน ำมำพฒันำโครงกำรในส่วนของ 
บ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮ้ำส์และคอนโดมิเนียม  
 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
 ส ำหรับปี 2562 (ณ 30 กันยำยน 2562) บริษัทมีที่ดินและค่ำพฒันำที่ดินและอำคำรเพื่อกำรลงทุนในธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 1 แปลง คือ ที่ดินบริเวณ ซอยวชัรพล แขวงทำ่แร้ง เขตบำงเขน กรุงเทพฯ พืน้ท่ี 18-3-58.0 ไร่ รำคำ
ประเมินเมื่อวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 เทำ่กบั 1,052.40 ล้ำนบำท 


