
  บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 1  

ส่วนที ่3.4 งบการเงนิ 

1. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคัญ 
1.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

ผูส้อบบญัชีไดใ้หค้วำมเห็นในหนำ้รำยงำนของผูส้อบบญัชีต่องบกำรเงินรวมของบรษิัทประจ ำปี 2563-2565 ดงันี ้

งบการเงนิ สรุปรายงานของผู้สอบบัญช ี
งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2565 นำยวลัลภ วิไลวรวิทย ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขทะเบียน 6797 

บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั 
งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2564 นำยวลัลภ วิไลวรวิทย ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขทะเบียน 6797 

บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั 
งบกำรเงินรวมส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2563 นำยวลัลภ วิไลวรวิทย ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขทะเบียน 6797 

บริษัท ดีลอยท ์ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั 

 

งบการเงนิ สรุปรายงานของผู้สอบบัญช ี
งบกำร เงิน รวมส ำห รับ ปี
สิ ้น สุ ด วันที่  31 ธั น ว ำคม 
2565 

 ผูส้อบบญัชี ไดแ้ก่ นำยวลัลภ วิไลวรวิทย ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขทะเบียน 6797 จำกบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ 
โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั ซึ่งเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 ผูส้อบบญัชีไดใ้หค้วำมเห็นไวใ้นรำยงำนผูส้อบบญัชีว่ำ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรขำ้งตน้นี ้
แสดงฐำนะกำรเงินของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของบริษัท ไซมิส แอส
เสท จ ำกัด (มหำชน) ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 และผลกำรด ำเนินงำน และกระแสเงินสดส ำหรบัปีสิน้สดุ
วนัเดียวกนัโดยถกูตอ้งตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

งบกำร เงิน รวมส ำห รับ ปี
สิ ้น สุ ด วันที่  31 ธั น ว ำคม 
2564 

 ผูส้อบบญัชี ไดแ้ก่ นำยวลัลภ วิไลวรวิทย ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขทะเบียน 6797 จำกบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ 
โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั ซึ่งเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 ผูส้อบบญัชีไดใ้หค้วำมเห็นไวใ้นรำยงำนผูส้อบบญัชีว่ำ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรขำ้งตน้นี ้
แสดงฐำนะกำรเงินของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของบริษัท ไซมิส แอส
เสท จ ำกัด (มหำชน) ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2564 และผลกำรด ำเนินงำน และกระแสเงินสดส ำหรบัปีสิน้สดุ
วนัเดียวกนัโดยถกูตอ้งตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

งบกำร เงิน รวมส ำห รับ ปี
สิ ้น สุ ด วันที่  31 ธั น ว ำคม 
2563 

 ผูส้อบบญัชี ไดแ้ก่ นำยวลัลภ วิไลวรวิทย ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตเลขทะเบียน 6797 จำกบริษัท ดีลอยท ์ทูช้ 
โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัชี จ ำกดั ซึ่งเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. 

 ผูส้อบบญัชีไดใ้หค้วำมเห็นไวใ้นรำยงำนผูส้อบบญัชีว่ำ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรขำ้งตน้นี ้
แสดงฐำนะกำรเงินของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของบริษัท ไซมิส แอส
เสท จ ำกัด (มหำชน) ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2563 และผลกำรด ำเนินงำน และกระแสเงินสดส ำหรบัปีสิน้สดุ
วนัเดียวกนัโดยถกูตอ้งตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 
  



  บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 2  

1.2 ตารางสรุปข้อมูลงบการเงนิและอัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 
1) งบแสดงฐานะการเงนิของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563-2565 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2564 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

ตรวจสอบแล้ว  
(ปรับปรุงใหม่) 

ตรวจสอบแล้ว สอบทานแล้ว 

 ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

สินทรัพย ์             

สินทรัพยห์มุนเวียน             

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 331.63 2.55 425.93 3.00 626.31 3.75 

ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 340.13 2.61 430.60 3.04 727.08 4.35 

ลกูหนีต้ำมสญัญำเช่ำเงินทนุหมนุเวียน - - - - 4.36 0.03 

ค่ำนำยหนำ้จ่ำยเพ่ือใหไ้ดม้ำซึ่งสญัญำที่ท  ำกบัลกูคำ้ 581.17 4.47 311.47 2.20 279.73 1.67 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั 79.89 0.61 79.89 0.56 162.50 0.97 

เงินใหส้ินเช่ือจำกกำรซือ้ลกูหนีท้ี่คำดวำ่จะไดร้บัช ำระ
ภำยในหนึ่งปี 

- - - - 15.64 0.09 

สินคำ้คงเหลือ 7,988.68 61.41 8,265.18 58.30 10,051.11 60.18 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ส ำหรบัซือ้ที่ดิน 2.00 0.02 178.45 1.26 174.98 1.05 

สินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอื่น 3.40 0.03 187.69 1.32 4.05 0.02 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 9,326.90 71.69 9,879.22 69.68 12,045.75 72.12 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       

เงินฝำกสถำบนักำรเงินที่มีภำระผกูพนั 163.36 1.26 42.27 0.30 13.84 0.08 

เงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ 68.74 0.53 65.58 0.46 60.79 0.36 

ลกูหนีต้ำมสญัญำเช่ำเงินทนุไม่หมนุเวียน - - - - 68.57 0.41 

ที่ดินและตน้ทนุโครงกำรรอกำรพฒันำ 252.57 1.94 282.24 1.99 250.03 1.50 

อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ 508.46 3.91 646.35 4.56 865.96 5.18 

ที่ดิน อำคำร และอปุกรณ ์ 2,662.06 20.46 3,182.98 22.45 3,178.33 19.03 

สินทรพัยส์ิทธิกำรใช ้ 1.06 0.01 6.31 0.04 12.39 0.07 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 4.80 0.04 4.82 0.03 5.23 0.03 

สินทรพัยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัช ี 11.79 0.09 39.09 0.28 50.27 0.30 

สินทรพัยภ์ำษีเงินไดข้องงวดปัจจบุนั 4.90 0.04 20.08 0.14 18.40 0.11 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 4.66 0.04 9.10 0.06 29.57 0.18 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 3,682.40 28.31 4,298.80 30.32 4,656.32 27.88 

รวมสินทรัพย ์ 13,009.29 100.00 14,178.02 100.00 16,702.07 100.00 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หนีสิ้นหมุนเวียน       



  บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 3  

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2564 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

ตรวจสอบแล้ว  
(ปรับปรุงใหม่) 

ตรวจสอบแล้ว สอบทานแล้ว 

 ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกสถำบนั
กำรเงิน 

3.55 0.03 - - - - 

เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น 2,639.45 20.29 2,000.88 14.11 2,218.60 13.28 

ส่วนของหนีส้ินระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่ง
ปี 

      

  หุน้กูร้ะยะยำว 935.32 7.19 1,036.93 7.31 1,075.14 6.44 

  เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 971.81 7.47 1,461.67 10.31 898.69 5.38 

  หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ 0.64 0.00 1.47 0.01 3.11 0.02 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั 107.47 0.83 107.47 0.76 - - 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบริษัทอ่ืน 50.00 0.38 - - - - 

ภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำย 74.25 0.57 33.51 0.24 8.22 0.05 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 4,782.49 36.76 4,641.92 32.74 4,203.77 25.17 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน       

เจำ้หนีป้ระกนัผลงำน 99.04 0.76 64.99 0.46 102.12 0.61 

หุน้กูร้ะยะยำว 791.85 6.09 1,694.31 11.95 2,532.09 15.16 

เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 3,087.05 23.73 3,162.53 22.31 4,696.50 28.12 

หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ 0.09 0.00 3.19 0.02 13.32 0.08 

เงินกูย้ืมระยะยำวจำกบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั 118.54 0.91 118.54 0.84 226.01 1.35 

เงินกูย้ืมระยะยำวจำกบริษัทอ่ืน 36.76 0.28 36.76 0.26 36.76 0.22 

ประมำณกำรหนีส้ินผลประโยชนพ์นกังำน 51.25 0.39 51.57 0.36 44.81 0.27 

หนีส้ินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัช ี - - 23.92 0.17 166.34 1.00 

ประมำณกำรหนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 10.63 0.08 9.96 0.07 12.07 0.07 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 4,195.22 32.25 5,165.76 36.44 7,830.02 46.88 

รวมหนี้สิน 8,977.71 69.01 9,807.69 69.18 12,033.8 72.05 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทนุเรือนหุน้       

ทนุจดทะเบียน       

หุน้สำมญั 1,775,683,850 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท     1,775.68  

หุน้สำมญั 1,200,650,454 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท   1,200.65    

หุน้สำมญั 1,281,547,300 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท 1,281.55      

ทนุที่ออกและช ำระแลว้       



  บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 4  

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2564 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

ตรวจสอบแล้ว  
(ปรับปรุงใหม่) 

ตรวจสอบแล้ว สอบทานแล้ว 

 ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

หุน้สำมญั 1,185,645,690 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท 
ช ำระครบแลว้ 

  1,185.65 8.36 1,185.65 7.10 

หุน้สำมญั 1,111,547,000 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 1 บำท 
ช ำระครบแลว้ 

1,111.55 8.54     

ส่วนเกินมลูคำ่หุน้สำมญั 1,369.88 10.53 1,369.88 9.66 1,369.88 8.20 

ส่วนเกิน (ต ่ำกว่ำ) ทนุอ่ืน       

ส่วนต ำ่กว่ำทนุจำกกำรรวมธุรกิจภำยใตก้ำร
ควบคมุเดียวกนั 

(5.73) (0.04) (5.73) (0.04) (5.73) (0.03) 

ส่วนเกินทนุจำกกำรเปลี่ยนแปลงสดัสว่นกำรถือหุน้
ใหบ้ริษัทย่อย 

0.19 0.00 0.19 0.00 0.19 0.00 

ก ำไรสะสม       

จดัสรรแลว้       

ทนุส ำรองตำมกฎหมำย 35.06 0.27 36.15 0.25 51.89 0.31 

ยงัไมไดจ้ดัสรร 1,233.79 9.48 1,091.63 7.70 1,182.60 7.08 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 3,744.73 28.79 3,677.77 25.94 4,172.35 24.98 

ส่วนไดเ้สยีที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ 286.85 2.20 692.57 4.88 495.94 2.97 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,031.59 30.99 4,370.33 30.82 4,668.29 27.95 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 13,009.29 100.00 14,178.02 100.00 16,702.07 100.00 

 
  



  บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 5  

2) งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมของบริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี 2563 – 2565 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

ส าหรับปีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม  
2563 2564 2565 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ 3,369.52 90.10 2,083.37 85.55 1,809.42 71.94 

รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำร 48.91 1.31 104.77 4.30 222.30 8.84 

รำยไดอ่ื้น 321.39 8.59 247.25 10.15 483.33 19.22 

รวมรายได้ 3,739.82 100.00 2,435.39 100.00 2,515.05 100.00 

ตน้ทนุขำยอสงัหำริมทรพัยแ์ละสินคำ้ (1,924.96) (51.47) (1,276.13) (52.40) (1,155.69) (45.95) 

ตน้ทนุกำรใหบ้ริกำร (57.35) (1.53) (102.90) (4.23) (211.54) (8.41) 

ตน้ทนุในกำรจดัจ ำหนำ่ย (452.14) (12.09) (302.57) (12.42) (264.26) (10.51) 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (249.70) (6.68) (332.72) (13.66) (403.17) (16.03) 

รวมต้นทุน (2,684.15) (71.77) (2,014.32) (82.71) (2,034.65) (80.90) 

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 1,055.67 28.23 421.08 17.29 480.39 19.10 

รำยไดท้ำงกำรเงิน 5.85 0.16 6.02 0.25 23.26 0.92 

ตน้ทนุทำงกำรเงิน (126.53) (3.38) (216.24) (8.88) (208.63) (8.30) 

ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ 0.06 0.00 (3.16) (0.13) (4.78) (0.19) 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (ค่าใช้จ่าย) 935.05 25.00 207.70 8.53 290.24 11.54 

ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้ (201.23) (5.38) (63.78) (2.62) (64.10) (2.55) 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (งวด) 733.82 19.62 143.92 5.91 226.15 8.99 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน       

รำยกำรที่จะไม่ถกูจดัประเภทใหม่ไวใ้นก ำไรหรือขำดทนุในภำยหลงั       

ก ำไรจำกกำรตีรำคำที่ดิน - - - - 432.33 
17.1

9 
ผลก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรวดัมลูค่ำใหม่ของผลประโยชนพ์นกังำนที่
ก ำหนดไว ้

(5.49) (0.15) 3.85 0.16 11.53 0.46 

ภำษีเงินไดข้องรำยกำรที่จะไม่ถกูจดัประเภทใหม่ไวใ้นก ำไรหรือ
ขำดทนุในภำยหลงั 

- - 0.77 0.03 (88.77) (3.53) 

รวมรายการทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในก าไรหรือขาดทุน
ในภายหลัง 

(5.49) (0.15) 3.08 0.13 355.09 14.12 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี (งวด) - สุทธิจากภาษี (5.49) (0.15)) 3.08 0.13 355.09 14.12 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (งวด) 728.33 19.47 147.00 6.04 581.24 23.11 

ส่วนของก ำไร (ขำดทนุ) ที่เป็นของ :       

ผูถ้ือหุน้ของบริษัทใหญ ่ 635.05 16.98 146.77 6.03 155.89 6.20 

ส่วนไดเ้สยีที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ 98.77 2.64 (2.85) (0.12) 70.26 2.79 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (งวด) 733.82 19.62 143.92 5.91 226.15 8.99 



  บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 6  

3) งบกระแสเงนิสดของบริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) ส าหรับปี ส าหรับปี 2563 – 2565 

งบกระแสเงินสดรวม (หน่วย: ล้านบาท)  
ส าหรับปีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม  

2563 2564 2565 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    

ก าไรส าหรับปี (งวด) 733.82 143.92 226.15 

รำยกำรปรบัปรุง    

(กลบัรำยกำร) ค่ำเผื่อมลูคำ่สินคำ้ลดลง (8.59) 0.49 - 

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรพัย ์ (23.10) (6.09) (259.90) 

ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหนำ่ย 58.69 83.05 98.30 

ตดัจ ำหน่ำยภำษีหกั ณ ที่จ่ำยรอขอคืน 4.60 - - 

(กลบัรำยกำร) ค่ำใชจ้่ำยประกนัควำมเสียหำย 1.14 (0.13) 2.40 

ค่ำใชจ้่ำยผลประโยชนพ์นกังำน 4.81 9.38 5.30 

ค่ำใชจ้่ำยใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สำมญัของพนกังำน - - 42.01 

ดอกเบีย้รบั (2565: รำยไดท้ำงกำรเงิน) (5.85) (6.02) (23.26) 

ส่วนแบ่ง (ก ำไร) ขำดทนุจำกเงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ (0.06) 3.16 4.78 

ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำยตุิธรรมของอสงัหำริมทรพัย์
เพ่ือกำรลงทนุ 

(111.15) (83.08) (75.35) 

ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้ 201.23 63.78 64.10 

ตน้ทนุทำงกำรเงิน 126.53 216.24 208.63 

เงินสดได้มาจากกิจกรรมด าเนินงานก่อนการ
เปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนีสิ้นด าเนินงาน 982.09 424.69 293.15 

การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนีสิ้นด าเนินงาน    

ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น (53.02) (90.47) (282.09) 

ลกูหนีต้ำมสญัญำเช่ำเงินทนุ - - 68.49 

ค่ำนำยหนำ้จ่ำยเพ่ือใหไ้ดม้ำซึ่งสญัญำที่ท  ำกบัลกูคำ้ 249.03 269.69 31.75 

สินคำ้คงเหลือ 409.74 (90.05) (1,372.84) 

เงินจ่ำยล่วงหนำ้ค่ำซือ้ที่ดิน (2.00) (176.45) 3.47 

ลกูหนีต้ำมสญัญำเช่ำเงินทนุไม่หมนุเวียน - - - 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น (1.15) (4.44) (18.80) 

เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่น (993.57) (800.16) 170.42 

เจำ้หนีเ้งินประกนัผลงำน 117.41 117.28 83.72 

ค่ำประกนัควำมเสียหำยจ่ำย (1.21) (0.55) (0.29) 

จ่ำยผลประโยชนพ์นกังำน (10.68) (5.11) (1.34) 

จ่ำยชดเชยพนกังำนเม่ือเลิกจำ้ง - (1.23) - 

เงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 696.64 (356.79) (1,279.92) 



  บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 7  

งบกระแสเงินสดรวม (หน่วย: ล้านบาท)  
ส าหรับปีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม  

2563 2564 2565 

เงินสดจ่ำยภำษีเงินได ้ (140.63) (123.85) (46.91) 

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
ด าเนินงาน 

556.01 (480.63) (1,326.83) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

ดอกเบีย้รบั 8.46 6.02 12.26 

สินทรพัยท์ำงกำรเงินหมนุเวียนอ่ืนลดลง (เพ่ิมขึน้) (0.19) (184.29) 183.64 

เงินสดจ่ำยให้เงินกู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลหรือกิจกำรที่
เกี่ยวขอ้งกนั 

(33.91) - (162.50) 

เงินสดรบัช ำระคืนจำกเงินกูย้ืมระยะสัน้แก่บคุคลหรือกิจกำรที่
เกี่ยวขอ้งกนั 

- - - 

เงินฝำกสถำบนักำรเงินที่มีภำระผกูพนัลดลง (เพ่ิมขึน้) (151.35) 121.09 28.44 

เงินสดจ่ำยซือ้เงินลงทนุในกำรรว่มคำ้ (1.96) - - 

เงินสดรบัจำกกำรจ ำหนำ่ยที่ดินรอกำรพฒันำ 1.03 - - 

เงินสดจ่ำยในกำรซือ้ที่ดินรอกำรพฒันำ - (29.67) - 

เงินสดรบัจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ 111.83 58.11 38.85 

เงินสดจ่ำยซือ้อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุ (2.55) (2.80) (4.22) 

เงินสดรบัจำกกำรขำยที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์ 0.09 0.42 639.43 

เงินสดจ่ำยซือ้ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ ์ (267.69) (337.12) (302.55) 

เงินสดรบัจำกกำรขำยสินทรพัยส์ิทธิกำรใช ้ - 0.66 1.51 

เงินสดจ่ำยซือ้สินทรพัยส์ิทธิกำรใช ้ - (1.47) (1.88) 

เงินสดจ่ำยซือ้สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน (0.06) (0.85) (1.39) 

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (336.30) (369.91) 511.48 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

ดอกเบีย้จ่ำย (329.41) (327.28) (464.42) 

เงินสดรบัจำกหุน้กูร้ะยะสัน้ 100.00 - - 

เงินสดจ่ำยจำกหุน้กูร้ะยะสัน้ (100.00) - - 

เงินสดรบัจำกเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จำก
สถำบนักำรเงิน 

103.55 - 189.23 

เงินสดจ่ำยคืนเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จำก
สถำบนักำรเงิน 

(232.00) (3.55) (189.23) 

เงินสดจ่ำยคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้จำกบรษิัทอ่ืน - (50.00) - 

เงินสดรบัจำกหุน้กูร้ะยะยำว 794.00 2,199.10 1,933.20 

เงินสดจ่ำยคืนหุน้กูร้ะยะยำว (100.00) (1,185.00) (1,054.50) 

เงินสดรบัจำกเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 1,397.19 1,982.08 2,241.06 



  บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                                                ส่วนที่ 3 บริษัทที่ออกตรำสำรหนี ้                          

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 8  

งบกระแสเงินสดรวม (หน่วย: ล้านบาท)  
ส าหรับปีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม  

2563 2564 2565 

เงินสดจ่ำยคืนเงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน (2,661.79) (1,417.37) (1,270.19) 

เงินสดจ่ำยหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำและหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ
กำรเงิน (2565: เงินสดจ่ำยหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ) 

(1.34) (1.43) (2.40) 

เงินสดจ่ำยค่ำธรรมเนียมเงินกูแ้ละหุน้กู ้ (21.81) (43.45) (41.73) 

เงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทนุ 787.33 - - 

เงินสดรบัจำกกำรเพิ่มทนุในบริษัทย่อย 4.33 8.49 1.80 

เงินสดจ่ำยเงินปันผล - (216.74) (242.10) 

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
จัดหาเงิน 

(259.94) 944.85 1,015.73 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (40.24) 94.30 200.38 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัตน้งวด 371.87 331.63 425.93 

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด ณ วันสิน้งวด 331.63 425.93 626.31 

 



  บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน)                                                                      ส่วนที่ 2 ขอ้มลูสรุป (Executive Summary) 

 

ส่วนที่ (3.4) งบกำรเงิน หนำ้ที่ 9  

4) อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญส าหรับงบการเงินของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 
ธันวาคม  2563 – 2565 

อัตราส่วนทางการเงิน หน่วย 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2564 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

ตรวจสอบแล้ว 
(ปรับปรุงใหม่) 

ตรวจสอบแล้ว สอบทานแล้ว 

 อัตราส่วนสภาพคล่อง  (Liquidity ratio) 

 อตัรำส่วนสภำพคล่อง เท่ำ 1.95 2.13 2.87 

  อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเรว็1 เท่ำ 0.28 0.35 0.47 

  อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด2 เท่ำ 0.15 N/A N/A 

  อตัรำส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ำรคำ้  เท่ำ 828.71 1,025.61 444.67 

  ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลี่ย  วนั 0.44 0.36 0.82 

  อตัรำส่วนหมนุเวียนสินคำ้คงเหลือ3 เท่ำ 0.98 0.49 0.42 

  ระยะเวลำขำยสินคำ้เฉลี่ย  วนั 372.35 744.33 870.33 

  อตัรำส่วนหมนุเวียนเจำ้หนี ้ เท่ำ 7.05 5.80 3.16 

  ระยะเวลำช ำระหนีเ้ฉลี่ย  วนั 51.80 62.96 115.53 

  วงจรเงินสด4 วนั 321.00 681.73 755.62 

 อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร (Profitability Ratio)  

  อตัรำก ำไรขัน้ตน้ รอ้ยละ 42.01 36.98 32.71 

  อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน5 รอ้ยละ 21.48 7.80 (0.38) 

  อตัรำก ำไรอ่ืน6 รอ้ยละ 8.74 10.37 19.96 

  อตัรำก ำไรสทุธิ รอ้ยละ 19.59 5.90 8.91 

  อตัรำผลตอบแทนผูถ้ือหุน้7 รอ้ยละ 22.42 3.43 5.00 

 อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน  (Efficiency ratio)  

  อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย์8 รอ้ยละ 5.63 1.06 1.46 

  อตัรำส่วนผลตอบแทนจำกสินทรพัยถ์ำวร9 รอ้ยละ 30.24 6.48 8.24 

  อตัรำกำรหมนุของสินทรพัย์10 เท่ำ 0.29 0.18 0.16 

 อัตราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน  (Financial policy ratio)  

  อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้
จ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำย 
(Interest bearing debt to EBITDA ratio)11 

เท่ำ 5.35 14.82 15.88 

  อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี ้ย  ( Interest 
Coverage Ratio : ICR) (EBITDA Basis)12 

เท่ำ 3.13 1.39 1.34 

  อตัรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพนั (Debt 
Service Coverage Ratio : DSCR) (EBITDA Basis)13 

เท่ำ 0.57 0.20 0.30 

  อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ที่ครบก ำหนดภำยใน 
1 ปี ต่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ทัง้หมด 

เท่ำ 0.33 0.33 0.21 

  อตัรำส่วนเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินต่อหนีส้ินรวม เท่ำ 0.45  0.47  0.46 
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อัตราส่วนทางการเงิน หน่วย 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2563 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2564 ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 

ตรวจสอบแล้ว 
(ปรับปรุงใหม่) 

ตรวจสอบแล้ว สอบทานแล้ว 

  อตัรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (D/E ratio) เท่ำ 2.23  2.24  2.58 

  อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้ือหุน้14 เท่ำ 1.41  1.64  1.94 

  อัตรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้-สุทธิ ต่อส่วนของผู้
ถือหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสิทธิ)15 

เท่ำ 
1.33  1.54  1.81 

  อตัรำส่วนตั๋วเงินจ่ำยต่อหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้16 (B/E 
size to interest bearing debt ratio) 

เท่ำ 0.00 0.00 0.00 

  อตัรำส่วนเงินกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินต่อหนีส้ินที่มี
ภำระดอกเบีย้ทัง้หมด 

รอ้ยละ 
67.76  61.53 59.01 

  อัตรำส่วนกำรออกตรำสำรหนี ้ต่อหนี ้สินที่ มีภำระ
ดอกเบีย้ทัง้หมด 

รอ้ยละ 
28.81  36.34 38.04 

อัตรำส่วนหนีส้ินอ่ืน ๆ ที่มีภำระดอกเบีย้ ต่อหนีส้ินที่มี
ภำระดอกเบีย้ทัง้หมด17 

รอ้ยละ 
3.44  2.13  2.94 

  อตัรำเงินปันผลจ่ำย18 รอ้ยละ 39.70 37.69 N/A 

 อัตราส่วนอ่ืนๆ (Related Financial ratio) 
 

   

  ก ำไรสทุธิต่อหุน้ บำทต่อหุน้ 0.66 0.13 0.13 

  มลูค่ำทำงบญัชีต่อหุน้ บำทต่อหุน้ 4.18 3.87 3.94 

หมายเหตุ :  

1) อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว ค ำนวณโดยใช ้(สินทรพัยห์มนุเวียน-สินคำ้คงเหลือ) และหำรดว้ยหนีส้ินหมนุเวียน 

2) อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด ค ำนวณโดยใชก้ระแสเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน หำรดว้ยหนีส้ินหมนุเวียนเฉลี่ย (ไม่รวมเงินรบัล่วงหนำ้ตำม
สญัญำจะซือ้จะขำย) 

3) อตัรำส่วนหมนุเวียนสินคำ้คงเหลือ ค ำนวณโดยใชต้น้ทนุขำยอสงัหำริมทรพัย ์หำรดว้ยสินคำ้คงเหลือ 

4) วงจรเงินสด (Cash Cycle) ค ำนวณโดยใชผ้ลรวมของระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลี่ย บวกดว้ยระยะเวลำขำยสินคำ้เฉลี่ย และลบดว้ยระยะช ำระหนีเ้ฉลี่ย 

5) อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ค ำนวณโดยใชก้ ำไรก่อนตน้ทนุทำงกำรเงินและภำษีเงินได ้(ไม่รวมรำยไดท้ำงกำรเงินและรำยไดอ้ื่น) หำรดว้ยผลรวมของรำยไดจ้ำกกำรขำย
อสงัหำริมทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำร 

6) อตัรำก ำไรอื่น ค ำนวณโดยใชร้ำยไดท้ำงกำรเงินและรำยไดอ้ื่น หำรดว้ยรำยไดร้วม 

7) อตัรำผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ ค ำนวณโดยใชก้ ำไรสทุธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ หำรดว้ยส่วนของผูถ้ือ (ส่วนของบริษัทใหญ่) 

8) อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัยร์วม ค ำนวณโดยใชก้ ำไรสทุธิ หำรดว้ยสินทรพัยร์วมเฉลี่ย 

9) อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัยถ์ำวร ค ำนวณโดยใชก้ ำไรสทุธิบวกกลบัดว้ยค่ำเสื่อมรำคำ หำรดว้ยผลรวมของอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุและที่ดิน อำคำร และอปุกรณ์
เฉลี่ย 

10) อตัรำกำรหมนุเวียนของสินทรพัยร์วม ค ำนวณโดยใชร้ำยไดร้วม หำรดว้ยสินทรพัยร์วมเฉลี่ย 

11) อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย (Interest Bearing Debt to EBITDA ratio) ค ำนวณจำกหนีส้ิน
ที่มีภำระดอกเบีย้ หำรดว้ย (ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินได+้ค่ำเสื่อมรำคำ+ค่ำตดัจ ำหน่ำยสินทรพัยไ์ม่มีตวัตนและสินทรพัยอ์ื่น) 

12) อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (Interest Coverage Ratio : ICR) (EBITDA Basis) ค ำนวณจำก (ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินได+้ค่ำเสื่อมรำคำ+ค่ำตดั
จ ำหน่ำยสินทรพัยไ์ม่มีตวัตนและสินทรพัยอ์ื่น) / ดอกเบีย้จ่ำยหรือตน้ทนุทำงกำรเงิน รวมถึงดอกเบีย้จ่ำยที่บนัทึกเขำ้เป็นตน้ทนุโครงกำรระหว่ำงพฒันำ 
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13) อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (Debt Service Coverage Ratio : DSCR) (EBITDA Basis) ค ำนวณจำก (ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินได+้ค่ำ
เสื่อมรำคำ+ค่ำตัดจ ำหน่ำยสินทรพัยไ์ม่มีตัวตนและสินทรพัยอ์ื่น) หำรดว้ย (หนีส้ินระยะสัน้ที่มีภำระดอกเบี ้ย + หนีส้ินระยะยำวที่มีภำระดอกเบีย้ที่จะครบก ำหนดช ำระ
ภำยใน 1 ปี) 

14) อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ค ำนวณโดยนบัรวมเงินกูย้ืมจำกบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนัเป็นส่วนหนึ่งของส่วนของผูถ้ือหุน้  

15) อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้-สทุธิ ต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ตำมขอ้ก ำหนดสิทธิ ค ำนวณโดยหนีส้ินเฉพำะที่มีภำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อกหุน้กูซ้ึ่งไม่รวมถึง หนีส้ิน
ตำมสญัญำเช่ำ ลบดว้ยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด และลบดว้ยเงินกูย้ืมระยะสัน้และเงินกูย้ืมระยะยำวจำกบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนั และ ค ำนวณโดยนบัรวมเงินกูย้ืม
จำกบคุคลที่เกี่ยวขอ้งกนัเป็นส่วนหนึ่งของส่วนของผูถ้ือหุน้  

16) ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2563 – 2565 บริษัทไม่มียอดคงคำ้งตั๋วเงินจ่ำยใด ๆ 

17) หนีส้ินอื่น ที่มีภำระดอกเบีย้ ไดแ้ก่ หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำ หนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน เงินกูย้ืมจำกบคุคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั เงินกูย้ืมจำกบริษัทอื่น 

18) เมื่อวนัที่ 2 เมษำยน 2564 ที่ประชมุสำมญัผูถ้ือหุน้มีมติอนมุตัิกำรจ่ำยเงินปันผลเป็นเงินสดในอตัรำหุน้ละ 0.195 บำท และจ่ำยปันผลดว้ยหุน้ปันผลในอตัรำหุน้ละ 0.067 
บำทส ำหรบัปี 2563 และ ณ วันที่ 30 เมษำยน 2565 บริษัทไดจ้่ำยปันผลเป็นเงินสดในอตัรำหุน้ละ 0.049 บำทเป็นจ ำนวน 58.09 ลำ้นบำทส ำหรบัปี 2564 อย่ำงไรก็ตำม 
กำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรบัปี 2565 บริษัทยงัไม่มีมติกำรจ่ำยเงินปันผล (ขอ้มลู ณ 1 มีนำคม 2566) 

 


