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สว่นที่ 2-13 หน้า 1 

 
 
1. ตารางสรุปงบการเงนิ 

งบการเงินรวม โดยเปรียบเทียบ 3 ปี ท่ีผา่นมา  

ตารางสรุปงบดลุ งบก าไรขาดทนุ และงบกระแสเงินสดโดยเปรียบเทียบ 3 ปี ท่ีผา่นมา 

13. ข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญั 
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สว่นที่ 2-13 หน้า 2 

งบแสดงฐานะการเงนิ (งบการเงินรวม)  

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 1,039.3         12.1       519.0            2.7          567.5            2.7          

เงินลงทนุระยะสัน้ -                -         518.9            2.7          315.5            1.5          

เงินฝากออมทรัพย์ที่มีข้อจากัดในการใช้ -                -         67.1              0.3          22.8              0.1          

ลกูหนีก้ารค้า 13.3              0.2          24.0              0.1          84.3              0.4          

สินค้าคงเหลือ 144.3            1.7          297.1            1.5          269.6            1.3          

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพ่ือขาย 278.5            3.2          5,565.5         28.9       5,906.8         27.8       

ลกูหนีอ่ื้นบริษัทย่อยและบริษัทที่เก่ียวข้องกัน 3.3                 0.0          52.3              0.3          5.1                 0.0          

ภาษีมลูคา่เพ่ิมรอขอคืน 38.7              0.5          87.3              0.5          101.2            0.5          

เงินจา่ยล่วงหน้าคา่งานก่อสร้าง -                -         386.5            2.0          491.9            2.3          

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 19.8              0.2          65.6              0.3          72.6              0.3          

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,537.3      17.9     7,583.2      39.4     7,837.2      36.9     

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย - มลูคา่ยุติธรรม -                -         -                -         -                -         

เงินมดัจ าเพ่ือซือ้สินทรัพย์ -                -         318.9            1.7          318.9            1.5          

เงินฝากออมทรัพย์ที่มีข้อจ ากัดในการใช้ -                -         7.6                 0.0          7.5                 0.0          

ดอกเบีย้ค้างรับจากบริษัทย่อย -                -         -                -         -                -         

เงินจา่ยล่วงหน้าเพ่ือซือ้ที่ดิน -                -         211.0            1.1          -                -         

เงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่ผู้ ถือหุ้นและบริษัทย่อย -                -         -                -         -                -         

เงินจา่ยล่วงหน้าคา่ที่ดิน -                -         -                -         -                -         

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันาเพ่ือขาย -                -         -                -         1,792.0         8.4          

คา่ธรรมเนียมการจดัหาเงินกู้ รอการตดับญัชี -                -         -                -         -                -         

สิทธิการเชา่ที่ดิน - สทุธิ 2,083.8         24.3       -                -         -                -         

เงินจา่ยล่วงหน้าคา่สิทธิการเชา่ที่ดิน -                -         -                -         -                -         

เงินจา่ยล่วงหน้าคา่การก่อสร้าง 231.9            2.7          123.8            0.6          120.3            0.6          

งานระหว่างก่อสร้าง 3,093.4         36.1       1,959.8         10.2       2,201.3         10.4       

ที่ดิน 579.6            6.8          1,493.2         7.8          1,493.2         7.0          

หนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัและอปุกรณ์ให้เชา่ - สทุธิ -                -         -                -         -                -         

ส่วนปรับปรุงอาคาร อาคารแสดงห้องชดุตวัอย่างและอปุกรณ์ - สทุธิ 144.0            1.7          343.5            1.8          338.8            1.6          

สินทรัพย์เพ่ือให้เชา่ - สทุธิ 141.8            1.7          1,016.9         5.3          1,014.1         4.8          

สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน - สทุธิ -                -         2,425.7         12.6       2,374.0         11.2       

คา่ความนิยม - สทุธิ 501.8            5.9          3,397.9         17.7       3,369.8         15.8       

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ 259.6            3.0          345.1            1.8          387.7            1.8          

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน - สทุธิ 3.3                 0.0          10.2              0.1          11.5              0.1          

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 7,039.3      82.1     11,653.5    60.6     13,429.0    63.1     

รวมสินทรัพย์ 8,576.6      100.0    19,236.7    100.0    21,266.2    100.0    

งบแสดงฐานะการเงนิ 31 มี.ค. 2558

งบการเงนิรวม

31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557
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สว่นที่ 2-13 หน้า 3 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

หนีสิ้นหมุนเวียน

เงินเบกิเกินบญัชีธนาคารและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 244.9            2.9          1,362.9         7.1          2,281.6         10.7       

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลอ่ืน 323.5            3.8          1,165.3         6.1          1,745.4         8.2          

เจ้าหนีก้ารค้า 201.7            2.4          714.2            3.7          615.8            2.9          

เจ้าหนีค้า่ซือ้ที่ดิน -                -         110.4            0.6          437.8            2.1          

เจ้าหนีอ่ื้นบริษัทที่เก่ียวข้องกัน 0.6                 0.0          1.5                 0.0          2.9                 0.0          

เจ้าหนีอ่ื้น 2.6                 0.0          3.5                 0.0          11.4              0.1          

ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระในหนึ่งปี -                -         1,845.5         9.6          2,769.3         13.0       

ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเชา่การเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 1.8                 0.0          3.6                 0.0          4.0                 0.0          

ส่วนของหุ้นกู้ ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี -                -         -                -         1,491.1         7.0          

เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า 58.8              0.7          2,055.1         10.7       2,326.1         10.9       

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากผู้ ถือหุ้นและดอกเบีย้ค้างจา่ย -                -         -                -         -                -         

ภาษีเงินได้ค้างจา่ย 3.3                 0.0          0.2                 0.0          0.7                 0.0          

เจ้าหนีเ้งินประกันผลงานจากผู้ รับเหมา 20.7              0.2          21.9              0.1          62.8              0.3          

ส่วนของรายได้รอตดับญัชีที่จะรับรู้ภายในหนึ่งปี -                -         74.1              0.4          73.3              0.3          

คา่ใช้จา่ยค้างจา่ย 12.0              0.1          172.7            0.9          145.8            0.7          

คา่ก่อสร้างค้างจา่ย 29.4              0.3          20.1              0.1          19.7              0.1          

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 12.8              0.1          116.0            0.6          100.8            0.5          

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 912.12       10.6     7,667.13    39.9     12,088.49   56.8     

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน

เงินมดัจ ารับจากลกูค้า 1,471.3         17.2       8.1                 0.0          83.9              0.4          

เจ้าหนีเ้งินประกันผลงานจากผู้ รับเหมา 19.2              0.2          39.2              0.2          -                -         

คา่เผ่ือผลเสียหายที่อาจจะเกิดขึน้จากคดีฟ้องร้อง 9.6                 0.1          -                -         -                -         

เงินกู้ ยืมจากผู้ ถือหุ้นและดอกเบีย้ค้างจา่ย 2,320.8         27.1       2,413.0         12.5       2,435.7         11.5       

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธิ 1,685.5         19.7       3,686.0         19.2       3,197.3         15.0       

หนีส้ินตามสญัญาเชา่การเงิน - สทุธิ 7.6                 0.1          8.7                 0.0          7.6                 0.0          

หุ้นกู้ -                -         2,971.8         15.4       1,485.9         7.0          

รายได้รอตดับญัชี - สทุธิ -                -         114.6            0.6          99.6              0.5          

หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ -                -         665.9            3.5          659.6            3.1          

ประมาณการหนีส้ินผลประโยชน์พนกังานเม่ือเกษียณอายุ 2.6                 0.0          5.5                 0.0          6.2                 0.0          

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน -                -         0.8                 0.0          3.2                 0.0          

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 5,516.7      64.3     9,913.7      51.5     7,979.1      37.5     

รวมหนีสิ้น 6,428.8      75.0     17,580.8    91.4     20,067.6    94.4     

ส่วนของเจ้าของ

ทนุจดทะเบยีน 2,054.3         24.0       2,054.3         10.7       3,197.0         15.0       

ทนุที่ออกและช าระแล้ว 2,054.3         24.0       2,054.3         10.7       2,054.3         9.7          

ส่วนเกินมลูคา่หุ้นสามญั 1,431.1         16.7       1,431.1         7.4          1,431.1         6.7          

ส่วนต ่ากว่าทนุจากการรวมธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกัน (61.4)             (0.7)        (61.4)             (0.3)        (61.4)             (0.3)        

ผลตา่งอตัราแลกเปลี่ยนจากการแปลงคา่งบการเงินจากการด าเนินงานใน

ตา่งประเทศ

-                -         9.6                 0.1          (9.9)               (0.0)        

ก าไรสะสม - จดัสรรเป็นส ารองตามกฎหมาย 15.6              0.2          15.6              0.1          15.6              0.1          

ก าไรสะสม - ยังไมไ่ด้จดัสรร (689.5)           (8.0)        (1,068.3)       (5.6)        (1,460.2)       (6.9)        

ส่วนของผู้ถอืหุ้นบริษัทใหญ่ 2,750.1         32.1       2,380.9         12.4       1,969.6         9.3          

ส่วนได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ (602.3)           (7.0)        (725.0)           (3.8)        (771.0)           (3.6)        

รวมส่วนของเจ้าของ 2,147.7      25.0     1,655.9      8.6       1,198.6      5.6       

รวมหนีสิ้นและส่วนของเจ้าของ 8,576.6      100.0    19,236.7    100.0    21,266.2    100.0    

31 มี.ค. 2558

งบการเงนิรวม

31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557งบแสดงฐานะการเงนิ
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงินรวม)  

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากการขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัและเฟอร์นิเจอร์ 287.4     83.3     34.0        5.6          -          -           30.0        4.3           

ต้นทนุขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัและเฟอร์นิเจอร์ (188.1)    (54.5)    (23.6)      (3.9)         -          -           (22.4)      (3.2)          

รายได้จากธุรกิจอาหาร -          -       468.6     77.1        -          -           623.3     89.0         

ต้นทนุจากธุรกิจอาหาร -          -       (243.7)    (40.1)      -          -           (299.5)    (42.8)        

ก าไรขัน้ต้น 99.3      28.8    235.3    38.7      -       -        331.5    47.3       

รายได้คา่เชา่และคา่บริการ 3.9          1.1        39.3        6.5          4.1          74.5         16.5        2.4           

รายได้จากการขายที่ดินที่ถือไว้เพ่ือขาย -          -       30.6        5.0          -          -           -          -           

ก าไรจากการขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัและอปุกรณ์ให้เชา่ -          -       -          -          -          -           -          -           

ก าไรจากการจ าหนา่ยอปุกรณ์ -          -       -          -          -          -           -          -           

รายได้จากการรับเงินคา่สินไหมทดแทน -          -       -          -          -          -           -          -           

โอนกลบัรายการเงินทดรองรับและจา่ย -          -       -          -          -          -           -          -           

โอนกลบัรายการเจ้าหนีค้า่ก่อสร้างที่ยังไมไ่ด้เรียกเก็บ -          -       -          -          -          -           -          -           

โอนกลบัรายการเจ้าหนีเ้งินประกันผลงาน -          -       -          -          -          -           -          -           

ดอกเบีย้รับ 32.3        9.3        3.8          0.6          -          -           0.1          0.0           

รายได้คา่ธรรมเนียมบริหาร 15.0        4.3        -          -          -          -           -          -           

รายได้อ่ืน 6.6          1.9        27.0        4.4          1.1          19.5         28.5        4.1           

ต้นทนุคา่เชา่และคา่บริการ -          -       (64.8)      (10.7)      (5.6)         (102.6)     (24.0)      (3.4)          

คา่ใช้จา่ยในการขาย (186.6)    (54.1)    (304.6)    (50.1)      (25.6)      (465.3)     (351.7)    (50.2)        

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (119.0)    (34.5)    (305.2)    (50.2)      (44.5)      (808.1)     (315.5)    (45.1)        

คา่ตอบแทนผู้บริหาร (28.2)      (8.2)      (44.3)      (7.3)         (7.3)         (133.1)     (13.0)      (1.9)          

ก าไร(ขาดทนุ)จากอตัราแลกเปลี่ยนเงินตราตา่งประเทศ - สทุธิ (0.9)         (0.3)      4.4          0.7          0.3          6.0           1.9          0.3           

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษี (177.7)   (51.5)   (378.5)   (62.3)     (77.6)     (1,409.2) (325.8)   (46.5)      

ต้นทนุทางการเงิน (97.6)      (28.3)    (207.8)    (34.2)      (15.2)      (276.9)     (154.1)    (22.0)        

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษี (275.3)   (79.8)   (586.4)   (96.5)     (92.9)     (1,686.0) (479.9)   (68.5)      

คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ 18.3        5.3        84.9        14.0        15.6        282.7       42.1        6.0           

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด (257.0)   (74.5)   (501.5)   (82.5)     (77.3)     (1,403.3) (437.8)   (62.5)      

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืน

ขาดทนุจากการกลบัรายการส่วนต ่ากว่าทนุจากการรวมธุรกิจ

ภายใต้การควบคมุเดียวกัน - สทุธิ
(584.1)    (169.2)  -          -          

-          
-           -          -           

ผลตา่งอตัราแลกเปลี่ยนจากการแปลงคา่งบการเงินจากการ

ด าเนินงานในตา่งประเทศ -          -       9.6          1.6          -          -           (19.5)      (2.8)          

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด (841.0)   (243.7) (491.9)   (80.9)     (77.3)     (1,403.3) (457.3)   (65.3)      

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ (795.4)    (230.5)  (378.8)    (62.3)      (55.7)      (1,012.1)  (391.9)    (56.0)        

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ (45.7)      (13.2)    (122.7)    (20.2)      (21.5)      (391.2)     (45.9)      (6.6)          
ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด (841.0)   (243.7) (501.5)   (82.5)     (77.3)     (1,403.3) (437.8)   (62.5)      

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -          -           

ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ (795.4)    (230.5)  (369.1)    (60.8)      (55.7)      (1,012.1)  (411.3)    (58.7)        

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ (45.7)      (13.2)    (122.7)    (20.2)      (21.5)      (391.2)     (45.9)      (6.6)          

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด (841.0)   (243.7) (491.9)   (80.9)     (77.3)     (1,403.3) (457.3)   (65.3)      

ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐานส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ (บาท) (0.387)   (0.184)   (0.027)   (0.191)   

จ านวนหุ้นทัง้หมด ณ สิน้งวด (ล้านหุ้น) 2,054.3 2,054.3 2,054.3 2,054.3 

31 มี.ค. 2557 31 มี.ค. 2558

งบการเงนิรวม

31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ
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งบกระแสเงนิสด (งบการเงินรวม) 

 

งบกระแสเงินสด 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 31 มี.ค. 57 31 มี.ค. 58

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนนิงาน (369.1) (808.5) (207.0) (1,547.6)

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (719.5) (8,138.5) (611.4) (122.6)

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ 1,993.2 8,429.4 488.8 1,718.6

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) - สุทธิ 904.6 (520.3) (329.7) 48.5

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัตน้งวด 134.6 1,039.3 1,039.3 519.0

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินงวด 1,039.3 519.0 709.6 567.5  
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2. การแสดงอัตราส่วนทางการเงนิ  

31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 31 มี.ค. 58

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

อตัราส่วนสภาพคล่อง เทา่ 1.7              1.0              0.6              

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio)

อตัราก าไรขัน้ต้น ร้อยละ 34.5            46.8            50.7            

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน ร้อยละ (61.8)          (75.3)          (49.9)          

อตัราก าไรอ่ืน ร้อยละ -              -              -              

อตัราส่วนเงินสดตอ่การท าก าไร ร้อยละ N/A N/A N/A

อตัราก าไรสทุธิ ร้อยละ (74.5)          (82.5)          (62.5)          

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นเฉลี่ย * ร้อยละ (16.9)          (26.4)          (122.7)        

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ * ร้อยละ (4.1)             (2.6)             (8.6)             

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร * ร้อยละ (5.1)             (7.5)             (24.5)          

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ * เทา่ 0.1              0.0              0.1              

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)

อตัราส่วนหนีส้ินตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น เทา่ 3.0              10.6            16.7            

อตัราส่วนหนีส้ินที่มีดอกเบีย้ตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น ** เทา่ 1.0              6.7              10.8            

อตัราส่วนหนีส้ินตอ่ EBITDA เทา่ (45.1)          (57.9)          (77.7)          

อตัราส่วนหนีส้ินสถาบนัการเงินและบคุคลอ่ืนตอ่ EBITDA เทา่ (15.8)          (36.4)          (50.2)          

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ เทา่ (3.0)             (3.3)             (9.3)             

อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผูกพนั (Cash Basis) เทา่ 0.1              0.1              12.6            

อตัราการจา่ยเงินปันผล ร้อยละ -              -              -              

อัตราส่วนทางการเงนิ
งบการเงนิรวม

หน่วย

 
* มีการปรบัรายการในงบก าไรขาดทนุเป็นเต็มปี 
** อตัราหนีสิ้นทีมี่ภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Interest Bearing Debts to Equity Ratio) ค านวณตามหลกัเกณฑ์ที่
ระบไุวใ้นข้อก าหนดสิทธิของ “หุ้นกู้ของบริษทั เพซ ดีเวลลอปเมนท์ คอร์ปอเรช่ัน จ ำกัด (มหำชน) คร้ังท่ี 2/2558 ครบก ำหนดไถ่
ถอนปี พ.ศ. 2561” ข้อ 6.2.10  
 


